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STADGAR

BOSTADSRATTSFORENINGEN
Bjorkhagen i Kungsbacka

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

18§ ;
Féreningens firma &r Bostadsréttsfdreningen  Bjérkhagen i Kungsbacka

................

Féreningen har till &ndamél att framja mediemmarnas ekonomiska infressen genom att i
foreningens hus upplata bostader &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.
Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostaderétt. Medlem som
innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare,

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE

28§

Har en bostadsratt dverlatits eller dvergatt till ny innehavare far den nya innghavaren utéva
bostadsratten och flytta in | [dgenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen.
Styrelsen bestdmmer om pé vilket s&tt den nya Innehavaren skall anséka om medlemskap i
féreningen. Styrelsen &r skyldig ait snarast, normalt dock inom tre veckor fran det att
anstkan om medlemskap kom In till féreningen, prova fragan om mediemskap. Som
underlag for prévningen har féreningen rétt att ta en kreditupplysning.

3§

Féreningen kan bevilja medlemskap for fysisk person som Svertar bostadsrétt i foreningens
hus. Den som en bostadsratt har Svergatt till far inte vagras medlemskap i foreningen om
foreningen skaligen bdr godta forvérvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
forvarvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig i bostadsréttslagenheten har
féreningen rétt att vagra medlemskap. Den som har forvéirvat en andel | bostadsratt far
végras madlemskap i foreningen om inte bostadsratten efter forvérvet innehas av makar,
registrerade pariner eller sédana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem
skall tillampas. Medlemskap far inte végras pé grund av ras, hudférg, nationalitet eller etniskt
ursprung, religion, évertygelse eller sexuell 1dggning.

En dverlatelse &r ogiltig om den, som en bostadsrétt dverlatits eller dvergatt till, inte antas till
medlem i fdreningen. ‘
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AVGIFTER OCH INSATS

48

Insats, rsavgift och upplatelseavgift (i forekommande fall) fasistélls av styrelsen.

Utgifter och 18pande kostnader for féreningen finansieras genom att bostadsréttshavarna
betalar &rsavgift tili fSreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsréiisldgenheterna i
forhallande 1ill lagenheternas andelstal. Beslut om andring av grund fér andelstalsberékning
skall fattas av foreningsstémma.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsétiningsavgiften till hégst 1 % av det
prisbasbelopp som enligt Lagen om allmén frsdkrng (1962:381) géller vid tidpunkten for
anstkan om medlemskap respektive tidpunkten for underréitelse om pantséitning.
Overlatelseavgift betalas av forvarvaren och pantséttningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgifterna skall betalas pé det st styrelsen bestdmmer, Om inte avgifterna betalas i rétt tid
utgar droéjsmalsranta enligt rantelagen pé den obetalda avgifien fran forfallodagen till dess
full betalning sker samt paminnelseavgift enligt fSrordningen om ersattning for
inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsraitshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i goit skick. Detta gélier &ven
mark, altan, forrad, garage eller annat lagenhetskomplement, som Ingar | upplatelsen.

Bostadsraftshavaren svarar salunda fér underhall och reparationer av bland annat

¢ Ledningar f6r aviopp, vérme, gas, el och vatien ~ till de delar dessa befinner sig inne i
lAgenheten ach inte {jénar fler 4n en idgenhet.

e Till ytterddrr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive nycklar;
bostadsrattshavare svarar &ven f5r all maining férutom mélning av ytterddrrens yttersida.

e Icke barande innervéggar sami ytbeldggning pa rummens alla vaggar, golv och tak jéimte
underliggande ytbehandling, som krdvs for att anbringa ytbeldggningen pa eit
fackmannamassigt sétt.

s Lister, foder och stuckaturer,

s Innerddrrar, sékerhetsgrindar.

s Elradiatorer; ifrdga om vattenfylida radiatorer svarar bostadsratishavaren endast for
méining.

o Elekirisk golvvérme, som bostaderéttshavaren férsett ldgenheten med.

¢ Eldstader, dock ef tillhérande rékgangar.
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o Sikringsskap och darifran utgaende elledningar i ldgenheten, brytare, eluttag och fasta

- armaturer.

¢ Brandvarnare.

» Fonster- och dorrglas och till fanster och dérr hérande beslag och handtag samt all
malning frutom utvéindig m&lning; motsvarande galler for balkong- eller altanddrr.

| badrum, duschrum, tvatistuga eller annat vatrum samt | WG svarar bostadsrétishavaren
dérutéver bland annat &ven for :

Till véigg eller golv hérande fuktisolerande skikt.

Inredning, belysningsarmaturer.

Vitvarer, sanitetsporslin.

Golvbrunn inklusive kimring.

Rensning av golvbrunn.

Tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning.
Kranar och avsténgningsventiler.

Ventilationsflakt.

Elektrlsk handdukstork.

¢ 2 & & & @ ¢ 2 @

| ksk eller motsvarande ufrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning
sasom bland annat

e \itvaror,

e Koksflakt, ventilationedon

Disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
Kranar och avsténgningsventiler

Bostadsréttshavaren svarar inte f0r repérationer av ledningar f6r aviopp, varme, dgas,
elekiricitet och vatten, om foreningen har férsett l&genheten med ledningarna och dessa
tjanar fler &n en lagenhet. Detsamma géller fér ventilationskanaler.

Bostadsratishavaren &r skyldig att tlll féreningen anméla fel och brister | sadan
lagenhetsutrustring som féreningen svarar f6r enligt denna paragraf,

Om lagenheten & utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrétishavaren
endast f6r renhalining och snéskottning. Om lagenheten &r utrustad med takterrass skall
bostadsrattshavaren dven se till att avrinning fér dagvatten inte hindras.

Har till ldgenheten forrad, garage eller annat l&genhetskomplement skall bostadsratis-
havaren lakita ordning, sundhet och gott skick i fraga om sadant utrymme.

For reparationer pé& grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast | begrénsad omfattning i enlighet med bestdmmelserna i bostadsréitslagen.

6§

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for [Agenhetens skick i sdan utstrackning att
annans sikerhet dventyras eller att det finns risk f8r omfattande skador pa annans egendom
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har foreningen, efter réttelseanmaning, rétt att avhjiipa bristen pa bostadsrétishavarens
hekostnad.

7§
Bostadsrattshavaren svarar f8r sédana atgérder | lagenheten som har vidtaglts av tidigare
innehavare av bostadsrétten, sdsom reparationer, underhall och installationer som denne

utfort.

8§

Bostadsrétishavaren far fdreta forindringar | légenheten. Vésentlig féréndring fér dock
firetas endast efter tilistind av styrelsen och under férutséittning att féréndringen inte &r til
pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Fordndringar skall alitid uviforas pé ett

fackmannamassigt sétt,

Vasentllg fdrandring utgsr alltid atgérd som kréver bygglov eller bygganmalan, t ex &ndring i
bérande konstruktion, &ndring av befintliga ledningar fér bland annat aviopp, vérme, gas eller
vatten.

9§
Féreningsstdmma kan | samband med gemensam underhallsdtgird | fastigheten besiuta om

reparation och byte av inredning och ulrustning avseende de delar av lagenheten som
mediemmen svarar for,

10§

Bostadsrattshavaren &r skyldig att nar han anvénder (Agenheten och andra delar av
fastigheten lakita allt som fordras f&r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten och ratta sig efter de sérskida regler som fdreningen meddelar |
éverensstdmrmelse med ortens ged. Bostadsritishavaren skall hafla noggrann tlllsyn Gver att
detta ocksa iakitas av den som hér till hans hushall eller géstar honom efler av nagon annan
som han inrymt | 1dgenheten eller som dér utfér arbete fér hans rékning.

Féremal som enligt vad bostadsréitshavaren vet &r eller med skédl kan misstdnkas vara
behéftat med ohyra far inte féras in i lagenheten,

11§

Foretradare for féreningen har ratt att 4 komma in i lAgenheten nér det behovs for tillsyn
eller for att utfdra arbete som féreningen svarar f8r eller har réit aft utféra enligt 6 §. Nér
bostadsratien skall tvangsforsiljas &r bostadsrattshavaren skyldig att [dta visa l&genheten pa

lamplig tid,

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar freningen tilitréide il ldgenheten, nér ftreningen har
ratt till det, kan styrelsen anstkan om handréckning.

12§
En bostadsréttshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjélvsténdigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke.
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Bostadsrattshavare skall skrifffigen hos styrelsen ansSka om samtycke till upplatelsen.
anstkan skall anges skilet il upplatelsen, under vilken tid den skall paga samt till vem

l&genheten skall upplatas.

Bostadsrétishavare far inte inrymma utomstdende personer i lidgenheten, om det kan
medfiira men for fdreningen eller annan medlem,

13§ ‘
Bostadsrétishavaren far inte anv&nda l&genheten fér nagot annat 4ndamal &n det avsedda.

14 §
Nyttianderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med

bostadsréttslagens bestémmelser férverkas bland annat om

» Bostadsréttshavaren dréjer med att betala arsavgift

» LAgenheten utan samtycke upplats i andra hand
Bostadsraitshavaren inrymmer utomstdende personer till men fér féreningen eller annan
medlem

= L#genheten anvands fér annat dndamal &n det avsedda

= Bostadsrétishavaren eller den, som lagenheten upplatits till | andra hand, genom
vérdslGshet &r vallands till att det finns ohyra ] lagenheten eller om bostadsrattshavaren,
genom aft infe utan oskéligt dréjsmaél underratta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar till atl ohyran sprids i fastigheten

» Bostadsréitshavaren inte iakitar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
réttar sig efter de sarskilda ardningsregler som fSreningen meddelar

» Bostadsréftshavaren inte lémnar tilitrade till lagenheten och han inte kan visa giltig ursakt
fér detta

» Bostadsréttshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig
vikt for féreningen att skyldigheten fuligérs

« Lagenheten helt eller till veisentlig del anvénds for naringsverksamhet eller dédrmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt
forfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderétten &r inte férverkad om det som ligger bostadsréattshavaren till last &r av ringa

betydelse.

15 § .
Bostadsrattslagen innehdller bestdmmelser om ait foreningen | vissa fall skall anmoda
bostadsrattshavaren att vidta rédttelse innan freningen har rétt att séga upp bostadsratien.
Sker rattelse kan bostadsrétishavaren inte skiljas frén lEgenheten.

16§
Om foreningen sdger upp bostadsrétishavaren till avflyitning har féreningen rétt till erséttning

for skada.
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17§
Har bostadsraitshavaren blivit skild fran [dgenheten till félid av uppsagning skall

bastadsratien tvangsforséljas. Forséliningen far dock ansta till dess atf sddana brister som
bostadsrattshavaren svarar for blivit atgérdade.

STYRELSEN

18 §
Styrelsen bestar av minst tre och hégst sju ledamdter med hdgst tre suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter véljs av féreningsstamman for hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem vilas dven meke, registrerad
partner eller sambo il medlem samt ndrstdends som varaktigt sammanbor med medlemmen

och &r bosatt i féreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordftrande och andra funktiondrer. Fareningens firma tecknas —
férutom av styrelsen ~ av iva styrelseledamoter | forening.

198§
Vid styrelsens sammantrédden skall protokoll fdras, som justeras av ordféranden och den
yiterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall férvaras pa ett betryggande sait

och firas | nummerfdljd.

208

Styrelsen &r beslutfér ndr antalet narvarande ledaméter vid sammantrédet dvetstiger hélften
av samiliga ledamdter. Som styrelsens kheslut galler den mening for vikken mer &n halften av
de nérvarande réstat eller vid lika rdstetal den mening som ordfsranden bitrader. For giltigt
beslut erfordras enhallighet nér for beslutfirhet minsta antalet ledambter &r nérvarande.

218

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fdreningsstdmmans bemyndigande avhédnda
foreningen dess fasta egendom eller tomirdtt och inte heller riva eller foreta vasentliga till-
eller ombyggnadsaigarder av sadan egendom,

22 §
Styrelsen skall i enlighet med bostadsréttslagens bestammelser foéra medlems- och

ldgenhetsforteckning, Styrelsen har ratt att behandla | forteckningama ingéende
personuppgifter pa sétt som avses i personuppgifisiagen.

Bostadsrattshavare har rétt att pé begéran fa utdrag ur ldgenhetsférieckningen avseende sin
bastadsréttsiégenhaet,
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RAKENSKAPER OCH REVISION

23 8§

Féreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast en manad fore ordinarie
foreningsstamma skall styrelsen till revisorera avidmna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagens allménna bestémmelser om drsredovisningens delar.

24 §
Féreningsstamma skall vélja minst en och hogst tva revisorer med hogst tvé suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter vélis for tiden frén ordinarie féreningsstémma till och med

nésta ordinarie féreningsst&dmma.

258
Revisorerna  skall avge revisionsberattelse till styrelsen senast tva veckor fire

féreningsstdmman,

26§
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens féridaring Sver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall héllas tillgéngliga fér mediemmarna minst en vecka

fore foreningsstémman,.

FORENINGSSTAMMA.

27§
Ordinarie fdreningsstdmma skall hallas arfigen tidigast den 1 mars och senast fore juni

manads utgang.

28§
Medlem som dnskar anmala drenden till stimma skall anmala detta senast den 1 februari

eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestdmmer,

29§
Extra féreningsstdmma skall hallas nér styreisen eller revisor finner skél tifl det eller nér minst
110 av samiliga réstbersttigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av

drende som dnskas behandlat pa stdmman.

308
Pa ordinarie féreningsstdmma skall férekomma:

Oppnande
Gedkédnnande av dagordningen
" Val av stammoordférande
Anmélan av stdmmoordfsrandens val av protokollférare
Val av tva justeringeman tillika rdstréknare
Fraga om stdmman blivit | stadgeentigt ordning utlyst

oo W
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7.  Faststdliande av rastléngd

8.  Foredragning av styrelsens drsredovisning

8.  Féredraghing av revisorns beritielse

10. Beslut om faststédllande av resultat- och balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12.  Fréga om ansvarsfrihet fr styrelseledambterna

13.  Baslut om arvoden &t styrelseledambter och revisorer f&r nastkommande
verksamhetsar

14,  Val av styrelseledaméter och suppleanter

15.  Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17.  Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av féreningsmediem anmalt
drende

18. Avslutande

31§

Kallelse till féreningsstamma skall innehélla uppgift om vilka &renden som skall behandlas pa
stdmman. Kallelse skall utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast tvA veckor fore ordinarie och en vecka fore extra
féreningsstdmma, dock tidigare fyra veckor fére stdmman.

32§ ‘
Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bestadsrait
gemensamt har de dock tillsammans endast en rijst. Rosirétt har endast den mediem som

fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enfigt lag.

33§

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad
partner, sambo eller narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara
ombud. Ombudet far inte féretréda mer &n en mediem.

Ombudst skall foreta en skriftllg, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran
utférdandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem far pa foreningsstdmma medféra higst ett bitréde. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nérstdende eller annan medlem far vara bitréide.

Vid féreningsstéimma som hélls fére det att fdreningen férvérvat och tilltrétt fastighet kan
dven annan &n nérstende som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet far
vid sddan féreningsstdmma foretrida ett obegrénsat antal mediemmar.

Som nérstdende till medlemmen enligt féregaende stycke anges &ven den som &r syskon
eller slakting [ rétt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller &r besvagrad med honom
eller henne i rétt upp- eller nedstigande led eller sé att den ene #r gift med den andres

syskon.
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34 8

Féreningsstammas beslut utgérs av den mening som fatt mer &n hilften av de avgivna
résterna eller vid lika rdstetal den mening som ordféranden bitrdder. Vid val anses den vald
som har fatt flest roster. Vid lika réstetal avgtrs valet genom lottning om inte annat beslutas
av stdmman innan valet frréttas.

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestammelser i bostadsrattsiagen.

358§
Vid ordinarie freningsstdmma utses valberedning f6r fiden intil dess nésta ordinarie
féreningsstdrnma halls.

36§
Protokoll fran foreningsstdmman skail hallas tillgangligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stémman.

MEDDELANDE TiLL MEDLEMMARNA

37§
Meddelande delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.

FOND
38§
Inom féreningen skall bildas fond for yttre underhall, till fonden skall drigen avséttas eit

belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde.

Om féreningen har uppréttat underhalleplan skall avséttning tili fonden géras enligt planen,
VINST

39 §
Om féreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas
mellan medlemmarna 1 férhéllande 1l ligenheternas éarsavgifter fér det senaste

rakenskapsaret,
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UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

40 §
Om féreningen upploses skall behélina tillgangar tilfala medlemmarna i férhallande til
{&genheternas insatser.

TILLAMPLIG LAGSTIFTNING

41 §
Ovriga forhallanden som. Inte regleras i dessa stadgar regleras istéliet av bostadsrattslagen,
lagen om ekonomiska foreningar samt vrig lagstiftning.




