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Bostadsrattsféreningen Bjorkhagen i Kungsbacka har 2010
Upprattat denna

EKONOMISKA PLAN

for sin verksamhet i samband med férviarvet av
fastigheten Kungsbacka Skarby 3:39

Bostadsrattsforeningen Bjcrkhagen i Kungsbecka, (org 786671 1353)
kungsbacka kornmur, Vastra Gétaland
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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Rostadsratsforeningen Bjorhagen i Kungsbacka scm regisirerats hos
Bolagsverket, har till sndamal att fréamja medlemmarnas ekonomiska
(ntressen genom atl | foreningens hus upplata bostadsldgenheter och ckaler
med nyttianderdt coh utan tidsbegrénsning.

I enlighet med vat som stadgas | 3 kap 1 § bostadsratislagen, har styrelsen
uppréttat foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifierna i
planen grunda: sig ifraga om kostnaderna pa, fér fastighetsférvarvet, avialad
képeskilling samit beraknade kapital- och drifiskostnader.

Berakningen av freningsns arliga kapitakostnader och drifiskostnade:
grunder sig p& bedéminingar gjorda i mars 2010, Ett belopp om 500 00C
kronor har reserverats f8r oférutsedda utgifter.

Upplatelser och tiliiradet beraknas ske sommaren 2011 efier dat att den
gkanomiska planen alivit registrerad.

Den ekanomiska planen raedovisa) den slutliga kostnaden for féreningens hus
och fastighet.

Tornstaden Frojekiutveckling AB & expicatti och hai &tagit sig att svara for
samtliga kostnader fér osédida ldgenheter efer det att fGreningen tagit sve:
‘astighelen och dess drift.

En gemensamhetsaniagoning kommer att anidggas i samband med
fastighetsbypanationen for att bl a ombesarja tillgéng Uil parkeringsplatser.

dustedsretlsies avnig Bershagen
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2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning
Adress

Bvagnadens utformning

Nybyggnadsar

Tomtareal

Bostader

Summa uthyrbar area
Gallande planhesidmmelsal
Servitut

Gemensamma anoidningar

Gemensamhetsanlaggning

Berdknal taxeringsvaide:

Vardear

Sorsakring

Hoetatierasfirenng Blarkhages

Kungsbcka Skérby 3.39
Annu g fasistalld

Flerbostadshus med 4 vaningar samt inreda
vind med férrad och eknikutrymmen

2010-2011

5501 m?
varav 1 354 mz gemensamhetsanigggning

6218 me

6215 m2

Detaljplan 2009-02-10
nga inskriviaa

Virdsplan, gardsyta, trapphus, gemensamma
ancrdningar fir sophantering och cykelforrad

CA 7 aveeende parkeringsplatser

Boslader
Byggnad 48 800 000
Mark 7 200 0G0

H6 000 000
2040

Fastigheten blir fullvardesiorsakrad
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KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Bygonaden innehaller
Byganedsar

Srundidggning

Stamme
Lagenhetsskiljarde vaggar
Balk'ag

Yitertak

Fasader

Fonster

Uppvdnningssysten

Ventilation

Ei- och VA-ansluining

92 si lagenheter

2010-2011

Kohesionspalad betongpiatia
Eetorg

Betong

Betong

Flat/Papp

Frefabricerade betongslement
Tra/Aluminium

Vattenburen varme anslulen 11!
fiarrvarmenaie:

Mekanisk tranluft med tibuftsverntile

Kommunal & ocn VA-nat

KORTFATTAD RUMS/LAGENHETSBESKRIVNING

Kéksirtedning

Elspis, kyl/five, diskmaskin, mikrovagsagr, matade

skép samt kakel vid diskbank

Hadrum Kaklade badrum mea dusch, tvattstall tvdtimizskin
terktumlare samt Bankskap

Golvteldgeningal

Araiedeznisitramng Berhagen

Tré cch klinker
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3. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSANSKAFFNING

“opeshidng ¢ ashighet

HOSSH UToiuiset]

Lan rorigl
Lér 2014 U503
LAn Z015-03-01

205 350 200

P

500 000

- Tt Tt~ 205 £50 000
[::\

=

& 4 FINANSIERINGSPLANAAN

=

r‘%\]‘ Léngivare o . Belogp

12 000 000
20 000 neo
36 000 000

Tozh T T 85 000 000
— e BB0000CO
Insatser 120 000 000

Upplételseavg flee 17850 000

Totalt 205850 000

Ranta %
e N

3,25
37n
4,00

__Rane
350 600
740 020

1440 000

2570 qoo

5. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADEFR

Kapllalkostnager enl ova
Avslﬂiuning!an‘.orte-'ing
Drifiskostnader

Lepands underhall
Ekonamisk: fin arseyvy nm
Férsdkring

Elmm

Fasligheisskolye
Renhalining/sotning
Valleniaviaps )
Flarmamne

Kabel T\

Ohrige
SkatterAngit

Foncavaatining yitre:
chtlgt stadga i 5,3 4

28706 G0
170000

118 900
130 000
50 00D
175 DOD
210 000
7E 000
225 nen
255 000
40 080

180 600
0

168 0gH

A laxeringsvarde: esmigeny
Totalt 4343 800

€. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Areavaifter
Durigl
Totalt

Exonomisk pian B Biofkhagen

4 %26 200
117 806
4 243 800
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7 BERAKNING AV NYCKELTAL

Angkaffomgskosinad ¢ kvim W2t
Baiamng ¢ kvin 16841 ke
Insate+Lppiiilelssavg / vm 22980
Drifiskosinader / hym 230 ar
Atsavgif 7 kvm BEC ki

Froromisk plan Br Bigitkhagen
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B REDOVISNING AV LAGENHETERNA BERF BUORKHAGEN | KUNGBBACKA
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8, HEDOYISNING AV LAGENHETERNA BRF B./ORKHAGEN | KUNGSBACKA
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9. EKONOMISK PROGNOS BRF BJORKHAGEN | KUNGSBACKA

Kalkyipernon &1 H T R 2] 3| 4] 57 5| 11 ]
Bedomd nflaiion. 44 2.00 2,60 200 200 200 200 0 20D
Intdkter kr ki &1 i kr kr kr
rf\rsavgiﬁc—,-! 4228200 4310724 4396038 4454877 & 874 575 4 G966 085 51581 714
Hyresintakter 117800 119857 122 35 124798 127264 129 84D 143 354
S:a intikter 4343 800 4430876 4519200 4 AR08 6B7E 4701 868 4 795 90A 5 295 068
Underhéliskastnader

Drift 1 A3EBU0 4G4 816 -1 493 BUS -1 5UAGRZ -4 554 156 1585238 .| 7AO 232
Yiire fond __-16B 003 171360 174 757 =178 280 181 849 -185 486 -204 781
S:2 underhallskostnader -1 G602 800 -1 535 876 -1 H5A Aod -1 7019685 3 73605 4 770 725 -1 955 095
Kapitalkostnader

Laneranto 2870000 2 570000 2570000 2 §70000 2570000 -2 570 000 2 570 000
Avskrivning/ Amortering <170 00l -170 000 =170 000 =170 0Q0 -170 000 =170 000 =170 000
S Kapitalkostnader 2740000 2740000 -2 720000 -2 740000 -2 740000 -2740 000 -2 740 00D
Ovriga kostnader

Skatt/Avgift * o & o 0o G 58742 -84 856
Arsresultat 8] 54 800 110 695 167 710 226 684 226 435 535 189

Avsiittning ytire fong ** 168 Q00 171 360 174 787 178 283 161 844 186 485 204 7G1

KassalBank 500 000 500 000 500 000 500 000 500 000 500000 500000
Likviditet Ii_—aﬁﬁ 360  BS7520 1 183008 1528096 1936706 2 348 634 § 379433 |

© - Skatvovg & rerdknad efter nu gailande reclsr 16 fastighais=vgit pa oon nvinoduktni 277 nitagenhel

"= Fn konlant svsditning av medel (or ‘enarsticner mm &t Arwandas efie sivialsen/ fereningans beeslul
Anvands paroarha minskar lkviditeien | motsvaraade man

Ekonmnisk plan BriBjarkhapen
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10. KANSLIGHETSANALYS | BRE BUORKHAGEN RUNGSRACGKA

Inflation 3%

Kalkyipanod & 7 T F 37 a1 5] 6] i1 ]
Inflabinn S T Em —390_ 300 880 300 380 EFm
intikier Y ki r & TR T R T
Arsavpifter. hiising 23 $ 228200 5310724 4305938 4484677 4574578 4 BBE 066 5 157 74u
Hyresinlakisr 7600 127 2R 124762 126605 132 460 136331 158 04l
sa ttEkter TERFE00 4431 RED AEZTTON RETR ARG TORGER A 807457 5309 7eE
Underhallskos tnage:
Dt T3S EQU 1 ATBBTe -1 525 240 .1 580937 1618005 .1 654 GBS o192

U K
Yttre fona _ 6B BOO 172040 7B 231 -1pa 578 -188 084 184758  -2257

'Sta underhaliskosthader -1 603 800 1 657 P14 -1 701471 1702518 -1E0G 001 1858244 4 155 373

L

Kaphtalkosthager

l.aneranto shP0 000 2570000 2570 000 -2570 000 2570000 -2 SY0 000 2570000
Avek [ Amor " SF0GH0 170000 {70 00D 76066 70000 170000 -17D 0AD
S:a kapltalkestuader £ T4D 000 -7 TA0 00 -2 740 0O 2720000 -2 740 000 -2 740 Gac -2 740 c00

Ovriga kosthader
SkatAvyin ¢ 0 U 48 7432 146 186

U U
Slaliig inkvmslskats g e W Y A | o} 0 o 0
rErasultar 0 30 638 BC 229 120 858 181 44 144 411 278 180

Okad rintekostnad med 0,5% efter en avtalad rﬂntebmdningsperind pa Jochd ar

L1i]

Kelkyipetlad, 4 [ il 2] 3] N - a1
Bedtimd Inflatlon, o T .2l T T2mm oo 00 383 200 T 200
Intdkter kr kr ke Kr ke kr kr
Afsavgiﬁu:, hbjring 2,6 % 2220200 331855 2440151 4551 185 4604935 478Y557 b 402 683
Hyresintithtor 117600 119852 122361 i24 708 (o7 254 126840 143 35¢
S:a intiikter 4343800 ¢ 251807 4582802 A G75551 4702208 3077 307 55853247

Undarhaliskostnader

iy -1 4UE BUL 1 <B4 B1E 4 493 808 1 82368 4 55a 156 1 SBS 230 1 7h0 Az
Yitre fong AG300D . A7I360 174 78T  -1FB 285 -i61849 - 185486 208 781
8:a underhdllskosinader 1 603 800 -1 35 876 -

880 8R4 -7 701 0G5 1 7aG 008 1 FIOT2E 1 EEL N2

Kapltalkostnader

Lénerantor * HII0U0 2570000 2570000 2670000 2BEGGOD 2 BS0OO0 -3 730 0o
Ausk.] Amoit ~J0085 170000 70000 470000 17000 170 400 170000
St kapltalkosinade; 7740000 -2 TS DOC 2740 OO -2 WeD 000 3 020007 T OBCOMS 3 40p Ao

Quriga kestnade

Skall/Avgifi a c 0 [ a -58 742 -4 HEG
Statiig inkosisiukell __n o a L S B, B
Arsresultat ¢} TH G 163 90p 132 883 36 223 61 830 133 36w

Ckad rantekostnad med 0,5% \:nld varj_antabtrdnmgauennd S och 4 ar { inflation 3%

Kolkwipurioe, & i 1 Z 3] 4] 5[ 6] R
inflation, % . a0 3 oL R ] 886 ETe _ 3.0
Intikier kr kr kr ki ke ki ki
ATEEVQ fliae hojnlng 2,84 4226 200 e 342421 4 46% 637 £ 584 528 < Tig G112 4pai164 & 043 300
Hyresintztc: LLTEO0D 121120 124762 128505 13z3e0 126 83- 155 045
S8 intdkter 4743800 = 462 549 < 565 599 4715047 4 347 972 075 488 70% 34q
ki 35 U 1478 874 1523240 -1 560 937 B16 006 1 664 4Bk 1 2238 595
Yiire fund 168 002 175 dab 178241 -183 578 18D Q€5 -184 755 225 778
Sz indorhéfiskostnzanr 1603 800 1651052 7 107 471 -4 752 518 1 gpn 001 185344 3 155 3712

Kapitalkostnade:

Lanerdntor ¢ ZE70006 2570600 2 570000 ZE7OU0Y 2850000 .2 dSlioos 3 230 noo
Aysk. Amort, 70000 -170000 170000 170000 -370000 170000 -170 002
S:n kapltalkostrader T4R000 ¥ 740000 2 7A0 000 3 RAQO0D 20206000 3020 €00 3 400 60

Qvriga kostnacyr

SkatlAvgif o 0 a 0 0 EE Y2 136186
Statle Iokomelskal: c_ o 0 o 0 _ ¢ n
Arsresultat Q 71 R25 145 127 120 527 ki G458 B715

analysen har wig vane thnlebind g spened rantar for Enabelappet 20 000 000 ki uth 36 00 DOQ & hejls mes g

T HEAnzyr er ejlagus wl minskede rdntekostader P g v eventoel amarerag

Ekencmek plan B¢ BiErkimge:.
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Uppradas inte eftersom Tormstaden Projekiutveckling AB svarar far samiliga
kostnader fér osaida lagenheta:,

Bnsterisratiztnraning fjsrihagen
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2. SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR BEDOMANDE
AV FORENINGENS VERKSAMHET OCH BOSTADSRATTSHAVARNAS
EKONOMISKA FORPLIKTELSER

a. Bostadsrétishavarna skall inbetala insats. Foreningens I8pande kostnader
och utgifter samt avsatining till fonder skall financieras genom ati
bostadsratishavarna betalar arsavgift til fiireningen. Arsavgifternz (idelas
14 bostadsrattslagenheternsa i forhallande il l&genheternas andelstal.

b. Uppatelseavgift kan utlagas efter besiut av styrelsen.

¢. Bostadsrattshavarna skall pa egen bekostnad halla bostadsrads-
ldgenheterna i gott skick.

d. i dvrigt hanvisas till foreningens stadgar sor bifogas och ay vilka bl &
framgar vad scim géller vid féreringens uppldsning eller likvidation.

e. Deidenna ekonamiska plan lEmnade uppgifterna angaende fastighetens
utforande, berdknade kostnader och intékter mm. h&nfor sig till vid
lidpurikten “6r planens uppratiande kinda forutsatiningar.

f. Det aligger bostadsratishavaren akt teckna och vidmakthalia
hemidrsékring och dértill sa kaliad tillaggsforsakring fér bostaasrati

g Bostadsrattshavaren betalar, utéver arsavgifien, egna forbrukningsavgifte:
far hughallsel.

. Avsatining il yitre fond gors stadgeenlig?

i, Forsaliningen av tomma ldgenheter finansierar fastighetens helz
forvarvskostnad.

Ort/datur f//)
Kungsbacka 2010-04-1¢ / .
2 i ___‘t,.,,-——— ’,4 / g;’"
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FORUM FASHIGHLTSEKONOM AR
KURCSCATAN b DRCTTINCCATAN 35

Enligt bostadsréttslagen f6reskrivet intyg

Unagriecknad, som for det andainal som avses i 3 kap 2 § bestadsrifisiagen granskat den
skenomiska planen & Bostadsrénsireningen Bjiirkhagen i Kungsbacka i Kumgsbucka
kommun, orgatisationsnummner 769621-1353, 1 binmed avge fljande intvg:

Planen umehdiler de uppiysningar soms & av betydelse for beddmandet av fineningens
verksambel. De faktisks vppgifier som [Emnats i plonen stfimmer dverens med innehélle; i
tillgangliga handlingar och i éviigl med {Brhallanden som iir kanda av mig. | planen
gimda berdkningar dr vederhifiiga och den ekonomiska planen framstar som halibay
Enligt planen kommer det i freningens hus att finnas minst e légenbheter avsedda att
upplatas med bostadsidt varfo) jag suser at forutsdttuingarna f3r tegisvering enligt | kap
5§ bostadsrdttslagen & uppfyllda,

Styzelsen erinvas om skyldighet enlim Bostadsriuslagen 3:2, att om det sedan den
ckonemiska plenen uppranats i [far MAZOL som Ar av viisen(lig betydelse fir beddmning
av fireningens verksambet fir foreningen inte uppléta lagenheter med bestadsris forrin
en my ckonomisk plan upprittats av styrelsen och registretats sv registreringsiyndigheten

Pi giuind av den fSretague granskningen kan iag som allint omdéme uttala utt planen
2nliet min uppfatining vila: pa tillferidiga grunder,

Foljande handlingar har vaiit ullgiingliga vid granskningen av den ekonomiska planen:
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FoRuay FASTILHITTSEKUNUML AR

Underteckuad som oilErdag ity av dewnn ekenomisls plan vill fasta upprodivksamhbet {61 ally Gisare
ay deftaintyg de omstardigheter under vilia {utyget uthardacs:

Iiviet baseras pd den mferaiation fom chdilins sy Fyum Sabbin
Den skrftien mformaton som aidllas ar forteknag © niyged
Dot ar idanmgens styrelse oeide L) UppdriEsgiviaen som atsvina for nikigheten 1 ldmpad mfaneanon

Undertacknad ntygsaivare nnevaras mie for o4t den plan som pransbet blivr registrernd pd Boaesve ke e dr
s tudseis{Gooninpens stvtalses answar ot fegtsiteng o plun ated okt det miseeards ocl) ondulydelse pnsieriechnad
granskel

Det & bosindsritisfBieningens shyrelse som ansvarm o rikbigheen il mivespnarer umade vppEfter. Intvgags aren s
uppgli fe e pora rindighetsganskoing suint ot scdan intygs att planen wppfvlier de kray eom bostadsidisingen stille
Festigheisdatuurdrag her vaint (lgingtig vid uifidende a intyget men det dr ciyrelsens ansver 20 insformera
wHypspivaren om icke inskrlvnp uppgifta, on pipdsude fGrandringa elier ineliggonds ansdhuingar seseende t e
’Hsngn::fsruglcr'mgnr, avtabsseratut, ponibrey, gumensenthetsanliganingor oie

Besiktning pi plats sun ¢ giors uten 51 det (51 29 det sirskilt enges

Det br bostedsedns Mreningens siyrelse sam ansvarar fin o Lostdsritte 1enmmpen sk, renhighel med de dkilioger o
stadgar och ckonemaisk plen snper v mlvestllificg

Intygsgvarcn i inped ansvas (or nvvikelsar 116 ekenumish plan och ; den ingdende ekonomisk progmne som gors ¢
IBeewngens frvaltning Br i efier invgess uifirdande.

lutygsgivaren T nget nosvar for Briudrimgne § orriden som shverke; {arepbugen ueh som vitd en sunan tdpunky e
skidle reslierot i en sy av planen | dess nuvarande Iyticlse. Fodindringar kan {.0x. vre fndmd Loy unkiut o 1 ex
kaw resulters 1 annal dintelfpe, amizt prislige p bosind sratier, anmat ligreslige, annan prisuivi pi sedisel ek
omreprenader

=

Tnryget mnebhs inte ot imygsgrvaren tag i stivilining ti posasshffangskestaad 1 okl ande ult warknadsvands Ap
vk odaci ogte [ovid niproduliion 8y erstiger sntalprisct repcimis sipn markngeds vitrae, o en fGrsilyning skulle
fraratviegas. & dei peis en Gostudsefitsfrening Tetala v restatteombildiing ofta kraRigr Gvasnger wad 4 Tl
mgrhazdsakiore kan betaln,

Huypsgivarer his inge: ansvar fiv brottsltan giirnga: elive as izlshaont som uppdragspivacen, styrelsen ciler aonaen Thyep
vuh fBrvaltning spmcessen beg i

U ar styrelsens asv e mfommera med™enansmn osh maklaes oo, medlemnimn s znsver ntt inforisen: bdpare iy

bisstadsrhlict o nnehdllen | denta intyg, om den ckonemisia, phitnen, om stodgar, un boissiut ek budper veh i el
widm emstindigheive s dir me besydelse fg anr fato eg riktind Beskatvid fdip oy bose dsran

mEvpsgivaren i g svan 184wt kopate o bustacisritie ma ooh 1 tromstgien inee: siibva lser oetar myg,
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EKONOMISK PLAN

Underiecknad, som & det andrandl som avses i 3 kap [-3 § bostedsriitslagen (1991:614..
her grapskat den ekonomisks planen & Buof Bjérihagen § Kungshacka, Kungshucks
kommun, med org. nr 269621 1353, & hérmed avge fBljande intyg,

Planen innebailer de up plysningar som dr av betydelse fir bedémandet av freningens
kommande verksumhet. De fukiisla uppgilier som lamnats Planen sifinmer Sverens med
imehallet i tillgingliga handlingar och i 6vrigt med fsrhallanden som &r kiinda av
undertecknad. | planen gjorda heriikningar ool beddmningsr 4 rimliga och vederhifiipe.
Laligt planens kommer del i foreningens hus att Hunss minst e ligenheter avsedda an
applates med bostadsrén,

P4 grand av den foretegna granskuingen, anser jag art den ckanomisksa planen vilar pa
ullforlitliga grander ochi att planen &r hallbu pa siki,

Till grund for denna bedomning ligger att fastighetsaffiren. mm, genomifdins 1 enfighet med de
(Bratsérmingar och villkor som duges i den ekonomiska planen

En Gurantinifistelse avseende slutkeswad och evenmelli osalda ligenheter [Emngs av
Tornstaden Projektutveckling A3, Notera dock att intygsgivarens uppgifi inte &r att bedéma
méiligheten e detta bolag ati kunna appfyila limnade ufi stelser/parantier.

2essuiann vill mdertecknad miygsgivare fiist: uppmirksambet pa aul det ar fBreningens
siyreise som ansvarar fiir riktigheten | [Bmnade uppgifter ach att intvgseivaren inte ansva
ith avvikelser fav den ckonomiska planen, ciler fv den ekonomisky rrognoser, efter inygets
ntfdrdande. Intygspivarens uppgift fe at gira en J'fnafighctsgmnskﬂiug seimil adl sedan inlypn
&l plaven uppfyller de kv sem bostadsrattslagen stiller,

Ioljande handlingar. mm. ha varit ullplingling vid grwskuingen av den ekonomiska planen:
Stadgar.

~ Registreringshevis.
Garantiutfastelse, Tornstaden Projelctutveckling AR, da 1004 5
Enegiberikning, Gicon Ins| ledning AR,

- Andriugsannilan (1) Balagsveiket ang py styrelseledamot.

- Muntligs mformaticn G Styrelsen (BS) ang upphandlade Timenivacs.

Rallercd 2010-04-28
P R

ol g ].f,'f'.-i' -
< ) ﬂd;c}bt%i AR B

Conny Johansdon
Byee & Fastighesskonsuls
Conny Johnnsson AR

{av Boverket ferordnng intypspivare)

Byes & bsetipheiskonsnln TeleFon: 03149 To aq E-puost: [_u)lLI\ﬂ&gﬂpr_ﬂtntﬁ'}{l_]g;ﬁblﬂ_{;ﬁ
Conny dnhnnsson AT plubil: 070438 39 74
Mor Anpns v 65U Fux: 031.99 76 86

428 37 Kiered




