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|. OM FORENINGEN

§ 1 BOSTADSRATTSFORENINGENS FIRMA OCH SATE.

Bostadsrittsforeningens firma dr Bostadsrattsforeningen Basunen i Kungsbacka.
Styrelsen har sitt site i Kungsbacka kommun i Hallands [dn.

§ 2 BOSTADSRATTSFORENINGENS ANDAMAL.

Bostadsrittsfdreningen har till indamal att i bostadsrattsfdreningens hus uppldta bostadslagen-
heter for permanent boende och lokaler till nyttjande utan tidsbegrénsning och didrmed frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsratt dr den ratt i bostadsrittsféreningen, som en mediem har pa grund av uppldtelsen.
Medlem, som har bostadsritt, kallas bostadsrittshavare.

§ 3 SAMVERKAN.

Bostadsrattsforeningen kan, genom ett sirskilt tecknat avtal, uppdra at annan uppdragstagare att

bitrada och samverka med bostadsrittsforeningen i fdrvaltningen av dess angeldgenheter och
riakenskaper.
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Il. OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

- § 4 FORMKRAV VID OVERLATELSE.

Rl

|

< Ett avtal om Gverldtelse av bostadsritt genom kép ska upprattas skriftligt och skrivas under av
[~ sdljaren och képaren.

Kbpehandlingen ska innehdalla uppgift om den ldgenhet, som dverldtelsen avser, samt ett pris.
Motsvarande géller vid byte och géva.

Om Sverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven &r dverlatelsen ogiltig.

§ 5 RATT TILL MEDLEMSKAP,

Intréde i bostadsrdttsfdreningen kan beviljas den som,

1. kommer att erhlla bostadsrétt genom upplatelse | bostadsritisforeningens hus, eller,

2. bvertar bostadsratt | bostadsrattsfreningens hus,

Den som en bostadsratt Gvergatt till, far inte nekas intréde | bostadsréittsforeningen om de vill-
kor for medlemskap, som forskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrattsféreningen skali-

ligen hor godta honom/henne som bostadsratishavare.

Oim det kan antas att férvdrvaren inte avser att bosétta sig permanent i bosiadsldgenheten, har.
bostadsrattsféreningen i enlighet med bostadsrattsforeningens d&ndamal, rdtt att neka medlem-

skap.
Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

luridisk person, som férvérvat bostadsratt till en bostadsligenhet, som inte dr avsedd for fritids-
dndamal, far nekas medlemskap.

Kommun eller landsting, som forvirvat bostadsritt till bostadsldgenhet, far inte nekas medlem-
skap.

En juridisk person, som &r mediem i hostadsrattsforeningen, masta ha samiycke av bostadsratts-
féreningens styrelse for att genom Overlatelse férvdrva bostadsritt till en bostadsldgenhet, som
inte dr avsedd for fritidsdndamal.

Samtycke behtvs inte vid exekutiv férsilining, eller tvangsfirsiljning, om den juridiska personen
hade pantritt i bostaden, eller vid férvéry, som goérs av en kommun eller landsting
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§ 6 ANDELSFORVARV.

Den som férvirvat andel i bostadsritt till en bostadsrattsidgenhet ska beviljas medlemskap om
hostadsritten efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sam-
manboende ndrstdende personer.

§ 7 FAMILJERATTSLIGA FORVARV.

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvary
och forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsréttsféreningen uppmana forvarvaren att
inom sex madnader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostads-
riattsforeningen har forvdrvat bostadsrétten och skt medlemskap.

Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten tvangsforsiljas enligt bostadsréttslagen fér forvar-
varens rakning.

§ 8 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN.

N4r en bostadsritt dvergatt till ny innehavare, far denne utva bostadsrétten endast om han eller
hon dr medlem eller beviljas medlemskap i bastadsrédttsforeningen.

Ett didsho efter en aviiden bostadsrattshavare far utéva bostadsritten, trots att dédsboet inte ar
medlem i bostadsrattsféreningen.

Tre &r efter dédsfallet far bostadsrittsforeningen uppmana dédshoet, att inom sex manader
fran uppmaningen visa att bostadsrédtten har ingatt i bodelning eller arvsskifte, eller att nagon,
som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen har forvarvat bostadsrétten och ansokt

om medlemskap.

Om uppmaningen inte féljs, far bostadsrédtten tvangsforséljas for dddsboets rdakning enligt bo-
stadsratislagen.

En juridisk person, som har pantratt i bostadsrdtten och forvadrvet har skett genom tvangsforsdlj-
ning eller vid exekutiv forsaljning, kan tre ar efter férvarvet, uppmanas att inom sex manader visa
att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har férvdrvat bostadsratten

och sékt medlemskap.
§ 9 PROVNING AV MEDLEMSKAP.
Fraga am att anta en ny medlem avgérs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgdra fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstdndig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsféreningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsréttsféreningen komma att begdra kreditupplys-
ning avseende sdkanden.
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§ 10 NEKAT MEDLENMSKAP

En dverldtelse dr ogiltig om den som bostadsratten Gvergatt till, nekas medlemskap i bostadsratts-
fareningen.

Enligt bostadsrattslagen géller sérskilda regler vid exekutiv forséljning och tvéngsférsiljning.
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1. AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT.
Arsavgiften fordelas mellan bostadsrattsldgenheterna i forhallande till ldgenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsféreningens 1opande verksamhet.

Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhall av bostadsrattsféreningens fastighet
kan ske, enligt upprattad underhallsplan.

Andelstal och insats fér |igenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om dndring av andelstal, som medfor @ndring av det inbordes forhallandet mellan andelsta-
len, beslutas av féreningsstimma. Beslutet blir giltigt om minst 2/3-delar av de réstande pa fore-
ningsstdmman gatt med pa beslutet.

Beslut om @ndring av insats ska alltid beslutas av fareningsstamma. Regler for giltigt beslut anges
bostadsratislagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek.

Arsavgiften betalas manadsvis senast den sista vardagen fore varje kalenderménads bérjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Om inte arsavgiften betalas i ritt tid utgdr dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda av-
giften fran forfallodagen till dess fullbetalning sker, samt pdminnelseavgift och inkassoavgift en-

ligt lag om ersittning for inkassokostnader med mera,

§ 12 UPPLATELSE-, OVERLATELSE- OCH PANTSATTNINGSAVGIFT SAMT AVGIFT FOR ANDRAHANDS-
UPPLATELSE.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsféreningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsréttshavaren med 2,5 procent av pris-
basbeloppet.

Bostadsrattsfareningen far ta ut pantsatiningsavgift av bostadsrittshavaren med hégst en procent
av prisbasbeloppet.

Prishasheloppet bestiims enligt socialférsikringsbalken och faststélls for dverlatelseavgift vid an-
stkan om medlemskap och fér pantsdttningsavgift vid underréttelse om pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsforeningen far ta
ut avgift for andrahandsupplatelse med hégst 10 procent av prishasheloppet per ar.

Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogsta tilldtna avgifien efter det an-




tal kalenderméanader, som |dgenheten dr upplaten.
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Bostadsratisfdreningen far i 6vrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgérder, som bostadsrattsfére-
&3 nhingen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

v




IV. FORENINGSSTAMMAN

§ 13 RAKENSKAPSAR OCH ARSREDOVISNING.
Rostadsrittsféreningens rikenskapar omfattar tiden 1 januari - 31 december fér vart ar.

Senast sex veckor fire ordinarie féreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna ldmna arsredovis-
ning. Denna bestar av forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrékning och tillaggsupplys-
ningar,

§ 14 FORENINGSSTAMMA.

Foéreningsstimman ar bostadsrittsfdreningen hdgsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstimma ska héllas inom sex manader efter utgdngen av varje rakenskapsar.
Extra féreningsstamma ska héallas nar styrelsen finner skél till det.

Extra foreningsstimma ska ocksa hallas 0m det skriftligen begérs av revisor, eller av minst en tion-
del av samtliga rostberittigade. Begédran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstamman far besluta att den som inte &r medlem ska ha rétt att nérvara eller pa annat
sitt folja forhandlingarna vid féreningsstdmman. Ett sddant beslut dr giltigt endast om det bitrdds
av samtliga rostberiittigade som &r ndrvarande vid foreningsstimman.

Ombud, bitriden och andra stammofunktiondrer har alltid rédtt att ndrvara vid féreningsstamman.

§ 15 MOTIONER.

Medlem, som onskar visst darende behandlat pd ordinarie arsstdmma, ska skriftligen anmadla dren-
det till styrelsen fére januari ménads utgang.

§ 16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA.
Styrelsen kallar till freningsstamma.

Kallelse till féreningsstimma ska innehélla uppgift om de drenden, som ska forekomma pa fore-
ningsstamman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fére foreningsstdmman och ska utfardas senast tva veckor
fore foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pa ldmplig plats inom bostadsréttsforeningens fastighet.

Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress &dr kdnd fdr bostads-
réttsforeningen.




Bostadsrittsforeningen far da skriftlig kallelse krévs enligt lag, anvidnda elektroniska hjélpmedel.
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N&rmare reglering av férutsattningarna fér anvandning av elektroniska hjdlpmedel anges i [ag.

<p
< §17 DAGORDNING

L]
-
Vid ordinarie foreningsstimma ska férekomma;

o
Sf; 1. Foreningstdmmans dppnande.
E.’*?l 2. Val av stdmmoardfirande.
3. Anmdlan om stimmoordférandens val av protokollfdrare.
4, Godkénnande av ristldngd.
5. Fraga om nérvarordtt vid foreningsstdmman.
6. Godkinnande av dagordning.
7. Val av tva personer att jamte stdmmoordfdranden justera protokollet.
8. Val av minst tva rostréknare.
9. Fraga om kallelse skett i behbrig ordning.
10. Genomgang av styrelsens drsredovisning.
11. Genomgang av revisorernas berattelse.
12. Beslut om faststillande av resultatrakning och balansrakning.
13. Beslut i anledning av bastadsrattsfareningens vinst eller férlust enligt den faststdllda balans-
riakningen.
14. Beslut om ansvarsfrihet fGr styrelsen.
15. Beslut om arvoden ach principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledaméter,
revisorer och valberedning, som valts av fdreningsstdmman.
16. Beslut om antal styrelseledamiter ach suppleanter.
17. Val av styrelsens ordftrande, styrelseledamdter och suppleanter.
18. Beslut om antal revisorer och suppleant.
19. Val av revisor/er och suppleant.
20. Besfut om antal ledam&ter i valberedningen.
21. Val av valberedning, en ledamot utses fill valberedningens ordférande.
22. Av styrelsen till féreningsstimman hanskjutna fragor och av medlemmar anmilda drenden,
sam angivits i kallelsen.
23, Féreningsstdmmans avslutande.

Extra foreningsstamma.

P4 extra féreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1 - 9 ovan, ange de drenden, som ska be-
handlas.

§ 18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE.

Pa fareningsstdmma har varje medlem en rost.

Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de tillsammans en rost.

Innehar en medlem flera bostadsratter | bostadsritisféreningen, har medlemmen en rist.

Mediem som inte hetalat forfallen insats eller arsavgift, har inte rstratt,
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En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen, eller den som dr med-
lammens stéllféretradare enligt 1ag, eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig och daterad fullmakt.

Fullmakten ska vara 1 original och giller hogst ett ar fran utfirdandet.
Medlem far féretridas av valfritt ombud.

Ombud far bara foretrdda en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitrade.

§ 19 ROSTNING.

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening, som har fétt mer &n hélften av de avgivna ris-
risterna, eller vid lika rostetal den mening som stammoaordféranden bitrdder.

Vid personval anses den vald, som fatt de flesta rdsterna. Vid lika rostetat avgdrs valet genom lott-
ning, om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet forréttas.

Fér vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om ristsedel inte avidmnas eller réstsedel avidmnas utan réstningsuppgift (s kallad blank sedel}
vid sluten omrdstning, anses inte rostning ha skett.

§ 20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA.

Ordféranden vid foreningsstamman ska se till att det fors protokoll:

| fraga om protokollets innehall géller att,

1. ristlingden ska tas in eller bifogas protokollet,

2. fBraningsstammans beslut ska firas in i protokollet, samt,

3. om rostning har skett, ska resultatet anges i protokolilet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstamman ska det justerade protokollet hillas tillgéngligt hos bo-
stadsrittsféreningen for medlemmarna.

Protokollet ska forvaras betryggande.
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V. STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 STYRELSE.

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju styrelseledaméter och inga suppleanter.
Fdreningsstdmman viljer styrelsens ledamdter.

Mandattiden dr hégst tvd ar. Styrelseledamot kan véljas om.

Om helt ny styrelse viljs av féreningsstémman, ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal,
nirmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 KONSTITUERING OCH FIRMATECKNING.

Styrelsen konstituerar sig sjilv och utser inom sig ordférande och andra funktionérer.
Bostadsrittsféreningens firma tecknas av tva styrelseledamdter i férening.

§ 23 BESLUTSFORHET.

Styrelsen dr beslutsfr ndr mer &n hilften av hela antalet styrelseledamdter dr ndrvarande.
Som styrelsens beslut géller den mening, som de flesta réstande frenar sig om.

Vid lika réstetal géller den mening som styrelsens ordférande bitréder.
Mir minsta antalet ledaméter dr ndrvarande, krivs enhillighet for giltigt beslut.
§ 24 PROTOKOLL VID STYRELSESAMMANTRADE.

Vid styrelsens sammantriden ska det firas protokoll. Protokollet ska justeras av ordfdranden for
mbtet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att f3 avvikande mening antecknad till protokollet.
Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av protokoliet.

Styrelsen forfogar dver majligheten att 1dta annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska forvaras betryggande.

Protokoll fran styrelsesammantriade ska foras i nummerfaljd.

§ 25 REVISQRER.

Revisorerna ska till antalet vara minst en och hogst tre,
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Mandattiden ar fram till nasta ordinarie féreningsstaimma.
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Revisorn/erna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen dr avslutad och revisionsberdttelsen [dm-
nad senast tre veckor fére féreningsstdmman.

Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstdmma dver gjorda anmarkningar

i revisionsberédttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaringar ver gjorda anmark-
mirkningar i revisionsberittelsen ska hallas tillgdngliga for medlemmarna minst tva veckor fore
den fSreningsstiamma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 VALBEREDNING.
Vid ordinarie féreningsstimma viljs valberedning.
Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie féreningsstdmma.

Valberedningen ska bestd av minst tv ledamdter. En ledamot utses av foreningsstémman till ord-
forande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féresldr personer till de fértroendeuppdrag, som foreningsstémman
ska tillsdtta.

Valberedningen ska till féreningstimman [dmna forslag pa arvode och féresla principer for andra
ekonomiska ersattningar fir styrelsens ledamdéter och revisorer,
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VI. FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 FONDER.

Bostadsrittsféreningen ska ha fond fér yitre underhall. Styrelsen ska i enlighet med uppréttad
underhdllsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yitre underhall.

§ 28 UNDERHALLSPLAN.

Styrelsen ska,

1. uppréatta en underhdlisplan for genomfdrandet av underhall av bostadsrattsféreningens fastig-
het,

2. &rligen budgetera for att sékerstélla att tillréickliga medel finns for underhall av bostadsratts-
féreningens fastighet,

3. se till att bostadsrittsféreningens egendom besikias i [amplig omfattning och i enlighet med
bostadsrattsféreningens underhallsplan, samt,

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.
§ 29 OVER- OCH UNDERSKOTT.

Det &ver- eller underskott, som kan uppstd pd bostadsrattsforeningens verksamhet ska, efter
underhélisfondering, balanseras i ny rdkning.
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VIl. BOSTADSRATTSFRAGOR
&30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING.

Bostadsrittshavare har ritt att fa utdrag ur ligenhetsférteckningen betréffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange,

1. ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan, som ligger till grund for upplatel-
sen,

3. bostadsrdttshavarens namn,

4. insatsen for hostadsratten,

5. vad som finns antecknat rorande pantsittning av bostadsrdtten, samt,
6. datum fér utfardandet.

§ 31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR.

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Det innebér att bostads-
rittshavaren ansvarar for att sdvil underhalla som reparera ldgenheten och att bekosta atgérder-

na.

Bostadsrittshavaren bér teckna forsakring, som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar, som foljer av lag och dessa stadgar.

Om bostadsrittsforeningen tecknat en motsvarande firsakring till forman fér bostadsréttshava-
ren, svarar bostadsréttshavaren i fdrekommande fall for sjélvrisk och kostnaden for ldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska folja de anvisningar, som bostadsrdttsféreningen {amnar, betriffande
installationer avseende avlopp, virme, el, vatten, ventilation och anordning for informations-
dverféring.

For vissa atgérder i ligenheten eller p marken, som ingdr i bostadsratten, kravs styrelsens till-
stdnd enligt § 37.

De &tgirder bostadsrattshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utféras fackmassigt.

Till ldgenheten hér bland annat,

1. ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling, som kravs for att
anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt satt. Bostadsrdttshavaren ansvar ocksa for fuktisolerande
skikt i badrum och vatrum,




2. icke bdrande innerviggar,
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3. inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvattmaskin,

Bostadsrattshavaren svarar ocksd for vattenledningear, avstdngningsventiler ach i férekomman-
de fall anslutningskopplingar till denna inredning,

4. lagenhetens innerddirrar med tillhdrande lister, foder, karm och tatningslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gdngjarn, tatningslister, lds och nyckfar,

6. glas i fonster och dérrar samt sprijs pd fonster och i férekommande fall isolerglaskassett,

7. till fénster och fonsterdérr hdrande beslag, hantag, gdngjirn, tdtningslister samt maining.
Bostadsrittsforeningen svarar dock fér mélning av utifran synliga delar av fonster/fonsterddrr.

8. malning av radiatorer och vidrmeladningar,

9. ledningar for avlopp, vatten och anordningar fér informationsdverforing till de delar de &r syn-
liga i ldgenheten och betjdnar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer f&r vatten {blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning, avsténgnings-
ventiler och anslutningkopplingar pa vattenledning,

11. kl&mringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,
12. eldstédder och hraskaminer,

13. synlig delar av kéksflaki, kolfilter, fidkt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de
inte dr en del av husets ventilationssystem.

Instaltation av anordning, som paverkar husets ventilation kréver styrelsens tilistand.
14. sikringsskdp, samtliga efledningar i [igenheten, samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt,
16. etburen golvvirme och handdukstork, som bostadsréttshavaren forsett ligenheten med.

Ingér i bostadsrattsupplatelsen férrad, carport eller annat ligenhetskomplement, har bostadsrétts-
havaren samma underhalls- och reparationsansvar fér dessa utrymmen, som for [genheten enligt

ovan.
Detta giller dven mark, som ar uppldten med bastadsratt.

Om lagenheten dr utrustad med altan eller hor till 1dagenheten mark/uteplats, som dr upplaten
med bostadsritt, svarar bostadsratishavaren for renhallining och sndskottning.
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Malning utférs enligt bostadsrittsfireningens instruktioner.

Vad avser mark/uteplats anlagd av bostadsrattsforeningen, &r bostadsréttshavaren skyldig att
félja bostadsritisféreningens anvisningar géllande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till bostadsrattsféreningen anmadla fel och brister i sadan ldgen-
hetsutrustning/ledningar, som bostadsratisfdreningen svarar for, enligt denna stadgebestimmel-
se eller enligt lag.

§ 32 BOSTADSRATTSFORENINGENS ANSVAR.

Bostadsrittsféreningen svarar for att huset och hostadsréttsféreningens fasta egendom, med un-
dantag for bostadsritishavarens ansvar enligt § 31, r vél underhéllet och i gott skick.

Bostadsrittsféreningen svarar vidare fér underhdll och reparationer av foljande:

1. ledningar fér aviopp, varme, elektricitet och vatten, om bostadsritisféreningen har forsett 13-
genheten med ledningarna och dessa tjinar mer @n en lagenhet (sa kallade stamledningar),

2. ledningar for avlopp, vatten och anordningar for informationstverféring, som bostadsréttsfore-
ningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak, lagenhetsskiljande eller bdrande vagg.

3, virmepannor, radiatorer och virmeledningar i lagenheten, som bostadsratisféreningen for-
sett ldgenhelten med,

4. rbkgangar (ej rékgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssys-
temet inklusive ventilationsdon, som utgér en del av husets ventilation, samt,

5. ytterddrr, samt i forekommande fall av bostadsrattsféreningen monterat staket.
§ 33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGSSKADA SAMT OHYRA.

F6r reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada péa grund av utstromman-
de tappvatten) svarar bostadsrittsforeningen endast | begrdnsad omfattning i enlighet med bo-
stadsrittslagen.

Detta giller dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 BOSTADSRATTSFORENINGENS OVERTAGANDE AV UNDERHALLSATGARD.
Bostadsrittsforeningen far utféra repararation, samt byta inredning och utrustning, som bostads-
rattshavaren enligt § 31 ska svara far. Ett sAdant beslut ska fattas av féreningsstdmma och fér en-
dast avse atgiird, som féretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av bostads-
rattsforeningens hus och som herdr bostadsrattshavarens ldgenhet.

§ 35 FORANDRING AV BOSTADSRATTSLAGENHET.

Om ett beslut, som fattas pa foreningsstimma innebar att en ldgenhet, som upplatits med bo-
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med anledning av en om- eller nybyggnad, ska bostadsratishavaren ha gatt med pa beslutet.

Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till fordndringen, blir beslutet dnda giltigt om
minst tva tredjedelar av det réstande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

§ 36 AVHIALPANDE AV BRIST.

Om hostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick s& att annans sdkerhet dven-
tyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning av-
hjalper bristen i [Agenhetens skick s& snart sorn mojligt, far bostadsrdttsforeningen avhjilpa bris-
ten pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 INGREPP | LAGENHET, MONTERING ELLER KOMPLETTERING PA HUSETS UTSIDA.
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i ldgenheten utféra &tgérd som innefattar,
1. ingrepp i bdrande konstruktion,

2. @ndring av befintliga ledningar for el, avlopp, virme eller vatten,

3. annan vasentlig férdndring | ldgenheten,

4. montera anordningar ssom markiser, belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner eller
andra antenner,

5. komplettera med buskar, hidck eller trad i tomtgréns, eller anldgga altan eller staket.

Om det krivs for utférande av reparations- och underhdllsatgérder i eller utanfdr huset, ar bo-
stadsrittshavaren skyldig att pd egen bekostnad de- och &termontera det som tidigare eller nuva-
rande bostadsritishavare monterat, kompletterat med eller anlagt sjélv eller 1tit annan utfora.

Styrelsen far bara vigra att medge tillsténd till en atgérd, som anges i forsta stycket, om digdrden
ir till pataglig skada eller oldgenhet for bostadsréttsfareningen.

§ 38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN.

Vid anvindning av bostadsritten ska bostadshavaren se till att de som bor [ omgivningen inte ut-
sitts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars férsdmra deras bo-

stadsmiljo att de inte skdligen hir taias.

Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av [igenheten faktta allt som fordras f6r
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utem huset.

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgtrs ocksa av de som
hér il bostadsratishavarens hushdll, de som bestker bostadsrattshavaren som gést, ndgon som
stadsrattshavaren har inrymt eller som pa uppdrag av bostadsrattshavaren utfor arbete i lagenhe-
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Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstammelse
med ortens sed.

Bostadsriittshavaren ska félja bostadsrittsfreningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar i boendet ska bostadsrittsféreningen ge bostadsrattshavaren till-
sagelse att se till att stérningarna omedelbart upphér. Det géller inte om bostadsrattshavaren
sdgs upp med anledning av att stérningarna dr sérskilt allvarliga med hdnsyn till deras art eller om-

fattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett foremal dr behéftat med
ohyra far detta inte tas in i ldgenheten.

§ 39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN ELLER DEN MARK, SOM INGAR | BOSTADSRATTEN.

Foretridare far bostadsrittsféreningen har ritt att fa komma in i ligenheten eller pa den mark
som ingar | bostadsritten, nir det behdvs for tillsyn eller fér att utfora arbete, som bostadsratts-
féreningen svarar for, eller fér att avhjalpa skada eller brist nédr bostadsrédttshavaren forsummar
ansvar for lagenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig hostadsritten, efler ndr bostadsréatten ska tvangsforséljas
dr bostadsrittshavaren skyldig att |ata ldgenheten visas pa lamplig tid.

Bostadsratisforeningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stdrre oliigenhet an
nodvandigt.

Bostadsrattsféreningen har ritt att komma in i ldgenheten och utféra nédvéndiga atgérder fir att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrittshavaren inte Emnar tilltride nir bostadsréttsfdreningen har rétt till det, kan bo-
stadsrittsforeningen anséka om sirskild handréckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 ANDRAHANDSUPPLATELSE.

En bostadsrittshavare far upplata sin Jdgenhet i andra hand till annan for sjélvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.

Styrelsens samtycke bdr begrénsas till viss tid och ska lamnas om bostadsrédttshavaren har skal for
upplatelsen och bostadsratisféreningen inte har ndgot befogad anledning att vagra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse Eimnas av styrelsen far bostadsrattshavaren dndd
upplata sin ldgenhet i andra hand om om hyresndmnden lamnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadsrattslagenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse
endast nekas om bostadsrdttsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsuppldtelse behdvs inte,
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* om en bostadritt har forvirvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforséljning enligt bostads-
rittslagen av en juridisk person, som hade pantrétt i bostadsrétten och som inte antagits till med-
lem i bostadsréttsfaoreningen, eller,

* gm ldgenheten &r avsedd fdr permanentboende och bostadsrédtten till ligenheten innghas av
en kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behévs ska bostadsriittsharen genast meddela styrelsen om andrahandsuppla-
telsen.

§ 41 INRYMMA UTOMSTAENDE.

Bostadsriittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan medftra
men for bostadsrittsforeningen eller ndgon annan mediem § bostadsréttsféreningen.

§ 42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN.
Bostadsrittshavaren far inte anvanda ligenheten for ndgot annat dndamal &n det avsedda.

Bostadsrittsféreningen fir dock endast dberopa avvikelse, som ar av avsevérd betydelse for bo-
stadsrittsféreningen eller ndgon medilem i bostadsréttsfdreningen.

§ 43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT.

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritlen tidigast efter tva ar fran upplatelsen och dérige-
nom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse dvergdr bostadsritten till bostadsréttsforeningen vid det manadsskifte, som in-
traffar nirmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte, som angetts

i avsdgelsen.
§ 44 FORVERKANDEGRUNDER.

Nyttjanderatten till en ligenhet, som innehas med bostadsratt och som tilltritts, dr fiorverkad och
bostadsrattsforeningen har ritt att siga upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt féljande:

1. Dréjsmat med insats eller upplatelseavgift, om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats
eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att bostadsréttsforeningen efter forfallodagen
anmanat hostadsrittshavaren att fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med Arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, om bostadsrittshavaren drojer
med att betala drsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse, ndr det géller en bostadsldgen-
het, mer dn en vecka efter forfallodagen, eller, ndr det galler en lokal eller ett férrad, mer &n
tva vardagar efter férfallodagen,

3. Olovlig upplételse i andra hand, om bostadsréttshavaren utan nddvéndigt samtycke eller till-
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4. Annat andamal, om ldgenheten anvinds for annat andamal 4n det avsedda,
5. Inrymmer utomstdende personer till men for bostadsrattsféreningen eller annan medlem,

6. Ohyra, om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsléshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréattshavaren genom
att inte utan oskaligt dréjsmal underrrittar styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar
till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande, om ldgenheten pa annat satt vanvardas eller om bostads-
rittshavaren eller den som bostadsritten dr upplaten till i andra hand utsatter boende i omgiv-
ningen for stdrningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsratts-
foreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltrdde, om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrade till [igenheten nar bostadsratts-
féreningen har rétt till tilltride och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig urséakt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt, om bostadsréttshavaren inte fullgér skyldighet som gér utover
det han ska géra enligt bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostads-
rattsféreningen att skyldigheten fullgdrs, samt,

10. Brottsligt forfarande, om lagenheten helt eller till vdsentlig del anvands for néringsverksam-
het eller dirmed likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar
brottsligt férfarande eller om lagenheten anvands for tillfdlliga sexuella forbindelser mot er-

sattning.
En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten dr inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa be-
delse.

Rittelseanmodan, uppségning och sérskilda bestimmelser.

Punkt3-50ch7-9.
Uppsagning enligt punkt 3 - 5 eller 7 - 9 far ske om bostadsréattshavaren later bli att efter tillsagel-

se vidta rittelse utan drijsmal.

Punkt 1-6och?7 -9,

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1 - 6 eller 7 - 9 férverkad, men sker réttelse innan hostadrittsfére-
ningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsrattshavaren inte ddrefter
skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta géller inte om nyttjanderatten dr forverkad pd grund

av sdrskilt allvarliga stdrningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas frén tigenheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsrétts-
féreningen inte sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre manader frén den dag da
bostadsrittsféreningen fick reda pa férhallanden som avses.
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Punkt 2.

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 férverkad pé grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsréttsfdreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten,

1. om avgiften - nar det &r friga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor fran det att bo-
stadsritishavaren har delgetts underrattelse om méjligheten att fa tillbaka ldgenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsagningen och anledningen till den-
na har limnats till socialndmnden i Kungsbacka kommun.

2. om avgiften - ndr det &r friga om en lokal eller férrad - betalas inom tva veckor fran det att bo-
stadsrittshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka ldgenheten genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsldgenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran ligenheten
om hostadsrittshavaren varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta styc-
ket 1 pd grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och avgiften har betalats sa
snart det var mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade till-
fallen inte hetala avgiften, har &sidosatt sina férpliktelser i s& hog grad att bostadsrattshavaren
skiligen inte bor fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3.
Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det &r fraga om en bhostadsl3genhet, inte ske om bostads-

rittshavaren utan drdjsmal anséker om tillsténd till upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran lgenheten om bostadsrattsféreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva manader
fran den dag d bostadsrattsforeningen fick reda pd férhéllande som avses punkt 3.

Punkt 7.
vid sarskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som ségs i punkt 7 dven om nagon tillsigelse

om rittelse inte har skett. Tillségelse om rittelse ska alltid ske om bostadsratten ar upplaten
andra hand.

Innan uppsagning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrréttas. Vid
sarskilt allvarliga storningar far uppsigning ske utan underréttelse tll socialndmnden, en kopia
av uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10.
En bostadsritishavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om hostadsrittsforening-

en har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tvd ménader frén del att bostadsrats-
foreningen fick reda pd forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal eller om
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signing intill dess att tvd manader har gétt fran det att domen | brottmalet har vunnit laga kraft
eller det réttsliga férfarandet har avslutats pa nagot annat sdtt.

§ 45 VISSA MEDDELANDEN.

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsréttsféreningen i rekommenderat brev
under mottagarens vanliga adress har bostadsrattsforeningen gjort vad som krévs av den;

1. tillsdgelse om stérningar i boendet,

2. tillsdgelse att avhjdlpa brist,

3, uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift,

4. tillsdgelse att vidta réftelse,

5. meddelande till socialndmnden,

6. underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsréttsforeningen,
7. uppmaning till juridiska personer, dddsbon med flera angdende nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa 1dmplig plats inom bostadsréttsfore-
ningens fastighet, eller genom hrev.

Bostadsrittsféreningen far till medlemmarna, eller till ndgon annan, d& krav enligt lag finns pa
skriftlig information, anvinda elektroniska hjdlpmedel.

Nirmare reglering av forutsittningar for anvandning av elekironiska hjidlpmedel anges i lag.
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VIIl. SARSKILDA BESLUT

<> § 46 BOSTADSRATTSFORENINGENS FASTIGHET OCH TOMTRATT

o
T

»  Siyrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans godkannande avhinda bostads-

=g

<I rattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt. .

P

g{\:; Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om viisentliga forandringar av bo-
stadsrittsfreningens hus eller mark sdsom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan egen-

dom,

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivning i bostadsrattsfore-
ningens fastighet eller tomtritt.

§ 47 UPPLOSNING

Om bostadsr‘zittsfi:’nreningen uppldses, ska behallna tillgdngar tillfalla mediemmarna i férhallande
till bostadsréittsldgenheternas insatser.




