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Ekonomisk plan fér bostadsréttstéreningen Sommarlusten i Kungsbacka, Kungsbacka
kommun, Vdastra Gétalands ldan.

Innehalisférteckning:
1. Allmanna férutséttningar
2. Beskrivning av fastigheten
3. Beskrivning av byggnaden och generell beskrivning av Idgenheterna
4. Taxeringsvarde
5. Anskaffningskostnad
6. Finansieringsplan
7. Redovisning av féreningens kostnader
8. Redovisning av féreningens intakter
9. Lagenhetsforteckning
10. Ekonomisk prognos
11. Kénslighetsanalys 1
12. Kénslighetsanalys 2
13. Sarskilda férhallanden av betydelse for beddmande av féreningens verksamhet och

bostadsrattshavarnas ekonomiska forpliktelser

Bilagor:
Intyg av ekonomiska planen enligt 3 kap 2 § bostadsrattslagen
Besiktningsprotokoll
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1. Allmdnna férutsattningar

Bostadsratisféreningen Sommarlusten i Goteborg med organisationsnummer
769615-7002 har registrerats hos Bolagsverket 2006-12-13 och har till &Gndamdal att frédmja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att féreningens hus upplata ldgenheter
&t medlemmarna fill nyttiande utan begrénsning till tiden.

Styrelsen har i enlighet med 3 kap 1 § bostadsréttslagen upprattat féljiande
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet, som ligger till grund for féreningens beslut
om férvarv av fastigheterna fér ombildning frén hyresratt till bostadsrétt.

Ber&kningen av féreningens drliga kapital- samt driftskostnader grundar sig vid tiden for
planens upprattande kanda forutsattningar. Képeskilingen ar avtalad mellan séljaren
och féreningen genom képekontrakt.

Reparationsfonden i anskaffningskostnaden grundar sig pd teknisk besiktning utférd av
Hans Bredemark, Huskonsulterna AB, den 11 mars 2013.

Tilltfradet till fastigheterna samt beréknad upplatelsetidpunkt ar manadsskiftet juni-juli
2014.

Transaktionen genomférs pa sa satt att nuvarande fastighetsagare séljer fastigheterna
till ett nystartat aktiebolag. Bostadsrattsforeningen forvarvar sedan samtliga aktier i
aktiebolaget. Darefter transporteras fastigheterna till bostadsréatisféreningen. Det
blivande aktiebolagets enda tillgdngar kommer att vara fastigheterna.
Bostadsrattsforeningens férvary kommer att ske genom en sé kallad
underprisdverlatelse. Kdpeskillingen for fastigheten ér fastighetens skattemdassiga
restvérde. Aff&ren medfor att det uppkommer en latent skatteskuld i
bostadsrattsidreningen. Betalningsskyldighet f&r denna skatt uppkommer endast om
bostadsréttsféreningen upphdr med all verksamhet och sdljer fastigheterna.

Ndr fastighetermna &r fransporterade till bostadsré&ttsféoreningen kommer
bostadsldgenheterna att upplatas med bostadsratt och fastigheterna utnyttjas som
stkerhet for bostadsréttsforeningens 1an.

2. Beskrivning av fastigheterna

Fastighetsbeteckningar Kungsbacka Kungsbacka 4:4
Kungsbacka Lagerbdret 10
Kungsbacka Lagerbdret 11
Kungsbacka Melonen 2

Kommun Kungsbacka

Forsamling
Adress Sommarlustvagen 1-3 A-D, 4 och 6 A-M
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Tomtens areal

Antal byggnader

el M iClab

Beskrivning av byggnaden och generell beskrivning av ldgenheterna

Byggnadsér

Vardeadr

Antal bostadslGdgenheter

Antal lokaler
Bostadsyta

Lokalyta
Totalyta

Byggnadstyp

Grundl&ggning
Stomme
Yttertak

Fasad
Uppvarmning
Ventilation
El/VA

Fonster

Gard/mark

L&genheterna

Kungsbacka Kungsbacka 4:4 1195 kvm
Kungsbacka Lagerbéret 10 2811 kvm
Kungsbacka Lagerbdret 11 1 899 kvm
Kungsbacka Melonen 2 1 135 kvm
4

Kungsbacka Kungsbacka 4:4 1993
Kungsbacka Lagerbdaret 10 1991
Kungsbacka Lagerbdéret 11

Kungsbacka Melonen 2 1993
Kungsbacka Kungsbacka 4:4 1993
Kungsbacka Lagerbdaret 10 1991
Kungsbacka Lagerbdret 11

Kungsbacka Melonen 2 1993

20

1 verksamhetslokal samt en garageplats
1 384 m?

335 m2

1719 m2

Flerbostadshus i tv@ vaningar, med utanpdliggande
entrétrappa

Gjuten betongplatta

Betong

Betongpannor

TrGpanel

Fiarrvérme

Sjalvdrag, vissa Idgenheter har mekanisk franluft
Kommunalt el- respektive VA-nat

Kopplade 2-och 3-glas tr&/aluminium,

vissa bara rd

Stenldggning/grds

Underhdlisskick och standard &r huvudsakligen frén
byggaren. Mdalade kdksluckor och snickerier,
laminerade bankskivor med rostiria diskbé&nkbeslag

och stankskydd av kakel; elspis, venfilator samt
kyl/frys. Badrumsinredning med plastmattor p& golv,
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vaggar kladda med kakel, wc, tvattstall, duschplats
alt badkar.

Lagenheterna pd Sommarlustvagen 1-3 @r utrustade
med TM/TT.

Bostadsrummen har huvudsakligen parkettgolv alt
linoleumplattor, tapetserade alt mélade véggar,
innertak utgdrs av takplattor alt betongelement.

Vissa ldgenheter med balkong vissa med uteplatser.

Gemensamma utrymmen/
anordningar Tvattstuga, kabel-TV, férrad, sophantering,
parkeringsplatser

Gdllande plan -
bestGmmelser 13-KUN-PEK54 Stadsplan 1969-03-06

13-KUN-145 Tomtindelning 1973-04-19
1384-P90/17 Detaliplan 1990-04-05

1384-P92/20 Detaljplan 1992-05-07

Servitut Kungsbacka Kungsbacka 4:4
Avtalsservitut: Last
Avser P-platser, forrad, fiarrvérmeanl. mm
13-IM2-92/17744.1

Kungsbacka Lagerbdret 10
Avtalsservitut: Forman

Avser mark for tre biluppstaliningsplatser
13-IM2-90/32628-1

Kungsbacka Lagerbdret 11
Avtalsservitut: Last

Avser mark for fre biluppstaliningsplatser
13-IM2-90/32628.1

Kungsbacka Melonen 2

Avtalsservitut: Formaén

Avser P-platser, forrdad, figrrv@rmeanl. mm
13-IM2-92/17744.1

Gemensamhets-

anlaggning Fastigheten belastas inte av ndigon GA.
Forsakring Fastigheten kommer att forsakras fill fullvarde
Underhdllsbehov Kostnader for atgardsbehov har enligt utford

besiktning beddmits till 2 210 000 kronor inklusive
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Forsakringar

4. Taxeringsvdrde
Byggnad
Mark
Totalt

Typkod

moms inom den ndrmaste tiodrsperioden, dar
merparten behdver utféras inom fem ar.

Bostadsréattsféreningen kommer att teckna
fullv@rdesforsakring for fastigheten.

11 200 000 kronor
3 460 000 kronor
14 660 000 kronor

Fastigheterna &r taxerade med typkod 320 med
undantag av Kungsbacka Lagerbdret 11 som ar
tfaxerad med typkod 823
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5. ANSKAFFNINGSKOSTNAD VID FASTIGHETSFORVARV

Képeskiling 37 000 000

Lagfartskostnad 555 875

Pantbrevskostnader 0 Befintliga pontbrev
Extra pantbrev- och 23900 000
rantekostnadsresery 200 000

Reparationsfond 0-5 ér 2210000

Féreningsbildning och 487 500

avveckling av bolag

Totalt 40 453 375

6. FINANSIERINGSPLAN

Bostadsratts- Belopp Réntesats  Bindn.tid Ranta/ér

fareningens Ian 3513375 3,05 3 manader 107 158
3 700000 3.50 24ar 129 500
3700 000 3.50 3ar 144 300

Léan totalt 10913375 380 958

Insatser 2% 540 000

Finansiering total 40 453 375

7. REDOVISNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Rantekostnader enl ovan 380 958
Avskrivning*/amortering 85000
Driftskostnader:

Summa driftskostnader 589 000
Fastighetsavgift/skatt 24 340
Yttre underhallsfond: 43980

0.3 % av taxeringsvardet

Kostnader totalt 1123278

*Se ekonomisk prognos

8. REDOVISNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter 874 543
Lokalhyror 242 875
Garage 3840
Intakter totalt 1123278
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9. Lagenhetsforteckning

Lgh- Sommar- Van Antal Yta Andelstal Insats, Arsavgift, Arsavgift/
nr lustviagen rok % kr kr man, kr
481001 1A 1 3 73 5264 1 555 000 46 143 3845
481002 1B 1 3 73 5264 1 555 000 46143 3845
481003 1C 2 2 67 4,875 1 440 000 42730 3561
481004 1D 2 2 &7 4,875 1 440 000 42730 3561
471001 3A 1 3 73 5,264 1 555 000 46 143 3845
471002 3B 1 3 73 5,264 1 555 000 46 143 3845
471003 3C 2 2 67 4,875 1 440 000 42 730 3561
471004 3D 2 2 67 4,875 1440 000 42 730 3561
451001 6G 1 3 73 5,264 1 555 000 46 143 3845
451002 6H 1 3 73 5,264 1 555 000 46 143 3845
451003 61 2 3 73 5,264 1 555000 46 143 3845
451004 6K 2 3 73 5,264 1 555 000 46 143 3845
451005 6D 1 3 73 5264 1 555 000 46 143 3845
451006 6C 1 3 73 5,264 1 555 000 454 143 3845
451007 6F 2 3 73 5,264 1 555 000 46 143 3845
451008 6E 2 3 73 5,264 1 555 000 46 143 3845
451009 6B sp 2 60 4,333 1280 000 37 982 3185
451010 6 A sp 2 60 4,333 1280 000 37 982 3165
451011 61l sp 2 60 4,333 1 280 000 37 982 3145
451012 &M sp 2 60 4,333 1280 000 37 982 3165
1384 100 29 540 000 876 563

Hyreslokal Sommar- Hyresgast Yta
lustvégen
318442001 4 Kungsbacka Kommun 335
dagverksamhet
Garageplats
318446001 4 Tréidspecialisterna i Vast AB

Totalt 1719

* Till @rsavgiften tilkommer kostnad fér hushdllsel, Energiférorukningan i en genomsnitilig ldgenhet | Sverige &r ca 12 000 kWh per ar, vilket innebér ca 12 000 ke/dar

Hyra/ar

242 875

3 840
246 715




10. EKONOMISK PROGNOS

Kalkylperiod, &r | 1] 2] 3] 4 5| 6] 11 ]
Okning av avgifter .....200 200 200 200 ...200 200 200
Intakter kr kr kr kr kr kr kr
Arsovgif’rer 876 563 894 094 911 976 930 216 948 820 967 796 1 068 525
Lokaler, garage 246715 251 649 256 682 261 816 267 052 272393 300 744
S:a intakter 1123278 1145743 1 168 658 1192032 1215872 1240190 1 369 270

Underhaliskostnader

Drift -58% 000 -600 780 -612 796 -625 062 637 553 -650 304 -/17 988
Yitre fond -43 980 -44 860 -45 757 -46 672 -47 605 -48 557 -53 611
S:a underhallskostnader -632 980 -645 640 -658 552 -671 723 -685 158 -698 861 =771 599
Kapitalkostnader

L&nerantor -380 958 -380 958 -380 958 -380 958 -380 958 -380 958 -380 958
Avskrivning*/amortering -85 000 -86 700 -88 434 -90 203 -92 007 -93 847 -103 615
S:a kapitalkostnader -465 958 -467 658 -449 392 -471 161 -472 965  -474 BOS -484 572
Bvriga kostnader

Fastighetsavgift ** -24 340 -24 827 -25 323 -25 830 -26 346 -26 873 -29 670
Statlig inkomstskatt 0 0 0 0 0 0 0
Arsresultat 0 7619 15 391 23318 31 403 39 650 83 428
Ingdende fond *** 2210000 2210000 2210000 2210000 2210000 2210000 2210000
Ackumul. ytire fond 43 980 88 840 134 596 181 268 228 874 277 431 535180
Likviditet 2338980 2478159 2627740 2787933 2958948 3141003 4 224 752

*Bokféringsndmnden har nu beslutat att progressiv avskrivning i framtiden inte skall tilldmpas av bostadsréttsféreningar,
Hur detta slutligen kommer att hanteras av parterna pé bostadsréttsmarknaden ér &nnu oként.

Tillémpas det bokféringsnamnden féreskriver om linjér avskrivning kan det leda till en resultatmdéssig men inte
likviditetsmdassig forlust fér féreningen. Val av avskrivningsmetod har i enlighet hérmed ingen direkt paverkan

pd bostadsrattsféreningens avgifter.

** Fastighetsavgiften &r beréknad efter nu gdéllande regler for ar 2014 om en avgift om 1 217 kronor per Ié&igenhet och ér.
Fastighetsskatt fér lokaldelen utgar ej dé fastigheten innehdllande lokalen &r taxerad med typkod 823
och har inte &satts nagot taxeringsvarde

*** Ing&ende fond, ingdr i féreningens likviditet med 2 210 000 kronor. Utnyttjas fonden for reparationer
eller ombyggnader minskar likviditeten i motsvarande man.
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Inflation 3,0%

Kalkylperiod, &r | 1] 2] 3] 4] 5| 6] 1]
Beddmd inflation, 3 % e300 300300 300 3,00 L300 300
Intdkter kr kr kr kr kr kr kr
Arsavgifter, héjning 2,5% 876 563 898 477 920 939 943 962 967 561 991 751 1122075
Lokaler, garage 246715 254116 261 740 267 592 277 680 286 010 331 564
S:a intakter 1123278 1152 593 1182 679 1213555 1245 24] | 277 761 1453 639
Underhallskostnader

Drift 58% 000 5 670 -424 870 -643 616 ~462 925 -682 812 -791 567
Yitre fond -43 980 29 -46 658 -48 058 9 500 -50 785 -5% 105
$:a underhallskostnader -632 980 651 969 -671 528 -691 674 712.425 738797 -850 672
Kapitalkostnader

Laneréntor -380 958 380 958 380 958 -380 958 -380 95 -380 958 -380 958
Avskrivning, 2% héjning -85 000 -86 700 -88 434 -90 203 -92 007 -23 847 -103 615
S:a kapitalkostnader -465 958 -467 658 -469 392 -471 141 -472 965 -474 805 -484 572
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift -24 340 -25 070 -25 822 -26 597 27395 -28 217 -32711
Arsresultat 0 7 896 15936 24123 32 457 40 942 85 483
Okad réantekostnad med 0,75% vid varje rﬁn?ebindnir%gsperiod 2 och 3 ar.

Kalkylperiod, ér | 1] 2 3] 4| 5| 6| 11 ]
Beddmd inflation. 2 % 200 200 200 2.00 2,00 200 200
Intakter kr kr kr kr kr kr kr
Arsavgifter, hdjning 3,5 % 876 563 907 243 938 996 971 861 1005876 1041 082 1 236 479
Lokaler, garage 246715 251 649 256 682 261816 267 052 272393 300 744
S:a intakter 1123278 1158 892 1195678 1233477 1272928 1313475 1 537 223
Underhdllskostnader

Dirift -58% 000 -600 780 -612 796 -625052 -637 553 -650 304 717 988
‘Yitre fond -43 980 -44 860 -45 757 -4é 672 -47 605 -48 557 -53 611
$:a underhallskostnader -632 980 -645 640 -658 552 -671 723 -685 158 -698 861 771 599
Kapitalkostnader

Lanerdntor -380 958 380 958 -408 708 -436 458 -464 208 -464 208 -402 958
Avskrivning, 2% héjning -85 000 -86 700 -88 434 -90 203 -92 007 -93 847 -103615
S:a kapitalkostnader -465 958 -467 658 -497 142 -526 661 -556 215 -558 055 -706 572
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift -24 340 -24 827 -25 323 -25 830 -26 346 -26 873 -29 670
Arsresultat 0 20768 14 661 9 463 5209 29 486 29 381
Okad réntekostnad med 0,75% vid varje rantebindningsperiod 2 och 3 ar.

Kalkylperiod, &r [ 1] o] 3] 4] 5 6 1]
Inflation, 3 % . 300 30 300 300 800 . .300 300
I_nfi:'lkter kr kr kr kr kr kr kr
Arsavgifter, héjning med 3,85 % 876 563 910 311 945 358 981754 1019 551 1 058 804 1278 934
Lokaler, garage 246 715 254 116 261 740 269 592 277 680 286 010 331 564
S:a intakter 1123278 1 164 427 1 207 098 1251346 1297 231 1344814 1610 498
Underhaliskostnader

Dirift -58% 000 -606 670 -624 870 -643 616 -662 925 -682 812 791 567
Ytire fond -43 980 -45 299 -46 658 -48 058 -49 500 -50 985 -59 105
S:a underhdliskostnader -632 980 -651 967 -671 528 -491 674 -712 425 -733 797 -850 672
Kapitalkostnader

Lénerdntor -380 958 -380 958 -408 708 -436 458 -464 208 -464 208 -602 958
Avskrivning, 2% hdjning -85 000 -86 700 -88 434 -90 203 -92 007 -93 847 -103 615
S:a kapitalkostnader -465 958 -467 658 -497 142 -526 661 -556 215 -558 055 -706 572
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift -24 340 -25 070 -25 822 -26.597 -27 395 -28 217 -32711
Arsresultat 0 19 730 12 605 6414 1197 24 744 20 543

I denna kdnslighetsanalys har ndgon hansyn inte tagits fill eveniuell amortering av kapitalbelopp.
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12. KANSLIGHETSANALYS 2

Anslutnings- Féreningens Skuldséattning Rantekostnader Mellanskillnad Kostnadsdkning
grad skulder iprocent ar 1i kronor hyror/avgifter ar 1 i kronor
100% 10913375 27% 380958
0% 13 867 375 34% 491 733 97N 31 064
80% 16 821 375 42% 602 508 159 423 62127
70% 19775375 49% 713 283 239 134 23191
60% 22 729 375 56% 824 058 318 846 124 254
50% 25 683 375 63% 934 833 398 557 155318

Kéanslighetsanalys 2 utvisar forandring i bostadsrattsféreningens Ianebild (skulder) respektive rantekostnader om inte
samtliga ldgenheter upplats med bostadsratt. Anslutningsgrad 100% innebdar att samtliga hyresldgenheter ombildas till

bostadsrétter, 90% betyder att 0% av hyresratterna ombildas il bostadsrétt osv.

Réntekostnad vid lagre anslutningsgrad an 100 % utgdrs av rantekostnader for det ordinarie féreningslénet plus extralan

med ranta om 3,75 % for motsvarande uteblivna insatser.

Mellanskillnad hyror/avgifter avser den minskade delen insatser och andel av arsavgifter jamfért med den dkade
andelen bostadshyror

Kostnadsdkning i kronor utvisar mellanskillnaden mellan de ékade rantekostnaderna och éverskottet mellan andelen
hyror och arsavgifter
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13. Sarskilda férhallanden av betydelse fér bedémande av féreningens verksamhet
och bostadsrattshavarnas férpliktelser.

a. Bostadsrattshavarna skall betala insats. Bostadsratterna i Féreningens hus técker éven
Idpande kostnader och utgifter samt avsattning till fonder genom att betala arsavgift il
féreningen. Arsovglﬂerno férdelas p& bostadsréttsiéigenheterna i forhéllande il
Idgenheternas andelstal. Insats och arsavgift faststélls av styrelsen.

b. Upplatelseavgift, dveriatelseavgift och pantséttningsavgift kan uttas efter beslut av
styrelsen.

C. Bostadsrattshavaren svarar fér aft pd egen bekostnad hdlla ldgenhetens inre i gott skick.
Vad gdller installationer m.m. hénvisas till féreningens stadgar. | dvrigt h&nvisas till
foreningens stadgar, av vika bl a framgdr vad som géller vid féreningens upplésning eller
likvidation.

d. Deidenna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna ang&ende fastighetens utférande,
berdknade kostnader och intékter mm hanfér sig fill vid tidpunkten fér planens
upprattande kénda férutséttningar. Vad gdller i planen Iémnade ytuppgifter och
uppgifter om &vrig Idgenhetsutformning har dessa inte varit féremadl fér métning eller
annan revidering utan bygger pd gamla uppgifter fér vilka féreningen ej kan ansvara.
Denipunkten 5 (Kostnader fér féreningens fastighetsférvéry) ingdende fonden ér avsedd
att nyttjas for férbattringar och reparationer av fastigheten efter beslut av féreningen
och/eller dess styrelse.

e. Foremngens styrelse uppmanar samtliga bostadsréttshavare att teckna en hemforsdkring
med sd& kallat bostadsrattstillégg, en tilliggsforsakring fér bostadsratter.

f.  Bostadsrattshavaren betalar, utdver arsavgiften, egna férbrukningsavgifter fér hushalisel.

Kungsbacka den ...../(.7..201 4
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen
(1991:614) granskat den ekonomiska planen for Bostadsréattsforeningen
Sommarlusten (769615-7002), far harmed avge foljande intyg.

Fér bedémning av den ekonomiska planen har féljande handlingar varit tillgang-
liga

Stadgar Lokalhyresavtal
Registreringsbevis Lista marknadsvarden
FastighetsFakta Laneoffert
Hyresforteckning Driftskostnader (faktiska)

Erbjudande om forvarv

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for bedémandet av for-
eningens verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i planen &r riktiga och
stammer 6verens med innehallet i tillgéngliga handlingar och i 6vrigt med férhal-
landen som &r kénda. De i planen gjorda berdkningarna &r vederhéftiga och
planen framstar som hallbar. Enligt planen kommer det i foreningens hus att
finnas minst tre lagenheter avsedda att upplatas med bostadsrétt.

P4 grund av den féretagna granskningen vilar planen, enligt min uppfattning, pa
tillforlitliga grunder.

Till grund fér denna bedémning ligger att fastighetsaffaren genomférs i enlighet
med de ekonomiska férutséttningar och villkor som anges i den ekonomiska

planen.

Goteborg den 9 juni 2014

jor
Advokatfirman Wahlin
Av Boverket forordnad intygsgivare

ADVOKATFIRMAN WAHLIN AB TELEFON +46 010-129 00 00 Bankgiro 501-2927
Box 11909, 404 39 Géteborg TELEFAX +46 010-129 00 20
Bestksadress: E-POST  info@wahlinlaw.se Org nr. 556834-1027

Ostra Hamngatan 19, Goteborg

Member of TERL AN an International Association of independent Law Firms in Major Warld Centers



Skoldeberg
FastighetsVardering

INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat den
ekonomiska planen fér Bostadsrattsféreningen Sommarlusten (769615-7002) i Kungsbacka
kommun far hdrmed avge foljande intyg:

De faktiska uppgifterna som lamnats i planen, stammer overens med innehallet i tillgangliga
handlingar och i 6vrigt med férhallanden som &r kénda av mig. Planen innehaller uppgifter som &r av
betydelse fér bedémandet av féreningens verksamhet. | planen gjorda berakningar &r vederhaftiga
och planen framstar som hallbar.

Jag anser att forutséttningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen ar uppfyllda.

Pa grund av den foretagna granskningen kan jag som allmant omdéme uttala att planen enligt min
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Goteborg 2014-06-02

\W
Gunnar Skéldeberg

Gunnar Skoldeberg Konsult AB

Av Boverket forordnad intygsgivare

Underlag som varit tillgangligt vid planens bedémande:
. Registreringsbevis
= Foreningsstadgar
= Fastighetsdatautdrag, 4 st
. Tekniskt besiktningsutlatande
L] Erbjudande om forvarv
. Laneoffert
. Faktiska driftkostnader
. Lokalhyresavtal
. Laneoffert
= Marknadsvardelista

. Bostadshyresuppgifter

GUNNAR SKOLDEBERG KONSULT AB
THORILD WULFFSGATAN 16, 41319 GOTEBORG MOBIL 0706-400 785 INFO@SKOLDEBERG.SE WWW.SKOLDEBERG.SE
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Forutsattningar

Rapporten bygger pa en teknisk, okular statusbesiktning in- och utvandigt av tillgangliga utrymmen
och lagenheter med anledning av planerad ombildning fran hyresratt till bostadsratt. Besiktningen ar
utférd 2014-01-27. Komplettering av besiktningen gjordes 2014-01-22 och 2014-02-27.

Rapporten uppfyller ett lagkrav i samband med ombildning och avsikten med besiktningen ar att visa
husets skick. Hyresgasterna i fastigheten skall infor fastighetsforvarv fa upplysning om nodvandigt
underhalls- och reparationsbehov som kan forutses samt uppskattade kostnader harfor

Notera att kostnader for de olika delarna inte kan garanteras utan kan variera éver tiden och
konjunkturer. Fér bedomning av kostnaderna vid varje tillfalle kravs darfar fackkunskap om planerad
teknisk atgard och upphandling. Kostnadsbedomningarna i denna rapport baserar sig pa prisuppgifter
aktuella vid besiktningen och ligger till grund for de avsattningar som anges i den ekonomiska planen.
Denna rapport ger ingen fullstandig garanti om att fastigheten som besiktigats inte har nagra tekniska
risker annat &n vad som anges i denna rapport.

Fastighetsuppgifter

Fastighets-

beteckning Kungsbacka 4:4, Lagerbaret 10, Lagerbaret 11, Melonen 2
Hustyp Flerbostadshus

Antal vaningar 2-3 vaningsplan vissa med en suterrangdel

Byggar Bostadshusen &r fran 1991 och 1993. "villan” &r byggd tidigare.

Antal lagenheter 20 st.
Total lagenhetsyta 1384 kvm

Antal lokaler 1 st

Total lokalyta 335 kvm

Adress Sommarlustvagen 1-3 A-D, 4, 6 A-M
Kungsbacka

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Yttertak Betongpannor platbekladda stosar mm

Fasader Trapanel

Fonster Kopplade 2- och 3-glas tré/aluminium, vissa bara tra
Ventilation Sjalvdrag och vissa lagenheter har mekanisk franluft
Uppvéarmning Fjarrvarme

Grundlaggning Betongplatta/grundmurar av betong

Gard / Mark Stenlaggning/gras

Upprattad 2014-05-07

av Hans Bredemark
Huskonsulterna i Goteborg AB
Vasagatan 34

Goteborg
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Invandigt

Badrum/wc

El

Trapphus

Tvattstuga

Ovrigt

Utvandigt
Tak

Fasader/
doérrar/
balkonger

Fonster/
Fonsterdérrar

| Mark

Grundlagg-
ning

Sammanfattning

Badrummen ar fran nadr husen byggdes med plastmatta pa golv och kakel pa vaggar.
Badrummen uppfyller inte dagens hardare krav pa tathet. Risken med plastmatta ar
krympande mattskarvar och otdtheter runt brunnen. Osakerhet finns aven hur tatskikten
bakom kaklet ser ut. Samtliga badrum bér renoveras inom en 10-arsperiod. Ansvaret fér
yt- och tatskikten ligger pa respektive lagenhetsinnehavare.

Elen ar den ursprungliga | lagenheterna. Elen har normalt en livslangd pa 50-60 ar vilket
innebar att det inte ar nagot underhallsbehov de kommande 20-30 aren.

Fastigheterna saknar i princip trapphus daremot har suterrangdelen en passage som
leder till nagra lagenheter, Inga renoveringar de kommande 10 aren.

Gemensam tvattstuga i separat byggnad med klinker pa golv och malade vaggar.
Tvattstugan ar utrustad med 2 st. tvattmaskiner och 2 st. torktumlare samt 1 st. elmangel.
Maskinerna &r av varierande &lder De gamla maskinerna byts inom 5 ar eller eventuellt
tidigare om sa erfordras p.g.a. att de kraver dyrbara renoveringar.

Diverse slitage och smaskador férekommer i lagenheterna pa mattor, tapeter, snickerier
och kéksinredning. Underhallsansvaret av det invandiga i lagenheterna ligger pa
respektive bostadsrattsinnehavare.

Tak med betongpannor, papp och plat i bra skick. Takpannor och papp laggs om, tidigast
om ca 10-15 ar. Det &r viktigt att halla borta pavéaxt pa taket. En rengéring av tak och
hangrannor gors vart annat ar vilket forlanger livslangden. Tak pa separat byggnad

Samtliga fasader pa bostadshusen, férrad och carportar ar kladda med staende trépanel
som ar i bra skick och malas inom 3-5 ar. Da byts eventuell skadad panel. Trafasaden
pa "villan" malas om ca 2 ar. Entrétaken éver ingang till passage i suterrangdelen
rengdrs fran pavaxt och smuts. Dorrar till entréer justeras och malas om tidigast 10 ar.

Fonster ar de ursprungliga i tréa och malas i samband med att bostadshusens fasader
malas inom 3-5 ar. Det ar viktigt att smorja spanjoletter och justera fonstren med jamna
mellanrum for att forlanga livslangden.

Gard med grasytor, stenlagd gangar.Till fastigheterna hor ocksa asfalterade
parkeringsplatser. Den delen av marken som ar pa gavlarna maste atgardas genom att
delar av marken schaktas bort och eventuellt kan en stédmur behéva sattas upp. Idag &r
markytan precis | underkant fonster vilket innebar att det pa vintern ligger sné ratt mot
fonster och karm med pafoljd att vid to sa risker vatten att tranga in.

Huset har en gjuten grundplatta. Inga synbara skador som tyder pa att fastigheten har
sattningar eller pa annat satt ror sig. Vissa fogar pa betonggrunden har spruckit. Det ar
enbart mjukfogen som torkat och det atgardas lattas med en ny fog.

(5]
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Installationer
| El(fastigh) Fastighetselen &r den ursprungliga och har lang livslangd kvar.

Ror Vatten- och avloppsledningar ar de ursprungliga fran borjan av 90-talet och har en
livslangd pa ca 40-50 ar. Inga atgarder de kommande 20 aren. Ledningarna i "villan" ar
mer svarbedémda men allt tyder pa att ledningarna &r bytta i omgangar i samband att
renoveringar och tillbyggnation utférts

Ventilation Fastigheten har ett sk. sjalvdrag vilket innebar att det tas in Iuft fran ventiler i yttervagg
och sedan transporterar ut gammal luft via franluftkanal i kék och badrum.

Vart 6:e ar skall ventilationen genomga en Obligatorisk Ventilations Kontroll (OVK).

For "villan” som idag hyrs ut till kommunal verksamhet galler vart 3:e ar vilket innebar att
den skall genomféras i juni 2014

Notering [ "villan” finns en 6ppen eldstad. Om eldstaden anvands skall den kontrolleras vart 8:e ar.
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Atgardsforslag (ungefirliga kostnader inkl moms)

Fastigheten ar i bra skick och omfattas inte av nagra storre renoveringar de kommande 10 aren utover

nedan noterade underhallsatgarder.

: Omgaende- 2 ar tkr
1) Malning fasader och fonster ("villan") 300
2) Byte vissa ytterdorrar alternnativt renovering 100
3) Schaktning av slanter pa vissa gavlar och ev. uppsattning stodmur 100
4) Dranerinng och nytt tak friliggande garage 100
5) OVK "villan" 20
6) Konsultkost. i samband med projekt, oférutsett, mm 250
Totalt omgaende-2 ar ca 870
3-5ar
7) Byte av maskiner i tvattstuga vid behov 100
8) OVK "villan 20
9) Malning fasader och fénster pa bostadshus, carportar och férradsbyggnader 1200
Totalt 3-5 ar ca 1320
6-10 ar
10) OVK "villan" 20
Totalt 6-10 ar ca 20
oS Tl dl

Hans Bredemark

Huskonsulterna i Géteborg AB




