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Forslag till nya stadgar

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och
site

Bostadsréttsforeningens firma &r HSB
Bostadsriittsforening Rosen 1 Kungsbacka.
Styrelsen har sitt siite 1 Kungsbacka kommun.

§ 2 Bostadsritisforeningens dndamal

Bostadsrittsforeningen har till &ndamél att i
bostadsriittsfireningens hus upplita
bostadsligenheter for permanent boende och
lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrinsning och ddrmed frimja
medlemmarnas eckonomiska intressen, Vidare
har bostadsrittsféreningen till dndamal att
friimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsforeningen samt for att stirka
gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, fidimja service-
verksambhet och tillginglighet med anknytning
till boendet.

Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet
viirna om miljén genom att verka for en
langsiktig hllbar utveckling.

Bostadsriitt ir den riitt i bostadsriitts-
foreningen, som en medlem har pa grund av
upplételsen.

Mediem som har bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsréttsforeningen ska vara medlem i en
HSB-férening, i det foljande kallad HSB.
HSB ska vara medlem i bostadsritts-
foreningen,

Bostadsriittsforeningens verksamhet ska
bedrivas 1 samverkan med HSB.
Bostadsrittsforeningen bér genom ett sérskilt
tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitridda
bostadsrittsforeningen i forvaliningen av dess
angeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avial om dverlatelse av bostadsrétt
genom kop ska uppréitas skriftligen och
skrivas under av siljaren och képaren.
Képehandlingen ska innehilla uppgift om den
ldgenhet soin dverldtelsen avser samt ett pris.
Motsvarande péller vid byte och géva.

Om Overlitelseavtalet inte uppfyller
formkraven #r dverldtelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride i bostadsrittsftreningen kan beviljas
den som &r medlem i HSB och

1. kommer att erhélla bostadsritt genom
upplitelse i bostadsréttsforeningens hus, eller

2. Gvertar bostadsritt i bostadsritts-
foreningens hus.

Om en bostadsriétt har Gvergitt till
bostadsrittshavarens make far maken nekas
medlemskap i bostadsrittsforeningen endast
om maken inte dr medlem § HSB. Vad som nu
sagis far motsvarande tillimpning om
bostadsratt till bostadsldgenhet Svergatt till
annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsritt dvergétt till fir inte
nekas intride i bostadsriittsféreningen, om de
villkor for medlemskap som foreskrivs i
denna paragraf &r uppfyllda och
bostadsritisfireningen skiligen bir godta
honom som hostadsrittshavare. Om det kan
antas att forvirvaren inte avser att bogétta sig
permanent i bostadsligenheten har
bostadsrétisféreningen i enlighet med
bostadsritiforeningens dndamal ritt att ncka
medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pi
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrit-
foreningen.

Juwridisk person som férvirvat bostadsritt till en
bostadsligenhet som inte #r avsedd for
fritidséndamal fir nekas medlemskap. Kommun
eller landsting som forvirvat bostadsritt till
bostadsligenhet far inte nekas medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i
bostadsrittsforeningen méiste ha samtycke av
bostadsriitsforeningens styrelse for att genom
overlatelse forvirva bostadsritt till en
bostadslidgenhet som inte dr avsedd for
fritidsiindamal. Samtycke behdvs inte vid
exekutiv forsiljning eller tvAngsforséiljning om
den juridiska personen hade pantrétt i bostaden
eller vid forviiry som gors av en kommun eller
ett landsting.

§ 6 Andelsforvary

Den som forviirvat andel i bostadsriitt till
bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om
bostadsritten efter férviirvet innehas av makar,
sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende nirstiende personer.
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§ 7 Familjerittsliga forvarv

Om en bostadsritt Gvergdtt genom bodelning,
arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
férvirv och férvirvaren inte antagits till
medlem, fir bostadsréttsforeningen uppmana
forvirvaren att inom sex méanader fran
uppmaningen visa att nidgon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsriittsforeningen har
forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap.
Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsrétten
tvingsforsiljas enligt bostadsréttslagen for
forvirvarens rikning.

§ 8 Ratt att utova bostadsratten

Niér en bostadsritt overgtt till ny innehavare,
far denne utdva bostadsréitten endast om han
eller hon dr medlem eller beviljas
medlemskap i bostadsréttsforeningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare
far utbva bostadsriitten trots att dédsboet inte
ir medlem i bostadsrattsféreningen. Tre
cfter dédsfallet fir bostadsréittsféreningen
uppmana ddédsboet att inom sex manader fran
uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt
i bodelning eller arvskifte eller att nigon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsritts-
foreningen, har forviirvat bostadsriitien och
stkt medlemskap. Om uppmaningen inte
foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas for
dodsboets rikning enligt bostadsrittslagen.
En juridisk person som har pantritt 1
bostadsritten och forvérvet skett genom
tvangsforséljning eller vid exekutiv
forsiljning, kan tre ir efter forvirvet
uppmanas att inom sex ménader visa aft
ndgon, som inte fir nckas medlemskap i
bostadsrittsforeningen, har forvirvat
bostadsriitten och sékt medlemskap.

§ 9 Provning av mediemskap

Fraga om att anta cn medlem avgdrs av
styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgdra frigan om
medlemskap inom en ménad fran det att
skriftlig och fullstiindig anstkan om
medlemskap tagits emot av bostadsrétts-
foreningen.

Fér att prifva frigan om medlemskap kan
bostadsritisféreningen komma att begéra
kreditupplysning avseende s6kanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlételse &r ogiltig om den som
bostadsritten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsratisforeningen.

Enligt bostadsriittslagen giller sirskilda regler
vid exekutiv forsiljning och
tvingsforsiljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS
FORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan
bostadsrittsligenheterna i forhdllande till
lagenheternas andelstal. Arsavgiften ska ticka
bostadsrittsforeningarnas 19pande verksamhet,
Om inre fond finns ingar dven fondering for inre
underhdll. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhdll av
bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt
uppriittad underhallsplan.

Andelstal och insats for lagenhet beslutas av
styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som
medfdr indring av det inbbrdes forhallandet
mellan andelstalen beslutas av
foreningsstdmma, Beslutet blir giltigt om minst
tvitredjedelar av de ristandc pa
foreningsstimman gatt med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas
av féreningsstdmma. Regler for giltigt beslut
anges i bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om drsavgiflens storlek.
Arsavgifien betalas minadsvis scnast sista
vardagen fore varje kalenderménads bérjan om
inte styrelsen beslutar annat. Om inte
drsavgiften betalas 1 riitt tid utgdr dréjsméalsrdnta
enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt
péminnelscavgift och inkassoavgift enligt lag
om erséttning fér inkassokostnader m.m.

I &rsavgiften ingdende erséttning for virme

och varmvatten, elektricitet, sophimtning

eller konsumtionsvatten kan beriknas efter
forbrukning. Fér informationsdverforing kan
ersétining bestimmas till lika belopp per
ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, overlatelse- och
pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplételseavgift, dverlitelseavgift och
pantsétiningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Bostadsrittsféreningen far ta ut
dverlitelseavgift av bostadsréittshavaren med
hégst 2,5 procent av prisbasbcloppet.
Bostadsréittsforeningen far ta ut
pantséttningsavgift av bostadsréttshavaren med
hdgst en procent av prisbasbeloppet.
Prisbasbeloppet bestims enligt
socialfdrsékringsbalken och faststills for
dverlatelscavgift vid anstkan om medlemskap
och for pantsatiningsavgift vid underréttelse om
pantsiittning,
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Avgift fir andrabandsupplatelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Bostadsréttsforeningen fir ta
ut avgift for andrahandsupplatelse av
bostadsriittshavaren med hogst 10 procent av
prisbasbeloppet per ir. Om en ligenhet upplits
under en del av eit &r, berfknas den hogsta
tilldtna avgiften efter det antal kalenderménader
som ligenheten &r uppliten.

Bostadsrittsforeningen far i dvrigt inte ta ut
sdrskilda avgifter for tgirder som
bostadsrittsféreningen ska vidia med
anledning av lag eller forfattning,

FORENINGSSTANMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rikenskapsér
omfattar tiden 1/7 — 30/6

Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstamma ska styrelsen till
revisorerna limna drsredovisning. Denna
bestar av forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrdkning och
tillaggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstimman ir bostadsrittsforeningens
hogsta beshutande organ.

Ordinaric foreningsstimma ska hillas inom
sex méanader efter utgingen av varje
rikenskapsér.

Extra foreningsstimma ska hallas nér
styrelsen finner skil till det. Extra
foreningsstimma ska ocksé hallas om det
skriftligen begirs av en revisor eller av minst
en tiondel av samtliga rdstberdittigade.
Begiiran ska ange vilket drende som ska
behandlas.

Fireningsstimma fir besluta att den som
inte ir medlem ska ha ritt att niirvara eller
pi annat siitt folja forhandlingarna vid
fireningsstimman. Ett sidant beslut ér
giltigt endast om det bitriids av samtliga
ristberiittigade som dr niirvarande vid
fireningsstimman. Ombud, bitriden och
andra stimmofunktioniirer har alltid ritt
att néirvara vid foreningsstiimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat
pd ordinarie féreningsstimma, ska skriftligen
anméla drendet till styrelsen fire september
manads utging,

§ 16 Kalfelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.

Kallelse till féreningsstdmma ska innehélla
uppgift om de drenden som ska forekomma pd
féreningsstimman.

Kallelse far utfiirdas tidigast sex veckor fore
féreningsstdimman och ska uifdrdas senast tva
veckor fore foreningsstimman,

Kallelse sker genom anslag pd limplig plats
inom bostadsritts{oreningens fastighet.
Skrifilig kallelse ska enligt lag i vissa fall
sindas till varje medlem vars adress r kind
for bostadsriittsfreningen.
Bostadsrittsforeningen fir di skriftlig
kallelse kriivs enligt lag anviinda
elektroniska hjilpmedel. Nuvarande
reglering av forutsittningar for
anvindning av elektroniska hjilpmedel
anges i lag,

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstdnuna ska
forekomma:

1. fdreningsstimmans dppnande

2. val av stdmmoordforande

3. anmilan av stimmoordférandens
val av protokolifiirare

4. godkinnande av rostlingd

5. friga om niirvaroritt vid
foreningsstimman

6. godkinnande av dagordning

7. val av tvil personer att jimte
stémmoordforanden justera
protokollet

8. val av minst tva ristriiknare

9. irdga om kallelse skett i behorig
ordning

10. genomgéng av styrelsens
frsredovisning

11, genomgang av revisorernas
berditelse

12. beslut om faststillande av
resultatrikning och balansrikning

13. besluti anledning av
bostadsrittsféreningens vinst eller
forlust enligt den faststdllda
balansriikningen

14, beslut om ansvarsfrihet for
styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer
for andra ekonomiska ersiittningar
for styrelsens ledamiter, revisorer,
valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

16. beslut om antal styrclscledaméter
och suppleanter
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17. val av styrelsens ordférande,
styrelseledamdter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och
suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamdter i
valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot
utses till valberedningens
ordférande

23, val av fullmiktige och crsiittare
samt Gvriga representanter i HSB

24, av styrelsen till féreningsstimman
hénskjutna frigor och av
medlemmar anmilda drenden som
angivits i kallelsen

25, fOreningsstimmans avslutande

Extra foreningsstimma

P4 extra foreningsstdimma ska kallelsen,
utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som
ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitride

Pi foreningsstimma har varje medlem en
rost. Innehar flera medlemmar bostadsrétt
gemensamt har de tillsammans en rdst.
Innehar en medlem flera bostadsrétter i
bostadsrittsféreningen har medlemmen en
rist.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller
arsavgift har inte rdstritt,

En medlems rétt vid freningsstdmma utdvas
av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéllfGretriidare enligt lag eller
genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original och
giller hogst ett ar fran utfardandet. Medlem
fir foretriidas av valfritt ombud. Ombud far
bara foretrida en medlem.

Medlem fir medftra ett valfritt bitride.

§ 19 Rdstning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den
mening som har fitt mer an hélften av de
avgivna résterna eller vid lika réstetal den
mening som stimmoordfdranden bitrdder.
Vid personval anses den vald som har fatt de
flesta risterna. Vid lika rostetal avgdrs valet
genom lottning om inte annat beslutas av
foreningsstdmman innan valet forrittas.

For vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt
bestdimmelser i lag.

Om rostsedel inte avldmnas eller risisedel
avlimnas utan rdstningsuppgift (sa kallad
blank sedel) vid sluten omrdstning anses inte
rostning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordféranden vid foreningsstimman ska se till
att det fors protokoll.
I friga om protokollets innehdll giller att;
1. rostlingden ska tas in i eller
bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska
foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet
anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av
stimmoordftranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter fireningsstimman ska
det justerade protokollet héllas tillgiingligt hos
bostadsrittsforeningen fér medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse -

Styrelsen bestér av ldgst tre och higst elva
styrelseledamdter med hdgst fyra suppleanter.
Av dessa utses en styrelseledamot och hdgst
en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstdmman viljer styrelsens
ordftrandc och dvriga styrelseledaméter och
suppleanter.

Mandattiden &r hdgst tva ar. Styrelseledamot
och suppleant kan véljas om. Om helt ny
styrelse viljs av foreningsstimman ska
mandattiden f6r hilften, eller vid udda tal
ndrmast hogre antal, vara ett r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen kounstituerar sig sjilv med undantag
av styrelsens ordférande som viljs av
foreningsstimma. Styrelsen utser inom sig
sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisatir
f6r studie- och fritids-verksamheten inom
bostadsrittsforeningen.
Bostadsrittsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra
personer, varav minst tvd styrelseledaméter,
att tva tillsammans teckna bostadsrétt-
foreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen &r beslutfor nér fler 4n hilften av
hela antalet styrelseledamdter ir nirvarande.
Som styrelsens beslut giller den mening de
flesta rostande firenar sig om, Vid lika
réstetal giiller den mening som styrelsens
ordforande bitrdder. Nér minsta antal
ledamdter dr ndrvarande kriive enhéllighet for
giltigt beslut,
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§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras
protokoll. Protokollet ska justeras av
ordforanden [Or sammantridet och den
yiterligare ledamot som styrclsen utser.
Styrelseledamot har ritt att fi avvikande
mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och reviser har ritt att
ta del av styrelseprotokoll, Styrelsen forfogar
dver mbjligheten att lata annan ta del av
styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll
fréan styrelsesammantriide ska foras 1
nummerf{dljd,

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tvd
och hiigst tre, samt higst en suppleant. Av
dessa utses alltid en revisor av HSB
Riksforbund, dvriga viljs av forenings-
stminan. Mandattiden ir fram till néista
ordinarie fdreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att
revisionen #r avslutad och revisions-
berédttelsen limnad senast tre veckor fore
fireningsstimman, Styrelsen ska ldmna
skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstiimma dver gjorda anmérkningar {
revisionsberétielsen.
Arsredovisningshandlingar, revision-
beridttelsen och styrelsens forklaring dver
gjorda anmiirkningar i revisionsberitielsen
gka hillas tillgdngliga for medlemmarna minst
tvd veckor fore den fireningsstimma pa
vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma viljs
valberedning.

Mandattiden dr fram till nista ordinarie
foreningsstdmima. Valberedningen ska besta
av lagst tva ledamdter. En ledamot utses av
féreningsstdmman till ordfdrande i
valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer
till de fortroendeuppdrag som
foreningsstimman ska tillsitta,

Valberedningen ska till fGreningsstimman
linma forslag pd arvode och foresld principer
for andra ekonomiska erséttningar for
styrelsens ledamdter och revisorer,

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre
underhall,

Styrelsen ska i enlighet med uppriittad
underhéllsplan reservera respektive ta i
ansprik medel for yttre underhéll.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan {r
genomfbrande av underhall av
bostadsrittsféreningens fastighet,

2. drligen budgetera for att sikerstélla
att tillrdckliga medel finns for
underhill av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsriittsforeningens
egendom besiktigas i limplig
omfattning och i enlighet med
bostadsrittstoreningens
underhdllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera
underhallsplanen,

§ 29 Over- och underskott

Det Gver- eller underskott som kan uppsta
pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska,
efter underhillsfondering, balanseras i ny
rikning,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ritt att f utdrag ur
1igenhetsforteckningen betréffande sin
bostadsritt. Utdraget ska ange:

1. liigenhetens beteckning,
beldgenhet, rumsantal och dvriga
utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets
registrering av den ekonomiska
plan som ligger till grund for
upplitelsen,

3. bostadsritishavarens namn,
4. insatsen for bostadsritten,
5. vad som finns antecknat rérande

pantséttning av bostadsritten, samt
6. datum for utfardandet.
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§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad
hilla ldgenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsritishavaren ansvarar for att savil
underhalla som reparera ligenheten och att
bekosta atgiirderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring
som omfaitar bostadsréttshavarens underhills-
och reparationsansvar som féljer av lag och
dessa stadgar. Om bostadsrittsféreningen
tecknat en motsvarande {Grsékring till formén
for bostadsrittshavaren svarar
bostadsrittshavaren i forekommande fall for
sjdlvrisk och kostnaden ior &ldersavdrag,
Bostadsriéittshavaren ska folja de anvigningar
som bostadsréttsforeningen mnar
betriffande installationer avseende avlopp,
viirme, gas, el, vatten, ventilation och
anordning for informationsdverforing. For
vissa ftgdrder i ligenheten krivs styrelsens
tillstdnd enligt § 37. De dtpérder
bostadsritishavaren vidtar i ligenheten ska
alltid utforas fackmissigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. wyiskikt pd rummens viggar, golv
och tak jimte den underliggande
behandling som krdvs for att
anbringa ytskiktet pa ett
fackmiissigt sitt,
Bostadsrittshavaren ansvarar
ocksa for fuktisolerande skikt i
badrum och vétrum,

2. icke birande innerviiggar,

3. inredning i ldgenheten och dvriga
utrymmen tillhdrande ldgenheten,
exempelvis: sanitetsporslin,
kéksinredning, vitvaror sisom
kyl/frys och tvittmaskin;
bostadsriittshavaren svarar ocksa
for vattenledningar,
avstdngningsventiler och 1
forekommande fall
anslutningskopplingar pd
vattenledning till denna inredning,

4, ldgenhetens innerddrrar med
tillhorande lister, foder, karm,
titningslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag,
handtag, gingjérn, tétningslister,
brevinkast, 1is och nycklar,

6. glasi fonster och ddrrar samt
spriis pd fonster och i
forckommande fall
isolerglaskasset,

7. till fénster och fnsterdérr hirande
beslag, handtag, gingjirn,
titningslister samt malning;
bostadsritisforeningen svarar dock

for malning av utifrdn synliga delar
av fonster/fonsterdorr,

2. mAlning av radiatorer och
virmeledningar,

9, armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera)
inklusive packning,
avstiingningsventiler och
anslutningskopplingar pi
vattenledning,

10. kldmringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och
vattenlds,

11. eldstdder och braskaminer,

12. koksflikt, kolfilterflakt, spisképa,
ventilationsdon och ventilations-
flikt om de inte &r en del av husets
ventilationssystem. Installation av
anordning som pdverkar husets
ventilation kriver styrelsens
tillstind,

13. sikringsskép, samtliga elledningar
1 ligenheten samt brytare, cluttag
och fasta armaturer,

14, brandvarnare, samt

15. elburen golvviirme och
handdukstork som
bostadsrittshavare forsett
lagenheten med.

Ingér i bostadsriittsupplatelsen forrdd, garage
eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhills- och
reparationsansvar for dessa utrymmen som fir
ligenheten enligt ovan. Detta giller dven
mark som ir uppliten med bostadsritt.
Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan
eller hér till ldgenheten mark/uteplats som ir
uppliten med bostadsrétt svarar
bostadsritishavaren for renhéllning och
sndskottning, Fér balkong/altan svarar
bostadsriitishavaren for milning av insida av
balkongfront/altanfront samt golv. Mélning
utfors enligt bostadsratisféreningens
instruktioner. Om bostadsrittshavaren forsett
ligenhetens balkong med inglasning svarar
bostadsritteshavaren for sivil ram som glas.
Det dligger ocksa bostadsriittshavaren att folja
de regler som bostadsrittsforeningen
meddelat betrdffande ned- och uppmontering i
samband med underhill av fasad och fonster.
Om ligenheten dr utrustad med takierrass ska
bostadsrittshavaren didratdver se till ait
avrinning for dagvatten inte hindras. Vad
avser mark/uteplats ar bostadsritishavaren
skyldig att {6lja bostadsrittsforeningens
anvisningar gillande skétsel av
marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till
bostadsrittsforeningen amméla fel och brister i
sidan ldgenhetsutrustning/ledningar som
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bostadsriittsféreningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset
och bostadsrattsforeningens fasta egendom,
med undantag for bostadsréttshavarens ansvar
enligi § 31, dr vl underhallet och halls i gott
skick.

Bostadsrittsforeningen svarar vidare for
underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, virme,
elektricitet och vatten, om
bostadsriittsforeningen har forsett
ligenheten med ledningarna och
dessa tjdnar fler dn en ligenhet (s
kallade stamledningar),

2,  Ovriga ledningar fér avlopp, vatten
och for informationsdverforing
som bostadsrittsforeningen forsett
ligenheten

3. radiatorer och virmeledningar i
ldagenheten som
bostadsritisforeningen forsett
l&genheten med,

4, rékgangar (gf rokgangar i
kakelugnar) och
ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive
ventilationsdon samt fven for
spiskapa/kéksflikt som utgér del
av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samit 1 firekommande fall
fér brevlada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada pa grund av
utsirémmande tappvatten) svarar
bostadsriittshavaren endast i begréinsad
omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta géller dven i tilldmpliga delar om det
finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrattsféreningens
dvertagande av underhallsatgard

Bostadsrittsioreningen far utfira reparation
samt byta inredning och utrustning som
bostadsréttshavaren enligt § 31 ska svara for,
Ett sidant beslut ska fattas av
foreningsstémma och far endast avse dtgird
som foretas i samband med omfattande
underhal] eller ombyggnad av
bostadsréttsforeningens hus och som berdr
bostadsrittshavarens lagenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsrattsldgenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstimma
innebdr att en lgenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att forindras eller i sin
hethet behéva tas i ansprik av
bostadsrétisforeningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren
ha gatt med pd beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till
fordndringen, blir beslutet &nda giltigt om
minst tva tredjedelar av de ristande har géit
med pa det och beslutet dessutom har
godkiints av hyresndmnden.

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsrdttshavaren fGrsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick s att annans
siikerhet dventyras eller det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom och
inte efter uppmaning avhjilper bristen i
ldgenhetens skick s snart som méjligt, far
hostadsrittsforeningen avhjdlpa bristen pé
bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lAgenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens
tillstind i 1Agenheten utfora atgird som
innefattar;

1. ingrepp i en bérande konstruktion,

2. #ndring av befintliga ledningar for
avlopp, véirme, gas eller vatten,
eller

3.  annan vésentlig fordndring av
ldgenheten.

Styrelsen far bara vigra att medge tillstind
til] en dtgérd som avses i forsta stycket om
dtgérden ir till pataglig skada eller oldgenhet
tor bostadsrittsforeningen.

§ 38 Anvindning av bostadsratten

Vid anviindning av ligenheten ska
bostadsrittshavaren se till att de som bor i
omgivningen inte utsétts for stdrningar som i
sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars forsdmra deras bostadsmiljé att de inte
skéligen bor tilas. Bostadsrittshavaren ska
dven i dvrigt vid sin anviindning av
lagenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfor huset.

Bostadsrittshavaren ska hdlla noggrann
tillsyn Gver att dessa aligganden fullgdrs
ocksd av de som hdr till bostadsritishavarens
hushall, de som bestker bostadsréittshavaren
som gist, ndgon som bostadsritishavaren har
inrymt eller ndgon som pa uppdrag av
bostadsriittshavaren utfor arbete i ligenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i
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dverensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren ska folja
bostadsrittsféreningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet
ska bostadsrittsforeningen ge
bostadsriiitshavaren titlsigelse att se till att
stérningarna omedelbart upphor. Det giller
inte om bostadsrittshavaren sigs upp med
anledning av att stdrningarna ar sirskilt
allvarliga med hénsyn till deras art eller
omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har
anledning att misstiinka att ett foremal dr
behdfiat med ohyra féir detta inte tas in i
[igenheten.

§ 39 Tilltrade till ligenheten

Foretriidare for bostadsréttsféreningen har
réitt ait fA komina in i ligenheten niir det
behivs for tillsyn eller for att utféra arbete
som bostadsrittsforeningen svarar for eller for
att avhjdlpa brist nédr bostadsréitshavaren
forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Niir bostadsrittshavaren har avsagt sig
bostadsritten eller nér bostadsriitten ska
tvingsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig
att lata ldgenheten visas pd lamplig tid.
Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stirre
oldgenhet in nddvindigt.

Bostadsréttsforeningen har réitt att komma
in i ldgenheten och utfbra nédvindiga
atgirder {Gr att utrota ohyra i huset eller pa
marken,

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltriide
niir bostadsréittsforeningen har rétt till det kan
bostadsréittsforeningen anséka om sirskild
handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsréttshavare far uppléta sin ligenhet i
andra hand till annan for sjdlvstindigt brukande
endast om styrclsen ger sitt skriftliga samtycke.
Styrelsens samtiycke bér begréinsas till viss tid
och ska limnas om bostadsréttshavaren har skél
for upplételsen och bostadsréttsforeningen inte
har nigon befogad anledning att vigra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse
lémnas av styrelsen fir bostadsrattshavaren dnda
upplita sin Eigenhet i andra hand om
hyresndmnden limnar sitt tillstdnd.

Nir en juridisk person innehar en
bostadsligenhet kan samtycke till
andrahandsupplételse endast nekas om
bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte;
* om en bostadsriitt har forvirvats vid exekuotiv
forsiiljning eller tvangsforsdljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade
pantrétt i bostadsrétten och som inte antagits till
medlem i bostadsrittstéreningen, eller

* om ldgenheten ér avsedd for permanentboende
och bostadsrétten till ligenheten innehas av en
komimun eller ett landsting.

Nér samtycke inte behvs ska
bostadsriittshavaren genast meddela styrelsen
om andrahandsuppldtelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsriitshavaren fir inte inrymma
utomstdende personer i ldgenheten, om det
kan medfora men for bostadsréttsforeningen
eller ndgon annan medlem i
bostadsrittsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsriittshavaren fér inte anvinda
ldgenheten for nigot annat &ndamal &n det
avsedda.

Bostadsriittsféreningen fir dock endast
aberopa avvikelse som fr av avsevird
betydelse for bostadsrittsféreningen eller
ndgon medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsritt

En bostadsréttshavare fir avsiga sig
bostadsritten tidigast efter tvd ar fran
upplitelsen och dérigenom bli fri fidn sina
forpliktelser som bostadsritishavare.
Avsigelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsiigelse Gvergér bostadsritten fill
bostadsrittsforeningen vid det manadsskifte
som intréiffar nérmast efter tre manader frén
avsiigelsen eller vid det senare minadsskifte
som angetts i avsigelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas
med bostadsriitt och som tilltriitts Ar forverkad
och bostadsrittsforeningen har rétt att sdga upp
bostadsréttshavaren till avflyttning enligt
foljande;

1. Drijsmal med insats eller
uppléitelseavgift

om bostadsriittshavaren drdjer med att
betala insats eller upplatelseavgift utdver tvd
veckor frin det att bostadsrittsforeningen
efter forfallodagen anmanat
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bostadsrittshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmdl med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplételse

om bostadsrittshavaren drdjer med att
betala drsavgift eller avgift for
andrahandsuppléatelse, nir det géller en
bostadsldgenhet, mer 4n en vecka efter
forfallodagen eller, nér det géller en lokal,
mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand

om bostadsratishavaren utan nddvindigt
samtycke eller tillstind uppliter ligenheten i
andra hand,

4, Annat indaml
om légenheten anvéinds for annat findamal
in det avsedda,

5. Inrymma ntomstiende

om bostadsrittshavaren inrymmer
utomsticnde personer till men for
bostadsritisforeningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som
ldgenheten uppldtits till 1 andra hand, genom
virdsléshet dr vallande till att det finns ohyra i
lagenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskiligt dréjsmaél
underrétta styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, storningar och liknande

om ligenheten pd annat sétt vanvirdas eller
om bostadsrittshavaren eller den som
bostadsritten dr upplaten till i andra hand
utsétter boende i omgivningen for stérningar,
inte iakitar sundhet, ordning och gott skick
eller inte foljer bostadsrattsforeningens
ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide

om bostadsréttshavaren inte limnar tilltréide
till ldgenheten nér bostadsréttsfreningen har
rétt till tillirdde och bostadsrétishavaren inte
kan visa en giltig ursiikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgér
skyldighet som gér utdver det han ska gora
enligt bostadsrittslagen och det mdste anses
vara ayv synnerlig vikt foér
bostadsrittsforeningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

10. Brottsligt firfarande

10

om lagenheten helt eller till viisentlig del
anvinds for nédringsverksambet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgér cller i vitken
till en inte ovisentlig del ingir brottsligt
forfarande eller om ldgenheten anvinds for
tillfdlliga sexuclla frbindelser mot erséttning,

En uppségning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det
som ligger bostadsritishavaren till last dr av
ringa betydelse.

Riittelseanmodan, uppsigning och sérskilda
bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far
ske om bostadsriittshavaren later bli att cfter
tillséigelse vidia rittelse utan drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderiitien enligt punkt 1-5 eller 7-
9 forverkad men sker riittelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far
bostadsrittshavaren inte dédrefier skiljas frin
ldgenheten pé den grunden. Detta giller inte
om nyttjanderdtten dr forverkad pa grund av
sérskilt allvarliga stdrningar i boendet.

Bostadsréttshavaren fir inte heller skiljas
frén lagenheten enligt punkt 6 eller & om
bostadsrittsféreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre
maénader fran den dag dé
bostadsriittsforeningen fick reda pa
forhdllande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 2 forverkad pd
grund av drijsmél med betalning av arsavgift
eller avgift for andrahandsupplatelse, och har
bostadsrattsforeningen med anledning av detta
sagt upp bostadsriittshavaren till avilyitning, fir
denne pa grund av drdjsmaélet inte skiljas frén
ligenheten

1. om avgiften — niir det dr friga om en
bostadslidgenhet — betalas inom tre veckor fran
det att bostadsrittshavaren har delgetts
underréttelse om mdjligheten ait fa tillbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom
denna tid, och meddelande om uppsigningen
och anledningen till denna har limnats till
socialndmnden i den kommun dér ldgenheten &r
beldgen,

2. om avgiften — nér det ir friga om en
lokal — betalas inom tva veckor fran det att
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bostadsrittshavaren har delgetis underréttelse
om mdjligheten att {4 tillbaka ligenheten
genom ait betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en
bostadsriitishavare inte heller skiljas frén
l&genheten om bostadsriittshavaren har varit
forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom
eller liknande oférutsedd omstindighet och
avgiften har betalats sa snart det var méjligt,
dock senast ndr tvisten om avhysning avgors i
forsta instans.
Vad som sfigs i forsta stycket géller inte om
bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade
tillfillen inte betala avgiften, har dsidosatt sina
forpliktelser i s4 hig grad att
bostadsriittshavaren skiligen inte bdr fa behalla
ligenheten,

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast
tredje vardagen efter utgingen av den tid som
anges 1 forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppségning enligt punkt 3 fir dock, om det
dr fraga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan dréjsmal ansdker om
tillstdnd till upplételsen och fir anstkan
beviljad.

Bostadsrittshavaren fr endast skiljas frén
lagenheten om bostadsriittsforeningen har sagt
till bostadsrittshavaren att vidta réttelsc.
Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom
tva minader frin den dag da
bostadsrittsforeningen fick reda pa
forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga stdrningar i boendet
giller vad som ségs i punkt 7 dven om nagon
tillsigelse om réttelse inte har skett.
Tillsiigelse om rittelse ska alltid ske om
bostadsritien dr upplaten i andra hand.

Innan uppsigning far ske av
bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska
socialndmnden underréttas. Vid sirskilt
allvarliga stérningar fair uppsdgning ske utan
underriittelse till socialnimmnden, en kopia av
uppségningen ska dock skickas till
socialndnnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin
ldgenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsriftsféreningen har sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning inom tvd
ménader frin det att bostadsriittsforeningen
fick reda pé forhallandet. Om det brotisliga
forfarandet har angetts till ital eller om
forunderstkning har inletts inom samma tid,
har bostadsriittsféreningen dock kvar sin ritt

till uppsigning intill dess att tv manader har
gétt frin det att domen i brottmalet har vunnit
laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pd ndgot annat sétt,

§ 45 Vissa meddelanden

Niir meddelande enligt nedan har skickats
frin bostadsrittsforeningen i rekommenderat
brev under mottagarens vanliga adress har
bostadsrittsforeningen gjort vad som kriivs av
den;

tillsigelse om stérningar i boendet

. tillstigelse att avhjélpa brist

3. uppmaning att betala insats eller
upplitelseavgift

4. tillsigelse att vidia réttelse

5. meddelande till socialndnmmden

6. underritielse till panthavare
angdende obetalda avgifter till
bostadsrittsforeningen

7. uppmaning till juridiska personer,

dédsbhon med flera angiende nekat

medlemskap.

N —

Andra meddelanden till medlemmarna sker
genom anslag pa ldmplig plats inom
fireningens fastighet eller genom brev.
Bostadsrittsforeningen far till
medlemmarna eller till ndgon annan di
krav enligt lag finns pé skriftlig
information anviinda elekironiska
hjiilpmedel. Nirmare reglering av
forutsiiténingar for anviindning av
elektroniska hjiilpmedel anges i lag,

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet
och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan
foreningsstdmmans godkénnande avhinda
bostadsriittsfbreningens fastighet, del av
fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller
riva eller besluta om visentliga foréindringar
av bostadsrittsfreningens hus eller mark
sdgom vésentliga till-, ny- och ombyggnader
av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om
inteckning eller annan inskrivning i
bostadsritisforeningens fastighet eller
tomtritt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av fiiljande beslut krivs
godkiinnande av styrelsen {for HSB;
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1.

beslut att dverldta
bostadsrittsftreningens fastighet,
del av fastighet eller tomtrétt,
beslut om dndring av
bostadsriittsforeningens stadgar.

For giltigheten av filjande beslut krivs
godkiinnande av styrelsen for HSB och HSB
Riksférbund,

3.

beslut att bostadsrittsforeningen
ska trida 1 likvidation eller
fusioneras med annan juridisk
person,

beslut om #indring av
bostadsréttsféreningens stadgar
som inte dverensstimmer med av
HSB Riksfrbund
rekomimenderade normalstadgar
for bostadsrittsforeningar.

12

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om eit beslut innebdr att
bostadsrittsforeningen begér sitt uttrdde ur
HSB blir beslutet giltigt om det fattas pé tva
pé varandra foljande féreningsstdmmor och pa
den senare foreningsstimman bitrétts av minst
tva tredjedelar av de ristande.

Vid uttride ur HSB ska
bostadsrittsforeningens stadgar och firma
dndras wtan tilimpning av § 47.

§ 49 Upplasning

Om bostadsrittsforeningen upploses ska
behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhallande till bostadsritisligenheternas
insatser.
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HSB Géteborg
Styrelsen

Godkiannande av stadgar for HSB Bostadsrattsforening
Rosen i Kungsbacka

Bostadsrittsforeningen hemstéller att styrelsen for HSB Goteborg godkénner
bostadsrittsforeningens forslag till nya stadgar.

Forslaget till nya stadgar dverstéuinmer med riksforbundets forslag till HHSB
Normalstadgar 2011 {6r bostadsrittsféreningar version 5.

Antagande av nya stadgar i bostadsritisforeningen framgér enligt bifogade
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“Anette Ankarbjérk

Bilagor Stadgar
Protokoll extra foreningsstdimma 170918
Protokoll ordinarie féreningsstimma 171102

For HSB Goteborg

HSB Géteborg har vid sitt sammantride den 2017-12-14 beslutat att godkénna
foreliggande stadgar.

Lena Carlberg Lars Goran Andersson



