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HSB Brf Rosen Org.Nr. 749400-1139

FORVALTNINGSBERATTELSE

for HSB Bostadsrittsforening Rosen i Kungsbacka

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB Brf Rosen ér ett privatbostadsforetag som har till syfte att
upplata bostadsrétter at sina medlemmar.

Foreningen dger fastigheterna Bananen 2 och 3 i Kungsbacka. Det finns i dessa fastigheter
sammanlagt 124 st lagenheter, 3 st lokaler och 139 st p-platser varav f6reningen éger 39 st.

Bostadsrattforeningen har sitt sdte i Hallands 1én Kungsbacka kommun.
Totala ldgenhetsytan &r 8754 kvm.

Totala lokalytan ar 163 kvm.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Forsvégen 3 —33.

Foreningens fastighet &r fullviardesforsékrad i Lansforsékringar.
(bostadsrittstilldgg ingar for medlemmarna)

Foreningens 124 st bostdder fordelar sig enligt f6ljande:
I5stlrok

41st2rok

2st2,5rok

60st3rok

6stdrok

Arsredovisningen r upprittad i SEK.
Vasentliga handelser under verksamhetsaret

Under rikenskapsaret hdjdes avgifterna fr.o.m. 2019-07-01 med 3% och uppgar ddrefter i
genomsnitt till 757 kr/m?.

Efter rdkenskapsérets utgang hojdes avgifterna med 2 % den 2020-07-01 och uppgar darefter i
genomsnitt till 772 kr/m?.
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Under éret har foljande planerat underhall gjorts

Ombyggnad av lekplats

Under éret har foljande investeringar gjorts

2020 Slutfort stambytet samt byte av elledningar i samtliga ldgenheter och
gemensamma utrymmen.

Ombyggnad av lokal till 3 st ldgenheter

De senaste dren har foreningen utfort foljande storre underhallsatgirder samt investeringar
i fastigheten:

2018 Utbyggnad av parkeringsplatser samt asfaltering
2016 Fasad, tak och balkongrenovering.

Forvintad framtida utveckling

Styrelsen dmnar fortsétta arbetet med att underhélla foreningens fastigheter enligt foreningens
underhallsplan (MUFA).

Malning gemensamma utrymmen.

Tvéttstuga malning och elrenovering.

Laddstolpar for el-bilar.

Renovering av Panncentralen.
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstdmma holls den 5/11 2019. I stimman deltog 42 medlemmar

Foreningen hade vid verksamhetsarets borjan 147 medlemmar samt vid arets slut 150.
Under aret har 24 ldgenheter Gverlatits.

Styrelsens sammanséttning under éret har varit:

Jill Karipidou ordférande

Elsy Samuelsson sekreterare

Conny Alfredsson ledamot

Theres Jansdotter ledamot

Erik Arvidsson ledamot

Roger Ménsson ledamot

Sara Lundqvist HSB:s representant

I tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstimma ar:

Conny Alfredsson, Elsy Samuelsson och Erik Arvidsson.

Styrelsen har under éret héllit 12 styrelsemdten samt 11 st Projekt- och byggmoten.

Firmatecknare har varit Jill Karipidou, Elsy Samuelsson, Conny Alfredsson och Roger
Ménsson, tva i forening.

Revisorer har varit Patrik Bjérklund med Madelaine Ojbro som suppleant, valda av
foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Foreningens representant 1 HSB-forenings fullméktige har varit Jill Karipidou
vald av stdimman samt hela styrelsen som suppleant.

Valberedning har varit Madelaine Ojbro och Gun Lindstedt Tell valda
av stimman. o
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FLERARSOVERSIKT
19/20 18/19 17/18 16/17 15/16
Nettoomsattning 7479 7507 7010 6673 6435
Resultat efter -293 1162 1919 1376 1421
finansiella poster
Balansomslutning 96058 44115 39187 36656 35529
Arsavgiftsniva for 757 735 714 680 647
bostader, kr per
kvm
Underhallsfond 9430 9665 10274 10024 9774
Soliditet i % 25 40 42 40 37
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid enl. stimmans Forandring Belopp vid

Bundet eget kapital

arets ingang

beslut

under aret*

arets utgang

Inbetalda insatser 1111 860 0 27 036 1138 896
Upplatelseavgifter 0 0 7522964 7 522 964
Fond for yttre underhall 9 664 782 0 -234779 9430 003
S:a bundet eget kapital 10 776 642 0 7315221 18 091 863
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5674 129 1161 958 234 779 7 070 866
Arets resultat 1161 958 -1 161958 -292 838 -292 838
S:a ansamlad vinst 6 836 087 0 -58 059 6778 029
S:a eget kapital 17 612 729 0 7257162 24 869 891

*under aret har avsittning till underhéllsfond gjorts med 285 000 kr samt disposition ur med

519 779 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Enligt de nya stadgarna som antogs 2017 &r det styrelsen som beslutar om avséttning till eller
disposition ur underhallsfonden.

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 7 070 866
Arets resultat -292 838
6778 029

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Balanserat resultat 6 778 029

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapséret
framgér av efterfoljande resultatrakning med tillhdrande noter.

Foéreningens finansiella stéllning och likviditet vid rékenskaps-
arets utgang framgéar av efterféljande balansrakning med noter. "
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Hsb Brf Rosen i Kungsbacka
2019-07-01 2018-07-01

Resultatrdkning 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintédkter

Nettoomsattning Not 1 7 478 866 7 506 519
Ovriga rérelseintakter Not 2 323 801 -1199
Summa rorelseintdkter 7 802 667 7 505 320
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -4 272 769 -3705 130
Underhallskostnader Not 4 -519 779 -809 378
Ovriga externa kostnader Not 5 -282 866 -265 118
Personalkostnader Not 6 -252 505 -253 792
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -1 995 274 -1 003 888
Summa rorelsekostnader -7 323 194 -6 037 306
Rorelseresultat 479 473 1468 014
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 902 2921
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -773 212 -308 977
Summa finansiella poster -772 310 -306 056
Arets resultat Not 10 -292 838 1161958

W
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Org Nr: 749400-1139

Balansrdkning 2020-06-30 2019-06-30

Tillgdngar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 81 957 465 32 006 036

Inventarier Not 12 0 2242

P&gdende nyanlaggningar och forskott Not 13 0 10 653 758
81 957 465 42 662 036

Finansiella anldggningstillgangar

Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 14 500 500

500 500

Summa anldggningstillgdngar 81 957 965 42 662 536

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 15 273 274 18 754

Ovriga fordringar Not 16 13 245 103 818 420

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 582 057 615 519
14 100 434 1452 693

Summa omséttningstillgdngar 14 100 434 1452 693

Summa tillgdngar 96 058 399

44 115 229
e
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Hsb Brf Rosen i Kungsbacka

Org Nr: 749400-1139

Balansrdkning 2020-06-30 2019-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8 661 860 1111 860

Underhallsfond 9 430 003 9 664 782

18 091 863 10 776 642

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 070 866 5674 129

Rrets resultat -292 838 1161 958
6 778 029 6 836 087

Summa eget kapital 24 869 891 17 612 729

Skulder

L8ngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 68 992 549 20 064 913

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 772 364 272 364

Leverantdrsskulder 585 889 402 511

Skatteskulder 15988 16 892

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 20 686 24 466

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 801 032 5721 354
2 195959 6 437 587

Summa skulder 71 188 508 26 502 500

Summa Eget kapital och skulder 96 058 399 44 115 229

w
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Hsb Brf Rosen i Kungsbacka
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna r&d.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning ar upprattad i svenska kronor.

Byggnader

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjart 6ver férvantade
nyttjandeperioder. Fér byggnad sker viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive vérde enligt sérskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader med komponenter  1,39-2,70%

Markanlaggning 5,24%

Inventarier 20,00%

En ny bedémning av férvantad nyttjandeperiod for komponenterna har gjorts.

Intdktsredovisning
Intékter har redovisats till vad féreningen har fatt eller berdknats fa. Det innebér att foreningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhalisfond
Reservering for framtida underhéll av foéreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foéreningens underhdllsplan.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid p3 ett &r eller mindre klassificeras i drsredovisningen som I&ngfristig skuld d&
finansieringen av fastigheten &r 1&ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r.
Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &r hénforliga till foreningens fastighet.

Efter avrékning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % p& beréknat Gverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foéreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.



Hsb Brf Rosen i Kungsbacka

Org Nr: 749400-1139

2019-07-01 2018-07-01
Noter 2020-06-30 2019-06-30
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 6 506 705 6 274 224
Hyror 276 270 293916
Elintdkter 231512 300 415
Vattenintakter 102 210 283 141
Ovriga intakter 362 169 354 823
7 478 866 7 506 519
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 323 801 -1199
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 821 093 809 643
Reparationer 552 747 204 601
El 702 346 522 989
Uppvérmning 908 688 919 632
Vatten 307 732 357 844
Sophdamtning 281 378 268 609
Ovriga avgifter 375 765 365 862
Forvaltningsarvoden 224 432 203 982
Ovriga driftskostnader 98 587 51 968
4272769 3705130
Not 4 Underhéllskostnader
Byggnad invandigt 0 46 815
WS 0 77 813
El och tele 0 298 320
Markytor 519 779 386 430
519 779 809 378
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 189 689 185 357
Medlemsavgifter 43 950 42 300
Ovriga externa kostnader 49 227 37 461
282 866 265 118
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 155 000 151 250
Sammantradesersattningar 22 200 29 400
Revisorsarvode 8 000 8 000
Léner och andra ersattningar 20011 6 033
Sociala kostnader 44 180 53219
Kurser och konferenser 3115 5 890
252 505 253 792
Not 7 Av och nedskrivning av anléggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1783 169 791 781
Markanldggningar 209 863 209 863
Inventarier 2242 2 244
1995274 1 003 888
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga rénteintikter 902 2921
902 2921
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1dngfristiga skulder 772 354 308 147
Réntekostnader kortfristiga skulder 383 0
Ovriga finansiella kostnader 475 830
773 212 308 977
Not10  Arets resultat
Redovisat resultat -292 838 1161958
Avséttning till underhalisfond -285 000 -200 000
Disposition ur underhallsfond 519 779 809 378
Resultat efter underhélispaverkan -58 059

1771 336
“
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Hsb Brf Rosen i Kungsbacka

Noter 2020-06-30 2019-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 35436 114 35436 114
Utrangering av stammar -2 307 687 0
Stambyte 38334 332 0
Utrangering av El -876 751 0
Eluppgradering 6 133 495 0
3 st lagenheter 6 509 009 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 84196 137 35436 114
Ingdende ackumulerade avskrivningar -8 262 621 -7 470 840
Utrangering stammar 2307 687 0
Utrangering EL 876 751 0
Arets avskrivningar -1783 169 -791 781
Utgéende avskrivningar -6 861 352 -8 262 621
Bokfort viarde byggnader 77 334785 27 173 493
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 4005 028 4 005 028
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 4005 028 4005 028
Ingdende ackumulerade avskrivningar -227 485 -17 622
Arets avskrivningar -209 863 -209 863
Utgdende avskrivningar -437 348 -227 485
Bokfort varde markanlaggningar 3 567 680 3777 543
Bokfért varde mark 1 055 000 1 055 000
Bokfort varde byggnader och mark 81 957 465 32 006 036
Taxeringsvarde for Bananen 2
Byggnad - bostader 81 000 000 79 000 000
Byggnad - lokaler 956 000 1 041 000
81 956 000 80 041 000
Mark - bostader 48 000 000 46 000 000
Mark - lokaler 722 000 833 000
48 722 000 46 833 000
Taxeringsvarde totalt 130 678 000 126 874 000
Not 12 Inventarier .
Ingdende anskaffningsvarde 184 536 184 536
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 184 536 184 536
Ingdende avskrivningar -182 294 -180 050
Rrets avskrivningar -2242 -2 244
Utgdende avskrivningar -184 536 -182 294
Bokfort varde 0 2242
Not 13 Pagdende nyanléiggningar och forskott
P3gdende nyanlaggningar ingdende balans 10 653 758 299 104
Stambyte -10 532 891 10 233 787
Nya ldgenheter -120 867 120 867
Pdgdende nyanlaggningar utgdende balans 0 10 653 758
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Géteborg ek.for. 500 500

p
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Hsb Brf Rosen i Kungsbacka

Noter 2020-06-30 2019-06-30
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 6 031 18 754
Ovriga kundfordringar 267 243 0
273 274 18 754
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Géteborg ek.for. 13152 874 699 520
Skattekonto 90 557 116 900
Ovrigt 1672 2 000
13 245103 818 420
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 408 102 386 726
Upplupna intakter 173 955 228 793
582 057 615 519
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta drs
Laneinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788928420 0,94% 2024-10-16 7 500 000 0
Stadshypotek 206759 1,54% 2020-12-01 2 505 431 77 704
Stadshypotek 207090 1,84% 2020-12-30 1384 482 44 660
Stadshypotek 211349 1,07% 2021-06-30 2 000 000 0
Stadshypotek 215066 1,27% 2022-09-30 6 675 000 150 000
Swedbank Hypotek 2951691985 1,45% 2029-06-20 19 850 000 200 000
Swedbank Hypotek 2952058093 1,16% 2024-10-25 14 925 000 150 000
Swedbank Hypotek 2952191464 1,39% 2026-12-22 14 925 000 150 000
69 764 913 772 364
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 68 992 549
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 65 903 093
Stallda sikerheter:
Fastighetsinteckningar 72 187 200 24 162 200

Varav frigjorda

0

1925 000

‘}b
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Hsb Brf Rosen i Kungsbacka

Noter 2020-06-30 2019-06-30
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 13ngfristig skuld (nasta ars berdknade amorteringar) 772 364 272 364
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Mervérdesskatt 10 079 7 653
Inre fond 10 607 16 813
20 686 24 466
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 99114 30 159
Ovriga upplupna kostnader 98 624 5129 941
Forutbetalda hyror och avgifter 603 294 561 254
801 032 5721 354

Goteborg _ 9/ 10 2020
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Roger Mansson

Magnus Emilsson/
BoReV|S|on AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor

Patrik Bjérklund
Av foreningen vald revisor

Erik Arvidsson
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Sara Lundqyvist



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Rosen i Kungsbacka, org.nr. 749400-1139

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Rosen i
Kungsbacka for rakenskapsaret 2019-07-01 - 2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Féreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som darmed &r

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens férméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Rosen i Kungsbacka for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2019-07-01 - 2020-06-30 samt av férslaget il oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
ansvarsfriet for rakenskapsaret. 4dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar T - . .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
iqnefatlar detta Qland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,

forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa eft betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar attinhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fr att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Goteborg den 12 1 10 2020

Magnus Emilsson Patrik Bjorklund
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



HSB Brf Rosen Org.Nr. 749400-1139

VERKSAMHETSBERATTELSE

MAL OCH VISIONER

Styrelsens mal &r att arbeta for en kombination av goda bostéder, vélskétta hus, trygg ekonomi
och god boende gemenskap.

DET GODA BOENDET

Styrelsen tréffar, 1 mojligaste méan, kdparna fore inflyttning och informerar muntligt om vart
boende mm. Skriftlig boendeinformation delas ut till alla nya medlemmar efter inflyttning.
Vi hinvisar dven till var hemsida, dir information om féreningen finns.

Handarbetskvillar mdndagar jimna veckor i Foreningslokalen. Spelkvillar varje onsdag
oktober - april i Rosenbad med olika spel. Féreningen bjuder pé fika.
Instéllt p g a pandemin fr o m mars.

Med anledning av pandemin och stambytet har det inte blivit manga aktiviteter for vara
medlemmar.

OVRIG INFORMATION

Stambytet startade 1 maj och var klart i december. Slutbesiktning skedde den 17 december och
etableringsbesiktningen 5 maj.

OVK (obligatorisk ventilations kontroll) har gjorts.

VVS har bytts i tvéttstugan.

Brandvarnare insatta i samtliga ldgenheter samt byte av all el.
De tre nybyggda ldgenheterna fardigstéllda i december.
Lekplatsen har totalrenoverades under april.

Utemiljon har forbéttrats, t ex gamla trdd sdgades ner.

I juni var det dags for 5-ars besiktning av fonsterbyte, fasader mm som genomfordes av
PSAB.

Ovrigt:
Lordagen den 18 januari hade styrelsen heldagskonferens med planering for 2020.

Diskuterades bl.a. arbetsfordelning, utviardering av stambytet, plan vid ev oljelackage samt
genomgéng av var underhallsplan.



Org Nr: 749400-1139

Totala kostnader

Personalkostnader
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