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Dagordning vid arsstamma

a)
b)
c)
d)
e)

f)

f)

Stammans 6ppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for BRF Rdttvisan far hédrmed

Forvaltningsberattelse =o'

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddarmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-11-20. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-06-04 och nuvarande
stadgar registrerades 2015-08-31.

Foreningen har sitt site i Kungsbacka kommun.

Kommande verksamhetsér har foreningen 1 18n som villkorséndras, detta klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

I resultatet ingar avskrivningar med 291 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 681 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen dr frivilligt momsregistrerad for 70 m?, vilket motsvarar 4 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter
Féreningen #ger fastigheten Réttvisan 3 i Kungsbacka kommun. Byggnaderna &r uppforda 1986. Fastighetens adress dr

Nygatan 6 och Storgatan 2 i Kungsbacka.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Folksam.

Légenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 6
2 rum och kok 12
3 rum och kok 5
5 rum och kok 1

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 3
Bostidder bostadsritt 1 504 m?
Total bostadsarea 1504 m*
Lokaler bostadsritt 374 m?
Total lokalarea 374 m?
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Arets taxeringsvirde 29 263 000 kr
Foreglende ars taxeringsvirde 29 263 000 kr
Intikter fran lokalhyror utgér ca 26,04 % av féreningens nettoomséttning,
Riksbyggens kontor i Goteborg har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foéreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Stiddkedjan Stad

Sétinge fastighetsservice Fastighetsservice
Kone AB Hissar

Telenor Kabel-TV

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 15 tkr och planerat underhall for 38 tkr. Eventuella underhdllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall
Beskrivning

Ombyggnad av ventilationsaggregat p& Storgatan
Renovering av sald hyreslidgenhet

Radonmitning

Utbyte av larmdverforing till riddningstjénsten
Styrventil till fjarrvirme

Installationer

Huskropp utvéndigt

Genomgang av stamsystem

Arets utforda underhall (tkr)

Beskrivning Belopp

Installationer 25

Huskropp utvéndigt 13

Planerat underhall Ar Kommentar
Balkongdérrar och balkongfonster 2021-2022 ca 300 000 kr
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Efter senaste stimman och dirp4 foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anna Johansson Ordforande 2021
Christofer Svegelius Sekreterare 2022
Marilyn Jonsson Kassor 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Fredrik Blom Suppleant 2021
Susanne Johansson Suppleant 2021
Soren Dambéck Suppleant 2021

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag
Pwc Goteborg Auktoriserad revisor
Valberedning

Simon Olofsson

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intriffat som paverkar féreningens ekonomi pé ett sétt som visentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pd ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 35 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 2 personer. Arets avgende medlemmar uppgar till 3 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér
till 34 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2017-01-01 d4 den hsjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 800 kr/m?/ar.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetséret 1 verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 5 st.)

4 | ARSREDQOVISNING BRF Réttvisan Org.nr: 769615-4942




Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 1 645 1617 1599 1 580 1520
Resultat efter finansiella poster 390 324 241 197 -445
Arets resultat 390 324 241 197 -445
Resultat exklusive avskrivningar 681 615 532 488 -181
Resultat exklusive avskriviningar men inklusive

avsittning till underhallsfond 446 380 297 253 -321
Avsiittning till underhéllsfond kr/m? 125 125 125 125 75
Balansomslutning 31587 31320 31184 31010 30979
Soliditet % 60 59 58 58 58
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 800 800 800 800 784
Driftkostnader, kr/m? 356 365 377 379 681
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 336 346 377 346 356
Rénta, kr/m? 97 103 119 134 145
Underhallsfond, kr/m? 428 323 217 92 0
Lén, kr/m? 6553 6 627 6691 6755 6 819

Nettoomsittning: intikter frén &rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser  Upplitelseavgifter Underhéllsfond Balanserat resultat Avrets resultat
Belopp vid arets borjan 19500 000 978 406 605 940 2813 693 324 430
Disposition enl. &rsstammobeslut 304 430 324 430
Reservering underhallsfond 235000 235 000
lanspréktagande av
underhéllsfond -38 089 38 089
Arets resultat 390 359
Vid érets slut 19 500 000 978 406 802 851 -2 686 174 390 359

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -2 489 263
Arets resultat 390 359
Arets fondavsittning enligt stadgarna =235 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 38 089
Summa -2 295 815

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 2295815
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 644 906 1616911
Ovriga rorelseintikter Not 3 14 903 11 706
Summa rorelseintikter 1 659 809 1628 617
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -668 538 -685 398
Ovriga externa kostnader Not 5 -88 556 -89 532
Personalkostnader Not 6 -45 360 -45 361
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgéngar Not 7 -291 058 -291 058
Summa rorelsekostnader -1 093 512 -1 111 348
Raorelseresultat 566 297 517 268
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 6335 44
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -182 274 -192 882
Summa finansiella poster -175 939 -192 838
Resultat efter finansiella poster 390 359 324 430
Arets resultat 390 359 324 430
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 28 249 515 28 540 573
Summa materiella anliggningstillgdngar 28 249 515 28 540 573
Summa anléiggningstillgangar 28 249 515 28 540 573
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 3247 0
Ovriga fordringar Not 10 46 935 67 904
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 47700 44 398
Summa Kortfristiga fordringar 97 882 112 302
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 3239 697 2 667 624
Summa kassa och bank 3239 697 2 667 624
Summa omsiittningstillgangar 3337579 2779 926
Summa tillgdngar 31 587 094 31 320 499
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20 478 406 20 478 406

Fond for yttre underhéll 802 851 605 940

Summa bundet eget kapital 21 281 257 21 084 346

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2686 174 -2 813 693

Arets resultat 390 359 324 430

Summa fritt eget kapital -2 295 815 -2 489 263

Summa eget kapital 18 985 442 18 595 083
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 7460 048 8438510

Summa langfristiga skulder 7 460 048 8 438 510

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 4 845943 4006915

Leverantorsskulder 89616 71 348

Ovriga skulder Not 14 2972 2925

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 203 073 205 717

Summa kortfristiga skulder 5141 604 4 286 906

Summa eget kapital och skulder 31 587 094 31 320 499
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om rsredovisning i mindre foretag. Redovisningsprinciperna dr oforandrade i jamforelse med foregéende &r.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Anslutningsavgifter/standardforbéttringar Linjdr 10
Mark ir inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomséttning
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostidder 1202 796 1202 796
Hyror, lokaler 428 298 400 296
Brinsleavgifter, bostdder 5952 5952
Debiterad fastighetsskatt- 7 860 7 867
Summa nettoomsittning 1644 906 1616 911
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersittningar 5401 4 884
Fakturerade kostnader 1080 540
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 2 1
Ovriga rorelseintikter 8 420 6281
Summa ovriga rorelseintikter 14 903 11 706
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Not 4 Driftskostnader
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2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhéll -38 089 -36 325
Reparationer -14 951 -8 482
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -66 926 -65 678
Forsdkringspremier -17 681 -17 256
Kabel- och digital-TV -30 208 -29 676
Systematiskt brandskyddsarbete -6 383 -7272
Obligatoriska besiktningar -7 731 -7 571
Bevakningskostnader -11 166 -8 503
Ovriga utgifter, kopta tjénster 2477 0
Snd- och halkbekédmpning -6 958 -10 729
Forbrukningsinventarier -1775 ~348
Vatten -84 466 =78 111
Fastighetsel =76 533 -94 337
Uppvérmning -144 347 -150 161
Sophantering och atervinning =70 766 -70 767
Forvaltningsarvode drift -88 079 -100 182
Summa driftskostnader -668 538 -685 398

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Fritidsmedel -477 -2 145
Forvaltuingsarvode administration -53 082 -52 926
IT-kostnader -7 462 -6 415
Arvode, yrkesrevisorer -14 996 -15 045
Ovriga férvaltningskostnader -1 343 0
Kreditupplysningar 0 -904
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -4 238 -6 047
Representation 0 -4 500
Medlems- och foreningsavgifter -4 710 0
Bankkostnader -1 548 -1 550
Ovriga externa kostnader -700 0
Summa dvriga externa kostnader -88 556 -89 532

Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden =35 000 -35 000
Sociala kostnader -10 360 -10 361
Summa personalkostnader -45 360 -45 361




Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Avskrivning Byggnader 242 546 -242 546
Avskrivning Anslutningsavgifter -21323 -21 323
Avskrivningar tillkommande utgifter -27 190 -27 190
Summa skrivningar av materiella anldggningstillgangar -291 058 -291 058

Not 8 Rdntekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Réntekostnader for fastighetslan -182 274 -192 882
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -182 274 -192 882
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 23 122 700 23122 700
Mark 7 140 768 7 140 768
Tillkommande utgifter 271 895 271 895
Anslutningsavgifter 213 225 213 225
30 748 588 30 748 588
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 30 748 588 30 748 588
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -2019 834 -1777 288
Anslutningsavgifter -106 614 -85 291
Tillkommande utgifter -81 569 -54 379
-2 208 015 -1 916 958
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -242 546 -242 546
Arets avskrivning anslutningsavgifter -21322 -21 323
Arets avskrivning tillkommande utgifter -27 190 -27 190
-291 058 -291 058
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 499 073 -2 208 015
Restvirde enligt plan vid arets slut 28 249 515 28 540 573
Varav
Byggnader 20 860 320 21 102 867
Mark 7 140 768 7 140 768
Anslutningsavgifter 85288 106 612
Tillkommande utgifter 163 136 190 327
Taxeringsvarden
Bostider 26 000 000 26 000 000
Lokaler 3263 000 3263 000
Totalt taxeringsviérde 29263 000 29263 000
varav byggnader 18 186 000 18 186 000
varav mark 11 077 000 11 077 000
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Not 10 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Skattefordringar 15035 16 283
Skattekonto 11135 11 135
Andra kortfristiga fordringar 0 21497
Ovriga kortfristiga fordringar 20 765 18 989
Summa 6vriga fordringar 46 935 67 904

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 20 788 17 681
Forutbetalt forvaltningsarvode 13270 13 232
Forutbetald kabel-tv-avgift 7 594 7538
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1247 1238
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 4 800 4710
Summa foruthetalda kostnader och upplupna intékter 47 700 44 398

Not 12 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 3000 3000
Bankmedel 2506 250 0
Transaktionskonto 730 447 2 664 624
Summa kassa och bank 3 239 697 2667 624
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Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31

Inteckningslan 12 305 991 12 445 425

Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -158 868 -120 000

Nista ars omforhandlingar pd langfristiga skulder till kreditinstitut -4 687 075 -3 886 915

Langfristig skuld vid arets slut 7 460 048 8438 510
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing. Skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg. skuld

Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,16% 2022-06-01 3871 435,00 0,00 120 000,00 3751 435,00
STADSHYPOTEK 1,21% 2025-06-01 3 886 915,00 0,00 19 434,00 3 867481,00
STADSHYPOTEK** 1,80% 2021-01-30 4 687 075,00 0,00 0,00 4 687 075,00
Summa 12 445 425,00 0,00 139 434,00 12 305 991,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 158 868 kr varfor denna skulden betraktas som kortfristiga skuld

Nya direktiv gor att foreningen, forutom det som ska amorteras kommande aret, mdste redovisa skulder som
villkorséndras inom ett ar efier balansdagen som korifristiga skulder. Ddrfir redovisas ett lan** som kortfiristig skuld.
Foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen for detta ldn inom ett ar da fastighetens ldnefinansiering

dr langsiktig.
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Not 14 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Skuld for moms 2 909 2 862
Avrikning hyror och avgifter 63 63
Summa o6vriga skulder 2972 2925

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rédntekostnader 22 040 23 454
Upplupna driftskostnader 0 1941
Upplupna elkostnader 7 638 8231
Upplupna viarmekostnader 20 138 20 445
Upplupna revisionsarvoden 15055 14 675
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 10 133
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 138 202 126 839
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 203 073 205 717
Not 16 Stillda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 14 061 225 14 061 225

Not 17 Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgng har inga héindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter

Kungeeacka  404(-05-9
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréattsforeningen Rattvisan, org.nr 769615-4942

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsféreningen Rattvisan for &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en ialla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nodvandlg for att
uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foéreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som dr tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptacka en véasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre &n fér en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.



e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r ofillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsréttsforeningen Rattvisan for &r 2020 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisomns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de
krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e pé& nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hoég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhéllanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Ovriga upplysningar

Enligt bostadsrattsféreningens stadgar ska féreningsstamman utse tva revisorer och tva revisorssuppleanter, av
vilka en revisor och en suppleant bér vara auktoriserad eller godkand revisor. Om registrerat revisionsbolag utses
till revisor ska ingen suppleant utses fér den revisorn. Féreningsstdmman har endast valt ett registrerat
revisionsbolag till revisor vilket innebér att revision inte har skett enligt bostadsréttsféreningens stadgar.

Goteborg den 26 maj 2021

Ohrlings PrigewaterhouseCoopers AB
A 7 <

(% L/LW

l
Axel Sandquist
Auktoriserad revisor
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nm n Arsredovisningen dr uppredittad av styrelsen
B R F R attVI S a n for BRF Rdttvisan i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra majligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 P‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn for hela Livel

| ARSREDOVISNING BRF Rattvisan Org.nr: 769615-4942
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