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HSB Brf Ortagarden i Kungsbacka, Org. Nr: 716408-31551

FORVALTNINGSBERATTELSE
for

HSB Bostadsriittsforening Ortagirden i Kungsbacka

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrittsforeningen HSB brf Ortagérden #r ett privatbostadsforetag som har till syfte att
upplata bostadsritter at sina medlemmar.

Foreningen dger fastigheten Kungsbacka 6:5 i Kungsbacka. Det finns i denna fastighet
sammanlagt 57 ldgenheter i 12 huskroppar och 57 garage med elektroniska dorrar.

Kvartersgard med samlingslokal, tvéttstuga, expedition, gym och bastu.

Totala ldgenhetsytan &r 5 115 m2

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Ortagardsgatan 1-57.

Foreningens fastighet ar fullvardesforsédkrad i Moderna forsdkringar.

Foreningen har tecknat en kollektiv bostadsrittstillaggsforsékring for alla lagenheter.
Foreningens 57 bostédder fordelar sig enligt foljande:

14 stycken2rok

23 stycken 3ro k

17 stycken 4 r o k

3 stycken 5rok

Arsredovisningen #r upprittad i SEK.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER VERKSAMHETSARET

Under och efter rdkenskapsarets utgang har avgifterna varit oférdndrade och uppgar i
genomsnitt till 742 kr/m?

Under aret har foljande periodiskt/planerat underhall gjorts:

e Renoverat atervinningsrummen och installerat luktborttagningsutrustning.
e Nya energisnala tvittmaskiner till den gemensamma tvittstugan.

e Besiktat lekplatserna.
J
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Under aret har foljande reparationer gjorts:

e Isolerat vagabonderande strom.
e Genomfort en provinstallation av ventilation i en ldgenhet med godkénd OVK.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Pé grund av vart ldage i centrala Kungsbacka har foreningen en gynnsam utveckling avseende
efterfragan pa ldgenheter som rader i omradet.

Foreningen skall ge medlemmarna en snabb och saklig information bland annat via
?Styrelsen informerar”.

Utvecklingen av verksamheten skall ske genom utbildning av intresserade medlemmar.
Styrelsen arbetar aktivt med att forbéttra ventilationen i ldgenheterna.
Styrelsens arbete och dokumentation sker enligt GDPR-lagen.

Vi skall med vara avgifter, forsdka att halla en hog kvalité pa det vi utfor, det vill séga ge ett
eget boende som ér prisvart och hallbar.

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foéreningsstdimma holls den 22 november da 22 rostberittigade var nérvarande.
Medlemsméte holls 27 september om Ortagardens framtida utveckling.

Foreningen hade vid arets slut 57 rostberéttigade medlemmar.

Under éret har 6 lagenhet 6verlatits.

Styrelsen har haft foljande sammanséttning sedan arsstimman i november
Ordférande Krister Mauritzon

Vice ordférande Mahmoud Pasko

Sekreterare Anne Fridolfsson

Kassor Gun Kinder

Ledamot Andres Herbozo

Ledamot Anna Schlegel

Ledamot Annika Fahlén

HSB representant Marianne Nilsson Y
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I tur att avgé vid kommande foreningsstimma &r Mahmoud Pasko, Annika Fahlén, Anne
Fridolfsson och Gun Kinder.

Styrelsen har haft 11 protokollférda sammantréden.

Firmatecknare har varit Krister Mauritzon, Anne Fridolfsson, Gun Kinder och Mahmoud
Pasko, tva i forening.

Revisor har varit Johan Berggren med Stefan Strandell som revisorssuppleant, vald av
foreningen samt BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB-foreningens fullméktige har varit Krister Mauritzon med
dvriga styrelseledaméter som suppleant.

Valberedningen har varit Lars Myrbéck och Benny Lindén.

FLERARSOVERSIKT

tkr 2018/19 2017/18 2016/17 2015/16 2014/15
Nettoomsdttning 3841 3841 3 835 4 036 4046
Resultat efter finansiella

poster 759 631 458 -456 -142
Balansomslutning 52 809 52 549 52 502 52 645 53710
Arsavgiftsniva for bostader,

kr per kvm 742 742 742 781 781
Underhallsfond 1076 667 282 0 165
Soliditet i %

(eg kap/balansomslutning) 23% 22% 20% 20% 20%
Belaningsgrad %

laneskuld/tax varde 48% 59% 60% 60% 81%
Beldning kr/m? 7793 7 876 7 986 8093 8 205
Rantekostnad kr/m? 107 120 167 216 233
Avsattning

underhallsfond kr/m? 166 149 117 117 117}7\
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FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid  enl. stimmans Forandring Belopp vid
arets ingang beslut under aret* arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 7777 424 0 0 7777 424
Fond for yttre underhall 666 930 0 409 517 1076 447
S:a bundet eget kapital 8 444 354 0 409 517 8 853 871
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 302 785 631 041 -409 517 2 524 309
Arets resultat 631 041 -631 041 759 102 759 102
S:a ansamlad vinst/forlust 2 933 826 0 349 585 3 283 411
S:a eget kapital 11 378 180 0 759102 12 137 282

*under aret har avsattning till underhallsfond gjorts med 850 000 kr samt disposition ur med
440 483 kr.

RESULTATDISPOSITION

Resultatet fér foreningens verksamhet under rakenskapsaret
framgar av efterféljande resultatrakning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stallning och likviditet vid rakenskaps-
arets utgang framgar av efterfdljande balansrakning med noter.

Enligt foreningens stadgar ar det styrelsen som beslutar om avsattning till eller disposition ur
underhallsfonden.

Till stammans férfogande stdr foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 2 524 309
Arets resultat 759 102
3283411

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Balanserat resultat 3283411

%
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Bilaga till forvaltningsberittelse

INLEDNING

Ortagarden grundades 1990 och ligger i Kungsbacka, strax soder om dess centrum med
gangavstand till affdarer, férskolor, skolor och vacker natur.

Bostadsrittsforeningen Ortagardens mélséttning #r att erbjuda ett lugnt och bra boende till
rimliga avgifter.

MAL OCH VISIONER

Véara mal och visioner &r att vi ska vara den mest attraktiva foreningen i Kungsbacka att bo i.
Olika generationer skall kunna bo och trivas tillsammans i véar bostadsréttsférening. Vi som
bor hér har mojlighet att paverka vart boende genom att vara med och delta i kommittéer och
styrelsearbete.

Styrelsen for Brf Ortagarden jobbar utifran en 30-&rig underhallsplan som f6ljs och revideras
varje ar efter behov. Vi vill ligga i framkant vad géller miljo, héllbarhet och service.

Styrelsens arbete utgér utifran HSB koden.

For att halla fasta, gemensamma kostnader sa laga som mojligt arbetar styrelsen aktivt med
att optimera féreningens lan. T.ex. har ett av lanen lagts om till l4gre rénta genom en bra och
tét kontakt med Handelsbanken i Kungsbacka.

Dessutom har var ekonomiska situation forbéttrats genom slutbetalning 1 fortid av var
foreningsavgéild med 288 156 kronor till HSB, en besparing pa 68 516 kronor.

Vi jobbar dessutom med att fa ner vara fasta energi- och uppvarmningskostnader genom att
folja goda rad och forslag fran energiexperter pa HSB Goteborg.

Foreningen har en 5-arsprognos géllande ekonomin som ser sund ut. Avgiften har varit
oforandrad eller sdnkts 7 ar i rad och inga fordndringar &r 1 nuldget planerade.

Malet ar att fortsétta med att minska fasta kostnader och utgifter. Styrelsen f6ljer prognosen
noga for att inte dventyra foreningens langsiktiga, stabila ekonomi for framtiden.

Foéreningen har haft tva stdddagar, host och var.
Foreningen kommer att genomfora byte av ventilation i samtliga ldgenheter 2019/2020

Under 2020/2021 kommer ett omfattande underhallsarbete av fastigheternas fasader att
genomforas enligt underhéllsplanen.

Framtiden ser ljus ut for Brf Ortagarden. Vi har ett attraktivt lige i Kungsbacka och vi vérdar
omradet med omsorg.
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DET GODA BOENDET

Malet for det goda boendet har varit att forska engagera foreningens medlemmar 1
fastighets- och tridgardskommittéer, samt att styrelsen har varit lyhorda for nya idéer fran
medlemmarna. I det goda boendet ingér ocksa att féreningen har tecknat en kollektiv
bostadsrittstilliggsforsikring for medlemmarna. Information om verksamheten i foreningen
sker 16pande till medlemmarna.

Foreningen har gett uppdraget till Controlla att ansvara for att botfélla felparkerade bilar.

Var mailadress ér ortagarden.kba@gmail.com

Var hemsidas adress dr www.hsb.se/goteborg/brf/ortagarden

FORENINGENS FASTIGHETER

Husen &r i tva plan med 19 radhuslédgenheter, 19 lagenheter i markplan och 19 i 6vre plan.
Husen har gramaélad tréfasad.

Husen inramar gardar dér garage och forrad &r beldgna. Detta gor att biltrafik inte
forekommer i anslutning till bostédderna. I centrum av omréadet ligger en kvartersgérd.

Foreningens ldgenheter bestéar av fran 2 till 5 rum.
I manadsavgiften ingar kall- eller varmférrad och garage.
Kostnaden for uppvérmning, vattenférbrukning och ett TV-basutbud ingéar i ménadsavgiften.

Kvartersgérden inrymmer samlingslokal, expedition, tvdttstuga med torkrum samt
motionsrum/gym. I kéllaren finns bastu, dusch, toalett och &ven ett relaxrum.

Foreningen kéllsorterar hushallssopor, komposterbart, tidningar, glas, plast, kartong,
batterier, glodlampor och miljofarligt avfall.

Alla ligenheter har ett atervinningskort till Kungsbacka atervinningsstationer med 7 fria
besdk varje ar.
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HSB Brf Ortagdrden i Kungsbacka

2018-07-01 2017-07-01
Resultatrakning 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintakter
l_\lettoomséttning Not 1 3 840 905 3 841 382
Ovriga rorelseintakter Not 2 260 075 300
Summa rorelseintakter 4 100 980 3 841 682
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 <1987 337 -1 356 177
Underhdllskostnader Not 4 -440 483 -374 732
Ovriga externa kostnader Not 5 -136 804 -131 727
Personalkostnader Not 6 -113 888 -121 972
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgéngar Not 7 -118 954 -613 512
Summa rorelsekostnader -2 797 466 -2598 120
Rorelseresultat 1303 515 1 243 562
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 3452 3132
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -547 865 -615 653
Summa finansiella poster ~-544 413 -612 521
Arets resultat Not 10 759 102 631 041
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Org Nr: 716408-3151

Balansrakning 2019-06-30 2018-06-30
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 48 660 002 48 758 082
Inventarier Not 12 40 619 61 493
48 700 621 48 819 575
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 13 600 600
600 600
Summa anléggningstillgéngar 48 701 221 48 820 175
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 4 851 0
Ovriga fordringar Not 15 2 269 652 1 897 892
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 129 061 125 697
2 403 564 2 023 589
Kortfristiga placeringar Not 17 1700 000 1 700 000
Kassa och bank 3770 4951
Summa omsattningstillgéngar 4107 334 3 728 540
Summa tillgdngar 52 808 556 52 548 716

10
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HSB Brf Ortagdrden i Kungsbacka

Org Nr: 716408-3151

Balansrékning 2019-06-30 2018-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7777 424 7777 424

Underhdllsfond 1076 447 666 930
8 853 871 8 444 354

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 524 309 2 302 785

Rrets resultat 759 102 631 041
3283 411 2 933 826

Summa eget kapital 12 137 282 11 378 180

Skulder

Léngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 39 641 369 39 861 401

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 220 032 425 032

Leverantorsskulder 191 546 210 007

Skatteskulder 4 143 3148

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 209 427 226 933

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 21 404 756 444 014
1 029 904 1309 134

Summa skulder 40 671 273 41 170 535

Summa Eget kapital och skulder 52 808 556 52548 716

11
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HSB Brf Ortagdrden i Kungsbacka
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen ar uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allmanna réd.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning ar upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pa anldaggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 120 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per 8r beraknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhdlisfond
Reservering for framtida underh8ll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé
foreningens underhallsplan.

Langfristiga skulder

La&n med en kvarvarande bindningstid p& ett &r eller mindre klassificeras i 8rsredovisningen som l&ngfristig skuld d&
finansieringen av fastigheten &r 18ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta I8nefinansieringen inom ett &r.
Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte ar hanforliga till foreningens fastighet.

Efter avrikning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pé& beraknat Gverskott.
Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 21 259 tkr.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 3ret. o

12
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HSB Brf Ortagdrden i Kungsbacka

2018-07-01 2017-07-01
Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 1 Nettoomsdttning
Arsavgifter 3 795 468 3 795 468
Hyror 34 500 35115
Ovriga intakter 10 937 10 799
3 840 905 3 841 382
Not 2 Ovriga rorelseintékter
Ovriga intakter 260 075 300
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskatsel och lokalvadrd 177 198 192 473
Reparationer 484 246 93 087
El 78 617 73 144
Uppvarmning 404 734 420 776
Vatten 197 133 191 122
Sophamtning 58 894 55 877
Ovriga avgifter 110 270 105 822
Férvaltningsarvoden 138 060 136 554
Ovriga driftskostnader 338 184 87 322
1987 337 1356 177
Not 4 Underhéllskostnader
Byggnad invandigt 25 688 182 963
VVS 264 802 65 181
El och tele 0 20 284
Markytor 2 544 2 393
Styr och dvervakning 0 100 000
Utrustning 147 449 3911
440 483 374732
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 101 889 98 199
Medlemsavgifter 23 100 23 100
Ovriga externa kostnader 11 815 10 428
136 804 131 727
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 52 500 55717
Sammantradesersattningar 30 150 32 400
Revisorsarvode 3300 3300
Loner och andra ersattningar 2 800 2 000
Sociala kostnader 25 138 26 680
Kurser och konferenser 0 1875
113 888 121 972
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 588 687 588 690
Aterforing av nedskrivning byggnad -494 557 0
Markanlaggningar 3950 3950
Inventarier 20 874 20 872
118 954 613 512
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintikter 3452 3132
Not 9 Rédntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader I&ngfristiga skulder 547 853 615 653
Ovriga finansiella kostnader 12 0
547 865 615 653
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 759 102 631 041
Avsattning till underhélisfond -850 000 -760 000
Disposition ur underhdllsfond 440 483 374 732
Resultat efter underhdlispdverkan 349 585 245 773 A

13
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HSB Brf Ortagdrden i Kungsbacka

Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 53 769 087 53 769 087
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 53 769 087 53 769 087
Ingdende ackumulerade nedskrivningar -494 557 =494 557
ARterforing nedskrivningar 494 557 0
Utgdende nedskrivningar 0 -494 557
Ingdende ackumulerade avskrivningar -9 483 998 -8 895 308
Arets avskrivningar -588 687 -588 690
Utgdende avskrivningar -10 072 685 -9 483 998
Bokfort vdarde byggnader 43 696 402 43 790 532
Markanldaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 39 500 0
Arets investeringar 0 39 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 39 500 39 500
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 950 0]
Arets avskrivningar -3 950 -3 950
Utgdende avskrivningar -7 900 -3 950
Bokfort varde markanlaggningar 31 600 35 550
Bokfort varde mark 4932 000 4932 000
Bokfort varde byggnader och mark 48 660 002 48 758 082
Taxeringsvarde for Kungsbacka 6:5
Byggnad - bostader 52 000 000 46 000 000
Byggnad - lokaler 1 238 000 1 182 000
53 238 000 47 182 000
Mark - bostader 28 000 000 20 400 000
Mark - lokaler 1102 000 1017 000
29 102 000 21 417 000
Taxeringsvarde totalt 82 340 000 68 599 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 259 394 212 881
ARrets investeringar 0 46 513
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 259 394 259 394
Ingdende avskrivningar -197 901 -177 029
Arets avskrivningar -20 874 -20 872
Utgdende avskrivningar -218 775 -197 901
Bokfort varde 40 619 61 493
Not 13 Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 600 600
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 4 851 0, 5

14
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HSB Brf Ortagdrden i Kungsbacka

Org Nr: 716408-3151

Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 2 253 245 1 886 849
Skattekonto 5011 2 600
Ovrigt 11 396 8 443
2 269 652 1897 892
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 128 477 125 228
Upplupna intdkter 584 469
129 061 125 697
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB G('?teborg 2019-06-01 2019-08-31 3 mén 0,20% 400 000
HSB G('?teborg 2019-05-31 2019-08-31 3 mén 0,20% 800 000
HSB Goteborg 2019-03-31 2020-03-31 12 mén 0,30% 500 000
1700 000
Fastranteplacering 1700 000 1700 000
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 145036 2,33% 2019-09-30 4 160 500 50 000
Stadshypotek 222807 1,40% 2020-09-01 4 280 000 40 000
Stadshypotek 294070 1,17% 2019-11-06 1920 000 0
Stadshypotek 297535 1,10% 2019-09-01 4 334 365 0
Stadshypotek 311511 1,20% 2019-10-30 8 469 824 100 032
Stadshypotek 351917 1,13% 2021-06-01 4 524 125 30 000
Stadshypotek 391924 1,57% 2022-12-30 8 559 950 0
Stadshypotek 444818 0,98% 2021-09-01 3612 637 0
39 861 401 220 032
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 39 641 369
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 38 761 241
Stallda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 48 331 000 48 331 000
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (nésta érs beraknade amorteringar) 220 032 425 032
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 2 425 3087
Inre fond 207 002 223 846
209 427 226 933
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 55 894 55 975
Ovriga upplupna kostnader 51 028 95 492
Forutbetalda hyror och avgifter 297 834 292 547
404 756 444 014

15
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HSB Brf Ortagdrden i Kungsbacka

Noter

2019-06-30 2018-06-30

Not 22 Ovriga noter-Eventualférpliktelser
Foreningsavgald till HSB Goteborg ek.for.

Gbteborg 2¥ 170 2019
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Ortagérden i Kungsbacka, org.nr.
716408-3151

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Ortagarden i Kungsbacka for rakenskapsaret 2018-07-01 - 2019-
06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Foreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedomer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p fel, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.ﬁ)



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ortagérden i
Kungsbacka for rakenskapsaret 2018-07-01 - 2019-06-30 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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