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Ornennrl




Varsagod!

Har ar din férenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om foreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor for vad

som hant under det gangna aret och vad som planeras for kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.

Ta garna en stund och lds igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du

ldser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, s spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det ar bostads-
rattsforeningen som ager fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora majligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att foérandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsagare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kdpare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan
man sakert diskutera, dd manga parametrar spelar
in, men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar
extra viktiga. Till att borja med &r det viktigt att pla-
nera foreningens ekonomi, finansiering och underhall
langsiktigt. Till exempel genom en flerarsbudget och
en aktuell uppdaterad underhallsplan.

Styrelsearbetet ska vara sa bekymmersfritt som moj-
ligt, darfor ar det en god idé att fa hjalp och stod ge-
nom en professionell forvaltning. Styrelsen bor ocksa
vara lyhord infor medlemmarnas 6nskemal, infor-
mera medlemmarna och ge dem mojlighet till en god
dialog med styrelsen. Det gor det ocksa lattare att fa
fler medlemmar att engagera sig i sin forening vilket
vi pa SBC tycker ar bra.

Foreningen ska ocksa verka for en god, sdker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med

fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete

Bostadsrattsforeningar hanterar storre summor
pengar &n manga aktiebolag. Trots det &r det vanligt
att ledamoter saknar ratt kompetens for att leda ett
effektivt och langsiktigt styrelsearbete. Ga var web-
baserade utbildning i styrelsekunskap — skraddar-
sydd for bostadsrattsforeningar. Den ger dig koll pa
allt som behovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar for att fatta beslut om foreningens
ekonomi och fastighetens skotsel. Vi pa SBC vill hoja
kunskapsnivan och hjalpa styrelser pa traven att fo-
kusera pa ratt saker. Darfor har vi tillsammans med
den ideella foreningen StyrelseAkademien skapat en
digital utbildning i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper &r det latt att gora
fel. Det kan kosta foreningen pengar och ta onddig
tid fran dig. Genom att ha koll pa juridik, ekonomi,
ansvarsfordelning m.m. blir du trygg med att saker
skots pa ett korrekt och professionellt satt, och bidrar
till medlemsnytta och till att hoja vardet pa din bo-
stadsrattsforening. Du har nytta av utbildningen bade
om du sitter i styrelsen idag och om du nagon gang
vill gbra det.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — besok www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Ornen nr 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och foérvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2020 och 2050.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1945-09-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1947-08-28
och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-07 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Kungsbacka.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Harry Per Arne Ekblad Ordférande
Simon Nils Algren Ledamot
Vanja Elisabeth Brattén Ledamot
Bengt Alexander Hogberg Ledamot
Arne Clas-Peter Oskarsson Ledamot
Hanna Tolevik Parnebo Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Ann Ohlsson Ordinarie Intern
Eva Oskarsson Suppleant Intern

Valberedning
Susanne Ekblad
Eva Oskarsson Sammankallande
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Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-03-26.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Ornen 15 1945 Kungsbacka

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1946 och bestér av 3 flerbostadshus.
Vardedret ar 1946.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 580 m?, varav 1 500 m? utgér ldgenhetsyta och 80 m?2 utgoér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 23 ldagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning:

12

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Lisas Frisk&Kroppsvardslokal 62 m?2 tillsvidare
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Styrelserum 29:an
Gastlagenhet 23:an
Tradgardshus med verktyg tradgarden
Uteplats tradgarden
Pannrum = verkstad 29:an
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2050.
Underhdllsplanen uppdaterades oktober 2020.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Balkongrenovering 2020 25,27,29aochb

balkongplatar och rénnor 2020 fortsattning

asfaltering gang och infarter till 2020 rabatter tas bort

trapphus

Balkongrenovering 2019 - 2020 21 och 23 klara

Avloppsreparation i 21 2019 Tvattstuga

balkongplatar o rénnor 2019 har delvis borjat rosta

Branddorr i 29a 2019 Lokal i kallare

Ny takflakt 21:an 2018 Forbattra ventilation i lagenhet 1
och 5

Byte av flakt och avfuktare 2018 Ny flakt och avfuktare i tvattstugan
(torkrummet)

Atgéardat blasor i trafasad 2018 Malat skador i trafasad (syd)

Utokat lokalyta for uthyrning 2018 Oppnat hal fér dorr i kallarlokal
29:A

4 st. laddstolpar for elbilar 2018 Nya laddstolpar (3,7 kW) for el-bilar

Planerat underhall Ar Kommentar

reparation av trapphus 2021 parkett och tratrappor

reparation av trapphus 2024 malning

stambyte 2028 filmning gjord 2021

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6évriga avtal.

Avtal Leverantor
Forvaltare from 2017 SBC
Bredband, TV o fast telefoni Com Hem
Trygghetspaket for flerfamiljshus Anticimex
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Foreningens ekonomi
For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2020 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2050.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2021-01-01 med 3 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 536 708 509 252

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1090 728 1106 630
Finansiella intakter 33 34
Minskning kortfristiga fordringar 0 36 268
Okning av langfristiga skulder 278 500 0
1369 261 1142 931
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1178621 919 079
Finansiella kostnader 63 179 55224
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 55 025
Okning av kortfristiga fordringar 4017 0
Minskning av langfristiga skulder 0 14 000
Minskning av kortfristiga skulder 12 846 47 157
1258 663 1090 485
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 647 307 536 708
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 110 599 27 456

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Ovrig drift
intakter 28%
4%

Avskriv-
ningar

4% Kapital-

Hyror

10% Fastighets- kostnader
avgift 5%,
2% \ / Reparationer
2%

Taxebundna
kostnader
28%

Arsavgifter

86% Periodiskt

underhall
31%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
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Reparation av balkonger pa andra vaningen (byte av golvplat) ar klara. Borttagning av rabatter framfor husen pa
norra sidan och asfaltering av infarter till varje trapphus och gangbana framfor husen. Ingen vaktmastare, sa de
boende har klippt gréset pa norra sidan sjdlva. Varstadning av kallare och kallarutrymmen instélld pga Corona

pandemin.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 23 st
Overlatelser under aret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 29
Tillkommande medlemmar: 3

Avgadende medlemmar: 5

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 27

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 625 625 625 607
Hyror/m2 hyresrattsyta 772 938 796 779
Lan/m?2 bostadsrattsyta 2 240 2 054 2 063 2 073
Elkostnad/m? totalyta 40 47 35 25
Varmekostnad/m? totalyta 106 118 125 107
Vattenkostnad/m?2 totalyta 45 50 42 42
Kapitalkostnader/m? totalyta 40 35 43 50
Soliditet (%) 17 22 21 20
Resultat efter finansiella poster (tkr) -202 54 57 -125
Nettoomsattning (tkr) 1091 1106 1095 1031
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 500 m2 bostader och 80 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 24 750 0 0 24 750
Kapitaltillskott 1 368 869 0 0 1368 869
Fond for yttre underhall 1535 243 450 219 -98 618 1183 642
S:a bundet eget kapital 2 928 862 450 219 -98 618 2 577 261
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 007 828 -450 219 152 425 -1710033
Arets resultat -202 457 -202 457 -53 807 53 807
S:a ansamlad forlust -2210 284 -652 676 98 618 -1 656 227
S:a eget kapital 718 578 -202 457 0 921 035
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-202 457
-1 557 608
-450 219
-2 210 284

399 223
-1 811061

Brf Ornen nr 1
749400-0040

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.

Sida 6 av 15



Brf Ornen nr 1
749400-0040

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1090 728 1106 434
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 196
Summa rorelseintakter 1090 728 1106 630
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 037 495 -726 214
Ovriga externa kostnader Not 5 -68 326 -74 868
Personalkostnader Not 6 -72 800 -117 997
Avskrivning av materiella Not 7 -51418 -55 230
anlaggningstillgdngar

Jamforelsestorande poster 0 -23 324
Summa rorelsekostnader -1230 039 -997 633
RORELSERESULTAT -139 311 108 997

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 33 34
Rantekostnader och liknande resultatposter -63 179 -55 224
Summa finansiella poster -63 146 -55 190
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -202 457 53 807
ARETS RESULTAT -202 457 53 807
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Maskiner Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31

3583125
39 296
3622 422

3622 422

361 407
361 407

296 984

296 984

658 391

4280813

2019-12-31

3623539
50 301
3673 840

3673 840

463 500
463 500

80 276

80 276

543 775

4217 616
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall Not 11
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 12,13
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 14
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Sida 9 av 15

2020-12-31

24750
1 368 869
1535243
2 928 862

-2 007 828
-202 457
-2 210 284
718 578
1935 500
1935500
1424 000
61355
1228

140 152
1626 735

4280 813

2019-12-31

24 750
1368 869
1183 642
2 577 261

-1710033
53 807

-1 656 227
921 035
1867 000
1867 000
1214000
79 896
1228

134 457
1429 581

4217 616
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 120 ar 120 ar
Maskiner 5ar 5ar
Laddstationer elfordon 15 ar 15 ar
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 938 093 938 093
Hyror lokaler 61 755 75 048
Hyror parkering 42 120 42 120
Bredbandsintakter 41 400 41 400
Hyresrabatt -4 460 0
Gastlagenhet 11750 9700
Oresutjamning 69 73
1090 728 1106 434
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Ovriga intakter 0 196
0 196
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 29 057 0
Snéréjning/sandning 0 270
Stadning enligt bestalining 0 2120
Myndighetstillsyn 6 260 17 937
Gemensamma utrymmen 0 208
Gard 22 915 7 589
Forbrukningsmateriel 10 763 5562
Fordon 1613 7 998
70 608 41684
Reparationer
Tvattstuga 0 -674
Las 0 8 391
WVS 20 500 0
Elinstallationer 2612 3523
23 112 11 240
Periodiskt underhall
Lokaler 0 11 094
Balkonger/altaner 173 388 87 524
Mark/gard/utemiljo 225 835 0
399 223 98 618
Taxebundna kostnader
El 63 111 74 474
Véarme 168 016 186 469
Vatten 71 669 79782
Sophdamtning/renhalining 55 593 55 477
Grovsopor 0 2928
358 389 399 130
Ovriga driftkostnader
Forsakring 70 741 62 834
Kabel-TV 18 097 18 091
Bredband 61 888 60 376
150 726 141 301
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 35 437 34 241
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1037 495 726 214
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 919 300
Medlemsinformation 0 92
Foreningskostnader 10 871 494
Fritids- och trivselkostnader 1867 978
Forvaltningsarvode 43 352 42 682
Administration 3982 3872
Korttidsinventarier 0 4 699
Konsultarvode 2 625 17 131
Bostadsratterna Sverige Ek For 4710 4620
68 326 74 868
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har en anstalld kvinna.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 34 160 32199
Loner 24 000 60 000
Sociala kostnader 14 640 25798
72 800 117 997
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 34 987 34 987
Forbattringar 5426 5426
Maskiner 11 005 14 817
51418 55 230
Jamforelsestdrande poster
Forlust avyttring mask/invent 0 23324
0 23 324
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 4693219 4693219
Utgaende anskaffningsvarde 4693219 4693219
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 069 680 -1 029 267
Arets avskrivningar enligt plan -40 413 -40 413
Utgaende avskrivning enligt plan -1 110 094 -1 069 680
Planenligt restvarde vid arets slut 3 583 125 3623539
| restvardet vid arets slut ingar mark med 395 713 395713
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 11 457 000 11 457 000
Taxeringsvarde mark 8 200 000 8 200 000
19 657 000 19 657 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 19 400 000 19 400 000
Lokaler 257 000 257 000
19 657 000 19 657 000
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Not 9 MASKINER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 207 991 152 966
Nyanskaffningar 0 80015
Utrangering/forsaljining 0 -24.990
Utgaende anskaffningsvarde 207 991 207 991
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -157 690 -144 539
Arets avskrivningar enligt plan -11 005 -14 817
Utrangering/forsaljining 0 1 666
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -168 695 -157 690
Redovisat restvérde vid arets slut 39 296 50 301
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 6 156 5732
Skattefordran 514 1335
Klientmedel hos SBC 350 323 456 433
Fordringar kreditfakturor 4414 0
361 407 463 500
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 1183 642 770 298
Reservering enligt stadgar 450 219 450 219
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -98 618 -36 875
Vid arets slut 1535 243 1183 642
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Not 12
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Not 13

Not 14

Not 15

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Swedbank 1,570 % 400 000 400 000 2025-08-11
Swedbank 1,320 % 800 000 800 000 2021-02-28
Swedbank 1,680 % 600 000 600 000 2021-08-25
Swedbank 2,170 % 767 000 781 000 2022-08-25
Swedbank 1,560 % 292 500 0 2025-01-24
Swedbank 1,410 % 500 000 500 000 2024-06-19
Summa skulder till kreditinstitut 3 359 500 3081000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 424 000 -1 214 000
1935 500 1867 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 239 500 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden

Sociala avgifter
Ranta

Avgifter och hyror

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

2020-12-31

3381000

2020-12-31

33 400
10 500
4169
92 083
140 152

2019-12-31

3113000

2019-12-31

32 200
10 000
4025
88 232
134 457

Filmning av avlopp och stammar i alla lagenheter som efterkontroll av relining som
utfoérdes april 2011. Stambyte Underhallsplan 2028.
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Intern revisor
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Budget
BUDGET Budget 2021 Utfall 2020 Budget 2020
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 966 000 938 093 938 000
Hyror lokaler 53 000 61755 76 000
Hyror parkering 42 000 42 120 42 000
Bredbandsintakter 41 000 41 400 41 000
Hyresrabatt 0 -4 460 0
Gastlagenhet 9 000 11750 10 000
Oresutjamning 0 69 0
1111000 1090 728 1107 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 -29 057 0
Myndighetstillsyn -5000 -6 260 -4.000
Gemensamma utrymmen -5 000 0 -5 000
Gard -10 000 -22 915 -10 000
Forbrukningsmateriel -10 000 -10 763 -10 000
Fordon -5 000 -1613 -5 000
-35 000 -70 608 -34 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -70 000 0 -60 000
WS 0 -20 500 0
Elinstallationer 0 -2 612 0
-70 000 -23 112 -60 000
Periodiskt underhall
Byggnad -200 000 0 0
Tvattstuga -40 000 0 0
Entré/trapphus -50 000 0 -50 000
Balkonger/altaner 0 -173 388 -150 000
Mark/gard/utemiljo 0 -225 835 -300 000
-290 000 -399 223 -500 000
Taxebundna kostnader
El -78 000 -63 111 -64 000
Varme -195 000 -168 016 -206 000
Vatten -80 000 -71 669 -70 000
Sophamtning/renhallning -58 000 -55 593 -58 000
Grovsopor -4 000 0 0
-415 000 -358 389 -398 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -72 000 -70 741 -63 000
Kabel-TV -19 000 -18 097 -19 000
Bredband -63 000 -61 888 -63 000
-154 000 -150 726 -145 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -35 000 -35437 -35 000
-35 000 -35 437 -35 000
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -1 000 -919 -2 000
Foreningskostnader -10 000 -10 871 -10 000
Fritids- och trivselkostnader -1 000 -1 867 -2 000
Forvaltningsarvode -45 000 -43 352 -44 000
Administration -7 000 -3982 -10 000
Konsultarvode 0 -2 625 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 000 -4710 -5 000
-69 000 -68 326 -73 000
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BUDGET forts.
Personalkostnader
Lon - lokalvard
Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter
Loneskatt

FORA

Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad

Forbattringar

Maskiner

SA RORELSENS KOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Drojsmalsranta avgifter/hyror
Lanerantor

Ovriga rantekostnader
Ovriga finansiella kostnader

RESULTAT

Budget 2021

Sida2av2

-24 000
-33 000
-17 000
0

-3 000
-77 000

-35 000

-6 000
-12 000
-53 000

-1 198 000
-87 000

0

-60 000

0

0

-60 000

-147 000

Utfall 2020

-24 000
-34 160
-11 359
-250

-3 031
-72 800

-34 987

-5 426
-11 005
-51418

-1 230 039
-139 311
33

-57 389
-55

-5735

-63 146

-202 457

Brf Ornen nr 1
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Budget 2020

-18 000
-31 000
-17 000
0

-3 000
-69 000

-35 000

-6 000
-20 000
-61 000

-1 375000
-268 000
0

-53 000

0

0

-53 000

-321 000



Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar dver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid foreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR &r tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, staddning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgadngar som
l6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET éar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (benamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sdkerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

Spara din arsredovisning,
det &r en vardehandling!
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KONTOR
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GOTEBORG 031-745 46 00

MALMO 040-622 67 70
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