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Arsredovisning
B osta dsrdttsf 6ren i n gen

Kilen 12
Styrelsen fir hdrmed avge Ersredovisning for rdkenskapsiret 1 januari - 31 december 2020

Fo rva ltn i n gsbe rdtte lse

Vei'ksa n^ilreten
,Ailrlirri oi! rr$rksam iietcn
I styrelsens uppdrag ing5r det att planera underhill och fdrvaltning av fastigheten, fastst8lla fdreningens Srsavgifter
samt se till att ekonomin iir god. Via Srsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underh6ll och diirfor gdr
styrelsen 6rligen en budget som ligger till grund fdr dessa ber6kningar. Storleken pA avsattningen till fonden f6r yttre
underhAll bdr anpassas utifrAn foreningens plan for underhlllet. Kommande underh6ll kan medfora att nya l6n
beh6vs. FOreningen ska verka enligt sjelvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver Sren beroende p5 olika
Stgiirder. Forendringen av fdreningens likvida medei kan utliisas under avsnittet Forilndring likvida medel.

. Foreningen foljer en underhAllsplan som strecker sig mellan Sren 2018 och 2047 .

r lnga stdrre underhill dr planerade de ndrmaste 6ren.
r Medel reserveras Srligen till det planerade underhdllet. FOr att se avsettningens storlek, se fondnoten.
. Amortering pE foreningens l8n sker enligt plan. For mer information, se lAnenoten.
. Arsavgifterna planeras vara ofordndrade ndrmaste 6ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i forvaltningsberattelsen.

Fiireningens SndamAl
Fdreningen har till Sndam6l att fr6mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus upplSta
bostadslSgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Uppl6telse f6r omfatta mark som ligger i

anslutning till foreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadslagenhet.

Grundfakta om fdreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2007-09-28. F6reningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-09-28
och nuvarande stadgar registrerades 2A19-02-12 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Kungsbacka.

Foreningen 5r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen iir en bostadsfdrening
vars verksamhet regleras i lagen om ekonomisk fdrening (1987:667)

Styrelsen
Mattias Hulth6n
Lovisa Larsson
Hanna Magnusson

Ordfdrande
Ledamot
Ledamot

Camilla Andersson Suppleant

Styrelsen har under 6ret avhSllit 4 protokollforda sammantraden.

Revisor
Tove Borgstrdm Ordinarie lntern

Stlmmor
Ordinarie f6reningsst6mma holls 2020-04-26

lr/edlem
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Fastighetsfakta
F0reningens fastighet har forvdrvats enligt nedan

Forvdrv Kommun
12

Fullvdrdesf6rsiikring finns via Ldnsf6rsikringar
Ansvarsforsdkring ing6r for styrelsen.

Uppv6rmning sker via pelletspanna

ByggnadsAr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1910 och bestlr av 1 flerbostadshus.
Vdrdeiret iir 1981 .

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 607 m2, varav 607 m2 utgor lagenhetsyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen uppliter 7 ldgenheter med bostadsr6tt.

Ldgenhetsfordelning:

0
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

3
2

11
0

>5 rok

Gememamhet5Utrymmen
Vindsforrid
Tvattstuga
Garaqe

Teknisk status
Foreningen fdljer en underh6llsplan som uppriittades 2018 och strdcker sig fram Iill 2047
Underhdllsplanen uppdaterades 2020.

Nedanstlende underhSll har utfdrts eller planeras:

Utfiirt underhAll Ar
Bytt balkongr6cke pi vdstsidan
Relining av 16r
MAlning av gerdshus, tillbyggnad
och staket samt slipning och oijning
av ytterdorrar
Bytt pelletspanna och installerat
bulkforrid

2020
2020
2020

201 8

F6rvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och ovriga aWal.

Avtal Leverantiir
Ekonomisk fdrvaltning SBC
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i i:i lt r iAi.,i.i i l{ {i L i:
Rorelseintekter 415 284 417 985
Finansiella intdkter 0 19
Okning av l8ngfristiga skulder 447 646 0
Okning av kortfristiga skulder 0 8 797

852 930 426 801

F6reningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL

LIKVIDA MEDEL VID ANETS SORJEiI

UTBETALNINGAR
ROrelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader
Okning av kortfristiga fordringar
Minskning av 16ngfristiga skulder
Minskninq av kortfristiga skulder

?;020

305 184

975 524
49 464

1 817
o

861

2019

198 735

243 185
47 349

154
29 704

0

LIKVIDA MEDEL VID ANETS STUT"

Anrrs TOnATDRTNG Av LrKvrDA MEDET

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fiirdelning av intEkter och kostnader

I 027 666

flg 48
-164 736

320352

305 184

7A644;9

Taxebundna
kostnader

11%

Periodiskt
underhSll

59%

6wig drift
1 1Vo

Avskriv-
ningar
6%

Kapital-
kostnader

5Yo

Reparationer
8o/o

Arsavgifter
1 0070

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fdr hyreshus er 1 429 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvirdet for bostadshus med tillh6rande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsverde.

Vlsentliga lrandelser under rakenskapsaret
Under 6ret har mAlning och relining utfOrs i fdreningen. D5 f6reningen redovisar enligt K2 hamnar dessa kostnader i
resultatrdkningen, dessa kostnader uppgAr till drygt 600 000 SEK.
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N/edlemsinformation
MedlemslSgenheter: 7 st
0verlStelser under 6ret: 1 st

overlStelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. overlStelseavgift betalas av kopare

Antal medlemmar vid rdkenskaps8rets borjan; 11

Tillkommande medlemmar: 1

Avgiende medlemmar: 2

Antal medlemmar vid rdkenskaps6rets slut: 10

FleriirsOversikt

bostadsrdttsyta
5 835

22
105
42
81
s2

-677
415

680
5 098

28
90
26

59
60

415

680
5 147

35
75
45
93
58

-1 03
414

2019 2018 2017
680

4 784
30
74
43

129
59

-60
413

LAn/m, bostadsrettsyta
Elkostnad/m2 totalyta
Vdrmekostnad/m2 totaiyta
Vattenkostnad/m2 totalyta
Kapitalkostnader/m2 totalyta
Soliditet (%)
Resultat efter finansiella poster (tkr)
Nettoomsettninq (tkr)

78

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6a7 m2 bostdder

FOrindringar eget kapital

Bundet eget kapital
lnbetalda insatser

Eelopp vid
Arets utg6ng

4 763 326
421 803

Ftirdndring
under Aret

0
44 188

Disposition
av

f<iregAende
6rs resultat

ml stdmmans
beslut

Eelopp vid
Srets ingAng

4 763 326
377 615

0
0Fond for underh6ll

S:a bundet eget

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

5 185 129

-629 202
-676 909

44 188

-44 188
-676 909

60 305
-60 305

5 140 941

-645 319
60 305

0

S:a ansamlad f6rlust

S:a eget kapital

-1 306 111

3 879 018

-721097

-676 909

0 -585 014

4 5559270
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Resultatdisposition

Betrdffande f6reningens resultat och stSllning i dvrigt hdnvisas till foljande resultat- och balansrdkning med noter

Sida 5 av 13

Till fOreningsstiimmans f0rfogande st6r foljande medel:

Arets resultat
balanserat resultat f6re reservering till fond f6r yttre underhtll
reservering till fond fdr yttre underh6ll enligt stadgar
suillma balanserat resultat

Styrelsen foreslSr fdljande disposition:
av fond {0r yttre underh6ll iansprAktas
at't i ny r6kning tiverfiirs

-676 909
-585 014

-44 188
-l 306 111

421 803
-1884 308
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Resu ltatriikn ing

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RdnpsrtrutAxreR
Nettoomsettning Not 2

Not 3

2020

415 784
0

2019

415 284
2 741rorelseintikter

Summa r6relseintikter

ROnrtsgrcsrNADER
Driftkostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella

2U 417 98s

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

-879 644
-79 454
-16 426
-67 245

-1 B0 457
-45 732
-1 6 996
-67 205

Summa rtirelsekostnader

ndnssrnssutrlt
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter

-1 042 -310:,90

4211d,5 r07 595

19
-47 309och liknande

Summa poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARrrs Resulrar

47 290

60 305

60 30s

Sida 5 av 13

415

0
49 464

-676 909

-676 $9



Brf Kilen 12
769617-4684

Balansrdkn ing

rllcAncnR

n ru lAcc t t t trtc srt ucAru ean
Materlella anlsggningstillgAngar

2020-12-31 2019-12-31

mark
Summa

sUMMA arulAeeNtHesrlLtGANGAR

o u s Arrru t ruc sl lrcArvcnR
Kortf ristiga fordringar

I

7 ?s5751

7 422965
7 955

7 422965

Summa
inkl SBC Klientmedel Not 9

fordringar
150
r50

10118

3i3 004
313 004

10118
KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa odr bank

SUMMA OM SATTNINGSTITIGANGAR

SUMMA TITLGANGAR

10 118

160 203

7 515 963

10 118

323 122

7 746087
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGT:T KAPITAL
Eundet eget kapital
Mledlemsinsatser
Fond for underhSll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Not 10

2020-12-31 2019-12-31

4 763 326
377 615

5 941

-645 319
Arets

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

3 879 018

-s85 014

4555927

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut
Leverantdrssku lder
Skatteskulder
Upplupna kostnader och fOrutbetalda

Not11 tl

Not 1 1,12

Not 13

3 064196
3 064 796

29 704

10714
18 998
65 948

Summa kortfristiga

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

364

7 315 963 7 7460A7

1
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4-163 326

Summa fritt eget kapital

Summa lAngfristiga skulder

1 478 538

19211
19 642
55 946
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Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges,

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprdttats ienlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre f6retag (K2).

Fdrenklingsregeln gillande periodiseringar har tillAmpats.

Samma vErderingsprinciper har anviints som fdregiende Ar.

Reservering till fond for yttre underhSll enligt stadgar gors i Srsbokslutet. Forslag till
iansprSktagande av fond for yttre underhSll fdr Srets periodiska underhill lSmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar p5 anldggningstillg6ngar enligt plan baseras p6 ursprungliga
anskaffningsvdrdet och berdknad nyttiandeperiod. Fdliande avskrivningar uttryckt i

antal ir til16mpas.

L6n som har slutfdrfallodag inom ett 5r frin bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belSning sker hos bank.

Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 100
Markanl6ggning 20 20

NOt 2 NETTOOMSATTNING 202A 2019

Arsavgifter
Hyror fdrr6d

412 884
2 404

412 884
2 4AO

Not 3 OVRIGA RORELSEINTAKTER

415 284

2020

415284

20r9

Aterbdring fdrsdkringsbolag 0 2 701
0 2701
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Not 4 DRIFTKoSTNADER 20m 2019

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel g6rd bestdllning
Sotning
Myndighetstillsyn
G6rd
FOrbrukningsmateriel
Fordon

0
2 288
2 548

795
3 211
1 804

10 630
2 265
1 944
4 623
4 885
1 395

Reparationer
Fastighet forbattringar
Tvattstuga
WS
Virmean liggning/undercentral
Elinsta llationer
F6nster
Mark/g6rd/utemiljd
Vattenskada

10 6tl5

13126
1 425

10 578
8 156
2 342
1 375
9 888

39 321

25743

11 553
0

2 889
0
U
0

16 77A
0

Periodiskt underh6ll
WS
VdrmeanlSggning
Huskropp utvdndigt

86 21r

44A 681
6242

193 750

31 212

0
0
0

6rt0 673 0
Taxebundna kostnader
EI

VArme
Vatten
Sophamtn i ng/renhdll ni ng

'l 3 182
63 486
25 396
12 697

17 179
54 905
16 027
9 591

Ovriga drif&ostnader
Fdrs6kring

114 761

17 351

97 702

lb tbt

FastighetsskatUKommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

l7 351

10 003

8796/4

2020

16 161

9 639

180 457

2019Not 5 OvRIcn EnERNA KOSTNADER

Kreditupplysning
Tele- och datakommunikation
luridiska StgSrder
lnkassering avgifUhyra
Foren i ngskostnader
Styrelseomkostnader
Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsrdtterna Sverige Ek FOr

306
809

29 219
0

438
U

675
33 840

2 897
0

6 000
s 274

613
878

0
850
406
784

0
33 322
2 305
1 199
5 375

0
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NotS PERSoNALKoSTNADER 2020 2019

Anstiillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft n6gon anstdlld

Ftiljande ersdttningar har utgitt
Styrelse och internrevisor
Loner
Sociala kostnader

12 500
0

3 926

i0 000
2 880
4 116

Not 7 AVsKRIVNINGAR

16 426

2020

16 996

2019

Byggnad
Markanliggning

s6 399
10 806

s6 399
10 806

Not 8 BYGGNADER oCH MARK

67 205 67 205

2420-12-31 2019-12-31

Ackum ulerade anskaff ningsvErden
Vid 6rets I 216 356 8 216 366

I 216 366 8 216 365

Ackumulerade avskrivningar enligrt
plan
Vid 6rets borjan -793 401 -726196
Arets.ar,akrivningar enligt plan -67 205_ -67 205
Utgiende avskrivning enligrt plan {60 605 -793 it{ll

Planenligt restvSrde vid trcts slut
I restvdrdet vid 6rets slut ingir mark med

Taxeringwirde
Taxeringsv6rde byggnad
lerc!!$yqde qalk

7 355 761
2 360 340

5 800 000
3 322 000

7 422965
2 360 340

5 800 000
3 322 000

Uppdelning av taxeringsv6rde
Bost6der

9 122 000 9 122 000

9 122 000 9 122 000

Not 9 OVRIGA FoRDRINGAR

I 122 0U) 9 122 000

202S'12-31 2019-12-31

Skattekonto
Klientmedei hos 5BC

19 755
1 30 330

17 938
295 066

150 085 313 004
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Not 10 FoND YTTRE DERHALL 2020-12-31 2A1y12-31

Vid erets borjan
Reservering enligt stadgar
Reservering enligt st6mmobeslut
lanspr6ktagande enligt stadgar
lansprSktagande enligt stemmobeslut

377 615
44 188

0
0
0

61 9 970
44 188

0
0

-286 s43
Vid &rets slut 421 803 377 615

Not
11 SKULDER

Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Summa

Rentesats
2020-12-31

0,970 0/o

1,580 %
1,250 0/o

72O o/o

BeloPP
20211-12-31

o
727 350

1 45s 000
676 184

Belopp
2019-12-31

250 000

1 470 000
683 536
690 964

3 094 500

Villkors-
Sndrings-

dag
Lost

202 1 -06-30
2022-12-41
2420-12-01
0001-01-01

kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitgt -1 478.538 -29 704
2 063 608 30il796

Om fem 5r berdknas skulden till kreditinstitut uppgS till 3 167 126 kronor.

L5n som har slutforfallodag inom ett 6r fr6n bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt belaning sker hos bank.
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Not 12 sr

Fastighetsinteckningar

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH

2019-12-31

2020-12-31 2019-12-31
INTAKTER

Arvoden
Sociala avgifter
Renta

12 500
4 000
2 898

46 550
65

Not t4 VASENTLIGA HANDELSER EFrER ARETS
SLUT

lnga storre underhAllsarbeten planerade.

Styrelsens u nderskrifter

KUNGSBACKAdCN IT I A 2021

Mattias Hulth6n
ordfrirang .t i.
t,tiiffL+"#$ft'r,

Lovisa Larsson
Ledamotl)

{;^r*ryo
Hanna ltrlagnusson

Min revisionsberdttelse har lSmnats den

Tove Borgstrom
lntern revisor

2021
.1

O:AM".M
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4 645 000 4 545 000

12 500
4 000
1 709

737



Revisionsbertittelse

Till ftireningssttimman i Brf Kilen 12
Organisationsnumm er 7 69 617 -4684

Jag har granskat flrsredovisningen och bokforingen samt
styrelsens ftirvaltning i Brf Kilen 12 for ir 2020. Det tir
styrelsen som har ansvaret for rlikenskapshandlingarna och
ftirvaltningen. Mitt ansvar ar attuttala mig om r?ikenskaperna
och den Ovriga florvaltringen pi grundval av min revision.

Revisionen har utftirts i enlighet med god revisionssed i
Sverige. Det innebar att jagplanerat och genomftirt revisionen
for att i rimlig grad florsiikra mig om att irsredovisningen inte
inneh&ller viisentliga fel. En revision innefattat att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i
riikenskapshandlingaraa.I en revision ingir ocksi att prova
redovisningsprinc iperna och styrel sens tilliimpning av dem
samt att bed<ima den samlade informationen i
6rsredovisningen. Jag har granskat viisentliga beslut, itgtirder
och ftirhflllanden i foreningen fiir att kunna bed<ima om nigon
styrelseledamot har handlat i strid med ftireningens stadgar.
Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppr?ittats i enlighet med
flrsredovisningslagen och ger diirmed en riittvisande bild av
foreningens resultat och stiillning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige.

Styrelsens ledamoter har enli$ min bedcimning inte handlat i
strid med fiireningens stadgar. Dtirfor rekommenderar jag
foreningsstiimman att ge styrelsen ansvarsfrihet flor den tid
som revisionen omfattar.

Dafum/ort, 'lr, Lo'tt Yvt'tb594c<:A

Underskrift (kTi{//'


