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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kilen 12

Styrelsen f&r harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse
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\ /o \,“fr‘ Ih A ton
Verksamneten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avséttningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan fér underhéllet. Kommande underhéil kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver &ren beroende pa olika

atgérder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foéreningen féljer en underhéllisplan som strécker sig mellan dren 2018 och 2047.

Inga storre underhall ar planerade de nérmaste aren.

Medel reserveras rligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens 1&n sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.
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Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns léngre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dandamal

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-09-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-09-28
och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-12 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Kungsbacka.

Foreningen r ett s k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen ar en bostadsforening
vars verksamhet regleras i lagen om ekonomisk férening (1987:667)

Styrelsen
Mattias Hulthén Ordférande
Lovisa Larsson Ledamot
Hanna Magnusson Ledamot
Camilla Andersson Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 4 protokollférda sammantraden.

Revisor
Tove Borgstrom Ordinarie Intern Medlem
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Kilen 12 2007 Kungsbacka

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via pelletspanna.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1910 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vérdedret ar 1981.
Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 607

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 7 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordeining:

m?2, varav 607 m? utgor idgenhetsyta.

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen
Vindsforrad
Tvattstuga
Garage
Teknisk status

Féreningen féljer en underhalisplan som uppréattades 2018 och stracker sig fram till 2047.

Underhallsplanen uppdaterades 2020.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Bytt balkongrécke pa véstsidan 2020
Relining av ror 2020

Malning av gardshus, tillbyggnad 2020
och staket samt slipning och oljning

av ytterdorrar
Bytt pelletspanna och installerat 2018
bulkférrad

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och ovriga avtal.
Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning SBC

Sida2av 13



Foreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 305 184 198 735
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 415 284 417 985
Finansiella intakter 0 19
Okning av langfristiga skulder 447 646 0
Okning av kortfristiga skulder 0 8797
862 930 426 801
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 975 524 243185
Finansiella kostnader 49 464 47 309
Okning av kortfristiga fordringar 1817 154
Minskning av langfristiga skulder 0 29704
Minskning av kortfristiga skulder 861 0
1 027 666 320 352
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 140 448 305 184
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -164 736 106 449
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intdkter och kostnader
Taxebundna
kostnader
1%
Ovrig drift
1%
Avskriv-
ningar
6%
o Kapital-
Periodiskt kostnader
underhall 5%
59% .
Reparationer

Arsavgifter
100%

8%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften foér hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Under aret har malning och relining utférs i féreningen. Da féreningen redovisar enligt K2 hamnar dessa kostnader i
resultatrékningen, dessa kostnader uppgér till drygt 600 000 SEK.
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Medlemsinformation
Medlemslégenheter: 7 st
Overlatelser under ret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 11

Tillkommande medlemmar: 1
Avgdende medlemmar: 2

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 10

cCi $

Flarreivarc, L
rierarsoversikKt
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Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 680 680 680 680
Lan/m?2 bostadsrattsyta 5835 5098 5147 4784
Elkostnad/m? totalyta 22 28 35 30
Varmekostnad/m? totalyta 105 90 75 74
Vattenkostnad/m? totalyta 42 26 45 43
Kapitalkostnader/m? totalyta 81 78 93 129
Soliditet (%) 52 59 58 59
Resultat efter finansiella poster (tkr) -677 60 -103 -60
Nettoomsattning (tkr) 415 415 414 413
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 607 m? bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition
av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret besiut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 4763 326 0 0 4763 326
Fond fér yttre underhall 421 803 44188 0 377 615
S:a bundet eget kapital 5 185 129 44 188 0 5 140 941
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -629 202 -44 188 60 305 -645 319
Arets resultat -676 909 -676 909 -60 305 60 305
S:a ansamlad forlust -1 306 111 -721 097 0 -585 014
S:a eget kapital 3879018 -676 909 0 4 555 927
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Till féreningsstammans forfogande star foliande medel:

arets resultat -676 909
balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -585 014
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -44 188
summa balanserat resultat -1 306 111

Styrelsen féreslér féljande disposition:
av fond for ytire underhall ianspraktas 421 803
att i ny rékning Sverfors -884 308

Betraffande foreningens resultat och stalining i dvrigt hénvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsadttning Not 2 415 284 415 284
Ovriga rérelseintakter B Not3 0 2701
Summa rorelseintakter 415 284 417 985
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -879 644 -180 457
Ovriga externa kostnader Not 5 -79 454 -45 732
Personalkostnader Not 6 -16 426 -16 996
Avskrivning av materiella Not 7 -67 205 -67 205
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1042729 -310 390
RORELSERESULTAT -627 445 107 595
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 0 19
Rantekostnader och liknande resultatposter -49 464 -47 309
Summa finansiella poster -49 464 -47 290
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -676 909 60 305
ARETS RESULTAT -676 909 60 305
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Balansrakning

2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTI \GAR
Materiella anlaggningstiligangar
Byggnaderochmark Not 8 7 355 761 7422965
Summa materiella anlaggningstillgangar 7 355 761 7 422 965
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7 355 761 7 422 965
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 150 085 313 004
Summa kortfristiga fordringar 150 085 313 004
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 10118 10118
Summa kassa och bank 10 118 10 118
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 160 203 323 122
SUMMA TILLGANGAR 7 515 963 7 746 087



Brf Kilen 12
769617-4684

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 763 326 4763326
Fond for yttre underhall Not 10 421 803 377 615
Summa bundet eget kapital 5 185 129 5 140 941
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -629 202 -645 319
Arets resultat -676 909 60 305
Summa fritt eget kapital -1306 111 -585 014
SUMMA EGET KAPITAL 3879018 4 555 927
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 2 063 608 3 064 796
Summa langfristiga skulder 2 063 608 3064 796
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 1478 538 29704
kreditinstitut

Leverantorsskulder 19211 10714
Skatteskulder 19 642 18 998
Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 13 55 946 65 948
intakter

Summa kortfristiga skulder 1573337 125 364
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 515 963 7 746 087
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning |
mindre foretag (K2).
Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhéll for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstiligangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tilldmpas.
L&n som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 100
Markanléggning 20 20
Not2  NETTOOMSATINING 2020 2019
Arsavgifter 412 884 412 884
_Hyrorforrad . 2400 2400
415 284 415284
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Aterbaring férsakringsbolag 0 2701
0 2701
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestélining 0 10 630
Sotning 2288 2 265
Myndighetstillsyn 2 548 1944
Gard 795 4623
Férbrukningsmateriel 3211 4 886
Fordon 1804 1395
10 646 25743
Reparationer
Fastighet forbattringar 13126 11553
Tvattstuga 1425 0
WS 10578 2 889
Varmeanlaggning/undercentral 8 156 0
Elinstallationer 2342 0
Fonster 1375 0
Mark/gard/utemiljo 9 888 16 770
Vattenskada 39 321 0
86 211 31212
Periodiskt underhall
A'A 440 681 0
Varmeanlaggning 6 242 0
Huskropp utvandigt 193 750 0
640 673 0
Taxebundna kostnader
El 13182 17 179
Varme 63 486 54 905
Vatten 25 396 16 027
Sophamtning/renhalining 12 697 9 591
114 761 97 702
Ovriga driftkostnader
Forsdkring 17351 16 161
17 351 16 161
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 10 003 9639
TOTALT DRIFTKOSTNADER 879 644 180 457
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 02 R
Kreditupplysning 306 613
Tele- och datakommunikation 809 878
Juridiska atgarder 29219 0
Inkassering avgift/hyra 0 850
Foreningskostnader 438 406
Styrelseomkostnader 0 784
Fritids- och trivselkostnader 675 0
Forvaltningsarvode 33840 33322
Administration 2 897 2 305
Korttidsinventarier 0 1199
Konsultarvode 6 000 5375
Bostadsratterna Sverige Ek For 5270 0
79 454 45732
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 12 500 10 000
Loéner 0 2 880
Sociala kostnader 3926 4116
16 426 16 996
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 56 399 56 399
Markanlaggning 10 806 10 806
67 205 67 205
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 8 216 366 8216 366
Utgaende anskaffningsvirde 8 216 366 8216 366
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -793 401 -726 196
Avrets avskrivningar enligt plan -67 205 -67 205
Utgaende avskrivning enligt plan -860 605 -793 401
Planenligt restvarde vid arets slut 7 355 761 7 422 965
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 2 360 340 2 360 340
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 5 800 000 5 800 000
Taxeringsvarde mark 3 322 000 3322 000
9 122 000 9 122 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 9 122 000 9122 000
9 122 000 9 122 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 19 755 17 938
Klientmedel hos SBC 130 330 295 066
150 085 313 004
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Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 377 615 619970
Reservering enligt stadgar 44 188 44 188
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 -286 543
Vid arets slut 421 803 377 615
Not
11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Rantesats Belopp Belopp andrings-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 dag
Handelsbanken 0 250 000 Lost
Handelsbanken 0,970 % 727 350 0 2021-06-30
Handelsbanken 1,580 % 1 455 000 1470 000 2022-12-01
Handelshbanken 1,250 % 676 184 683 536 2020-12-01
Handelsbanken 1,720 % 683 612 690 964 0001-01-01
Summa skulder till kreditinstitut 3 542 146 3094 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 478 538 -29 704
2 063 608 3064 796

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 167 126 kronor.

L&n som har slutférfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt beldning sker hos bank.
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Not 12 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 4 645 000 4 645 000

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 12 500 12 500

Sociala avgifter 4 000 4000

Ranta 1709 2 898

~ Avgifter och hyror - 37 737 o 46550
55 946 65 948

Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT

Inga stérre underhalisarbeten planerade.

Styrelsens underskrifter

KUNGSBACKAden |/ 3 2021
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Min revisionsberéattelse har lamnats den M- o] 2021
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Brf Kilen 12
Organisationsnummer 769617-4684

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt
styrelsens forvaltning i Brf Kilen 12 for ar 2020. Det &r
styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om rikenskaperna
och den dvriga forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i
Sverige. Det innebdr att jag planerat och genomfort revisionen
for att i rimlig grad forsdkra mig om att arsredovisningen inte
innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att bedoma den samlade informationen i
arsredovisningen. Jag har granskat vésentliga beslut, atgérder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot har handlat i strid med foreningens stadgar.
Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med
rsredovisningslagen och ger ddrmed en réttvisande bild av
foreningens resultat och stédllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige.

Styrelsens ledaméter har enligt min bedomning inte handlat i
strid med foreningens stadgar. Dérfor rekommenderar jag

foreningsstimman att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid
som revisionen omfattar.

Datum/ort: [y, o1l KUNQSBACCA

Underskrift: A



