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FORVALTNINGSBERATTELSE

for

HSB Bostadsriittsforening Bananen i Kungsbacka

VIKTIGA HANDELSER UNDER ARET

Hosten 2013 forberedelser infor ombyggnad av lokal till
lagenheter, arkitekt anlitad. Byggstart februari 2014. Berdknas
inflyttningsklara i september 2014

Forarbete infor kommande stambyte/ upprustning av badrum,
faststillande av entreprenér i december 2013. Byggstart februari
2014. Forhandlingar med Telia om kollektiv anslutning géllande
bredband, tv och fast telefoni. Start 1 juli 2014.

FORENINGENS FASTIGHETER

Foreningens fastighet har beteckningen Apelsinen 2.

Det finns i denna fastighet 73 ldgenheter med bostadsritt samt 2 lokaler.
Total yta 5 171 m?

[ fastigheten finns bostadshus med adresserna Rosengatan 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14
samt 16.

Foreningens fastighet &ér fullvirdesforsidkrad i Moderna Forsikringar.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING
Under hosten 2014 kommer stambyte och upprustning av
badrum att fortsétta, berdknas klart januari- februari 2015.

FORENINGSFRAGOR

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 13/11 2012. I stimman
deltog 26 medlemmar.

Agarforhillanden, medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 86 medlemmar.

Under aret har 7 ldgenheter 6verlatits.

5 upplatelseavtal tecknade i mars 2014, géllande de 5 nya
ldgenheterna som byggts i fore detta dagislokal.

Det har inte varit ndgra avsdgelser under aret.
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Styrelse samt suppleanter

Margareta Thedvall ordférande

Tomas Jarnebrink ledamot

Ann-Margreth Kristoffersson ledamot

Per-Anders Melin utsedd av HSB-forening
Niklas Andersson suppleant

Lars Gunnarsson suppleant

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma
ar: Tomas Jarnebrink, Niklas Andersson och Lars Gunnarsson.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantriden.

Extrastimma angdende Telia-avtal, grillplats, holls den 12 december 2013, 36
medlemmar deltog.

Firmatecknare har varit Margareta Thedvall, Tomas Jarnebrink, Ann-Margreth
Kristoffersson och Per-Anders Melin, tvé i férening.

Revisorer
Revisor har varit Erik Hansen vald av foreningen samt en av HSB Riksforbund
utsedd revisor.

Representanter i HSBs fullmiktige

Foreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit Margareta
Thedvall, vald av stimman.

Valberedning

Valberedning foretrdds av Lisbeth Norringer

EKONOMI

Resultat och stillning, thkr 2013/14  2012/13  2011/12  2010/11  2009/10

Nettoomséttning 3715 3 624 3492 3412 3522
Resultat efter finansiella

poster 1 000 -134 -1 309 -589 188
Balansomslutning 13 951 10 460 11279 12 020 12 670
Arsavgiftsniva for bostider,

kr per kvm 122 698 674 654 648
Fond f6r yttre underhall 2 046 2651 4169 5097 5416

Avgifter och hyror;
Under rikenskapsaret hojdes avgifterna fr o m 2013-07-01 med 3,5 % och
uppgar dérefter i genomsnitt till 722 kr/m>. Q{
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Efter ridkenskapsarets utgang hojdes avgifterna med 3,5% fr o m 2014-07-01
och uppgar dérefter i genomsnitt till 747 kr/m>.

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapséret framgar av
efterféljande resultatrakning med tillh6rande noter.

Foreningens finansiella stdllning och likviditet vid rikenskapsérets utgang
framgar av efterfoljande balansrédkning med noter.

Forslag till disposition av arets resultat

Forslag till avsdttning underhallsfond enligt nedan f6ljer
antagen underhallsplan.

Forslag till disposition ur underhéllsfond enligt nedan motsvarar
under aret utfort underhall.

Till stimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 2 796 807
Arets resultat 999 790
3796 597

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Disposition ur underhallsfond -199 375
Avsittning till underhallsfond 664 000
Balanserat resultat 3331972

3796 597
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HSB Bostadsrattsforening Bananen i Kungsbacka

2013-07-01 2012-07-01
Resultatrakning 2014-06-30 2013-06-30
Nettoomsittning Not 1 3714988 3624 018
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -2 158 912 -2 172 408
Planerat underhall -199 375 -1 240 704
Fastighetsskatt/avgift -99 851 -89 340
Avskrivningar Not 3 -229 011 -229 011
Summa fastighetskostnader -2 687 149 -3 741 463
Rorelseresultat 1027 839 -117 445
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 88 487 104 504
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -116 536 -120 975
Summa finansiella poster -28 049 -16 471
Arets resultat 999 790 -133 915
Forslag till resultatdisposition
Avsattning underhallsfond -664 000 -635 000
Disposition underhéllsfond 199 375 1240 704
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond -464 625 605 704
Resultat efter fondférandring 535 165 471789
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HSB Bostadsrattsforening Bananen i Kungsbacka

Balansrékning 2014-06-30 2013-06-30
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 3713679 3940 430
Mark 575 000 575 000
Inventarier Not 7 0 2 260
P&gdende nyanlaggningar och forskott Not 8 6 882 022 196 275
11 170 701 4 713 965
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 11 171 201 4 714 465
Omsaéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 320
Avrékningskonto HSB Géteborg 1871521 1 601 508
Ovriga fordringar Not 10 9 652 8 316
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 193 756 228 518
2 074 929 1 838 662
Kortfristiga placeringar Not 12 700 000 3 900 000
Kassa och bank
Swedbank 4 585 6 769
4 585 6 769
Summa omsattningstillgdngar 2779515 5745 431
Summa tillgédngar 13 950 716 10 459 896
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HSB Bostadsrattsforening Bananen i Kungsbacka

Balansrékning 2014-06-30 2013-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 450 645 450 645

Upplatelseavgifter 684 105 684 105

Underhdllsfond 2 045 521 2 651 225
3180 271 3785 975

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 796 807 2325019

Arets resultat 999 790 -133 915
3 796 598 2191 103

Summa eget kapital 6 976 869 5977 078

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 2 987 454 3 080 374
2 987 454 3080 374

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 93 388 94 324

Leverantdrsskulder 303 198 332 229

Fond fér inre underhall 596 876 526 387

Ovriga skulder Not 16 56 000 56 000

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 2 936 931 393 504
3986 393 1402 444

Summa skulder 6 973 847 4482 818

Summa eget kapital och skulder 13950 716 10 459 896

Poster inom linjen

Stéallda sdkerheter

Panter for fastighetslan 6 925 000 6 925 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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HSB Bostadsrattsforening Bananen i Kungsbacka
Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna rad.

Nytt regelverk for drsredovisningar

For rakenskapsar som paborjas 2014 blir en ny normgivning (K-regelverket) for &rsredovisningar obligatoriskt.
Detta kan innebdra forandringar i hanteringen av avskrivningar, investeringar och underhall.

Foljden kan bli att framtida resultat och jamférelsetal avviker fran denna arsredovisning och frén budget fér 2014,

Byggnader
Avskrivning sker enligt en 75-arig progressiv plan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvérde och
férvéntad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgdr till 2% av anskaffningsvardet.

Ombyggnader
Avskrivning p& ombyggnader sker enligt en rak avskrivningsplan som strécker sig éver 20 8r (miljthus) och

10 &r (enhetsmétning el) och som grundar sig pd anlaggningarnas anskaffningsvérde och férvantad nyttjandeperiod.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 33% per &r beréknat pd inventariernas anskaffningsvirde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhallsfond
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p8
foreningens underhallsplan,

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanforliga till foreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % p& berédknat éverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.

2013-07-01 2012-07-01
Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader 2014-06-30 2013-06-30
Fortroendevalda
Styrelsearvode 39 500 39 500
Sammantradesersattningar 16 250 13750
Revisorsarvode 3000 3000
Sociala kostnader 10 294 14 333
69 044 70 583

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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HSB Bostadsrattsforening Bananen i Kungsbacka

2013-07-01 2012-07-01
Noter 2014-06-30 2013-06-30
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 3552 228 3432 144
Hyror 32 187 37 237
Elintékter 219 659 220 625
Ovriga intékter 8915 32013
Bruttoomsattning 3812989 3722019
Avsatt till inre fond -98 001 -98 001
3714988 3624 018
Not 2 Drift
Personalkostnader 69 044 70 583
Fastighetsskotsel och lokalvérd 476 726 508 297
Reparationer 93 336 48 110
El 324 038 345 822
Uppvarmning 483 012 588 394
Vatten 284 009 222 731
Soph@mtning 67 519 85 565
Ovriga avgifter (fastighetsforsékring, kabel-tv) 85 498 86 530
Forvaltningsarvoden 134 098 156 392
Ovriga driftskostnader 141 632 59 985
2 158 912 2172 408
Not 3 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 226 751 226 751
Inventarier 2 260 2 260
229 011 229 011
Not 4 Ranteintadkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Goteborg ek. for. 4716 4 451
Ranteintakter skattekonto 57 72
Ovriga ranteintékter 83714 99 981
88 487 104 504
Not 5 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader langfristiga skulder 116 006 120 332
Ovriga finansiella kostnader 530 643
116 536 120975
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HSB Bostadsrattsforening Bananen i Kungsbacka

Noter 2014-06-30 2013-06-30
Not 6 Byggnader och ombyggnader _
Ingdende anskaffningsvérde 8 518 511 8518 511
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 8 518 511 8518 511
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 578 081 -4 351 330
Arets avskrivningar -226 751 -226 751
Utgdende avskrivningar -4 804 832 -4 578 081
Bokfort varde 3713679 3940 430
Taxeringsvarde for Apelsinen 2
Byganad - bostader 30 000 000 30 000 000
Byggnad - lokaler 799 000 799 000
30 799 000 30 799 000
Mark - bostéder 12 200 000 12 200 000
Mark - lokaler 302 000 302 000
12 502 000 12 502 000
Taxeringsvarde totalt 43 301 000 43 301 000
Not7 Inventarier
Ingdende anskaffningsvirde 69 479 110 710
Arets utrangeringar 0 -41 231
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 69 479 69 479
Ingdende avskrivningar -67 219 -106 190
Arets utrangeringar 0 41 231
Arets avskrivningar -2 260 -2 260
Utgdende avskrivningar -69 479 -67 219
Bokfort varde 0 2 260
Not8 Pagdende nyanldggningar och forskott
Stambyte/lokalombyggnad 6882022 196 275
Berdknad totalkostnad: ca 26 250 000 kr (varav ca 4 125 000 kr avser lokalombyggnaden)
Not 9 Aktier, andelar och vardepapper
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 3197 1948
Skattekonto 6 406 6 349
Handkassa 49 19
9 652 8 316
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 182 023 183 705
Upplupna intakter 11 733 44 813
193 756 228 518
Not 12 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg 2013-11-01 2014-10-31 12 man 2,10% 200 000
HSB Géteborg 2013-12-01 2015-11-30 24 mén 2,30% 500 000
700 000
Not 13 Forandring av eget kapital
Upplételse- Underhdlls- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 450 645 684 105 2 651 225 2325019 -133 915
Vinstdisp enligt stammobeslut -605 704 471 789 133 915
Arets resultat 999 790
Belopp vid drets slut 450 645 684 105 2 045521 2796 807 999 790
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Noter 2014-06-30 2013-06-30
Not 14 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta dars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 182382 4,12% 2015-12-01 977 998 21 032
Stadshypotek 193247 3,32% 2015-12-01 1032 108 21 280
Stadshypotek 195491 3,13% 2016-06-01 522 236 10 656
Stadshypotek 197610 3,98% 2018-10-30 416 830 8420
Swedbank Hypotek 2658615923 3,74% 2015-06-25 131 670 32 000
3 080 842 93 388
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2987 454
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd till 2613 902
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av ldngfristig skuld (nésta drs beraknade amorteringar) 93 388 94 324
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Allmanna arvsfonden 56 000 56 000
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 13 871 15 053
Ovriga upplupna kostnader 2 200 001 85 284
Forutbetalda hyror och avaifter 325 459 293 167
Ovriga forutbetalda intakter 397 600 0
2936 931 393 504

Goteborg _:Z_?/_CZ 2014
'_ Jé;f/éf/ﬁﬂ% B U///ﬁg 5»“'7/;45{_

Ann—MargrgH Kristoffersso Margareta Thedvall

Var revisionsberéttelse harz ﬁ/]//@/ 3 avgivits betréffande denna &rsredovisning
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Erik Hansen
Av foreningen vald revisor

"bzmﬁ rrensson

2 Gl

BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor

Per-Anders Melin
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Bananen i Kungsbacka
Organisationsnummer 749400-0438

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for HSB Bostadsrattsforening Bananen i Kungsbacka fér &r 2013/2014.

Styrelsens ansvar for rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for
den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nodvéndig for att upprétta en drsredovisning som inte innehdller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. For
yrkesrevisorn innebdr detta att denne har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppnd rimlig sikerhet
att 8rsredovisningen inte innehdller véasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn valjer vilka dtgérder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna fér vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamalsenliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvérdering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
évergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund fér v8ra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per 2014-06-30 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med &rsredovisningens dvriga delar, Vi tillstyrker darfér att
foreningsstamman faststaller resultatréakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven reviderat férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust
samt styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsférening Bananen i Kungsbacka fér 2013/2014.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om

forvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av &rsredovisningen granskat vésentliga beslut, 8tgéarder
och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg /3 /O 2014

Erik Hansen Tommy NfGrtensson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund forordnad revisor
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Totala kostnader
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