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Féreningens firma och dndamal

1§
Féreningens firma &r Bostadsréttsféreningen Angsnyckeln.

2§

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslégenheter och lokaler till nyttiande och utan tidsbegransning.
Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Féreningens site

3§

Styrelsen skall ha sitt sate i Kungsbacka kommun.



Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgérder som féreningen skall vidta med
anledning av lag och férfattning.

Avgifter skall betalas pa det sétt styrelsen bestammer. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsittningar och anvéndning av arsvinst

8§

Avsattning for féreningens fastighetsunderhall skall goras arligen, senast fran och med det
verksamhetsar som infaller narmast efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet
genomférts, med ett belopp motsvarande minst 30 kr/m? lagenhetsarea for foreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet, skall balanseras i ny rékning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre ledamoter och hogst fem ledaméter samt minst en och hogst fyra
suppleanter, vilka samtidigt valjs av foreningen pa ordinarie féreningsstamma for tiden intill dess
nésta ordinarie stamma hallits.

Med undantag for férsta styckets regel om att samtliga véljs av foreningen, galler att under tiden
intill den ordinarie foreningsstamma som infaller nérmast efter det slutfinansieringen av
fsreningens hus genomforts, utses en ledamot och en suppleant av AB Bostadsgaranti och
valjs ¢vriga ledaméter och suppleanter av féreningen pa ordinarie féreningsstamma. Ledamot
och suppleant utsedda av AB Bostadsgaranti behdver inte vara medlem i féreningen.

Slutfinansiering har skett nar samtliga i den ekonomiska planen férutsedda fastighetslan
utbetalats.
Konstituering och beslutsférhet

10§
Styrelsen konstituerar sig sjélv.
Styrelsen &r beslutsfér nér de vid sammantradet narvarandes antal éverstiger hélften av hela
antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta antalet
ledaméter &r narvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

11§
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda
styrelseledaméter i férening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening
med annan av styrelsen dartill utsedd person.

Faérvaltning

12§

Styrelsen far férvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjalv

inte behéver vara medlem i féreningen, eller genom en fristaende forvaltningsorganisation.
Vicev#rden skall inte vara ordférande i styrelsen.



Kallelse till stimma
17§

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till foreningsstamma skall tydligt ange de drenden
som skall férekomma pa stdmman.

Kallelse till foreningsstdmma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens hus
eller genom brev. Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall kallas genom brev under
uppgiven eller eljest for styrelsen kand adress

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa [amplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore stamma och skall utfardas senast tva veckor fore
ordinarie stamma och senast en vecka fore extra stamma.

Motionsratt
§18

Medlem som onskar fa ett arende behandlat vid stamma skall skriftligen framstélla sin begaran
hos styrelsen i s& god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

Dagordning
19§
P4 ordinarie féreningsstdmma skall forekomma foljande drenden

1) Upprattande av férteckning éver narvarande medlemmar, ombud och bitraden (rostiangd).

2) Val av ordférande pa stamman

3) Anmalan av ordférandens val av sekreterare

4) Faststallande av dagordningen

5) Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika rostraknare

6) Fraga om kallelse till stamman behdrigen skett

7) Foredragning av styrelsens arsredovisning

8) Foredragning av revisionsberéttelsen

9) Beslut om faststéllande av resultatrakningen och balansrékningen

10) Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

11) Beslut om anvéndande av uppkommen vinst eller tackande av forlust enligt faststélld
balansrakning

12) Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledamdter och suppleanter

14) Val av revisor och suppleant

15) Ev. val av valberedning

16) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

P4 extra stamma skall fsSrekomma endast de &renden, for vilka stamman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.

20 §

Protokoll vid féreningsstamma skall féras av den stammans ordférande utsett dartill. | fraga om
protokollets innehall galler

1. att rostlangden skall tas in eller bilaggas protokollet,
2 att stammans beslut skall féras in i protokollet samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall férvaras betryggande.



medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsréttslagen (1991:614) for dédsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsrétten utan att vara
medlem i féreningen, om den juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv
forsaljning eller vid tvangsforséljning enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:61 4) och da hade
pantratt i bostadsratten. Tre ar efter forvarvet far féreningen uppmana den juridiska personen
att inom sex méanader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i foreningen
har forvarvat bostadsréatten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten
tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsréattslagen (1991:614) for den juridiska personens rakning.

24§

Den som en bostadsréatt har vergatt till far inte vagras intrade i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ar uppfylida och féreningen skaligen bor godta honom som
bostadsrattshavare.

En juridisk person som har forvarvat en bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras intrade i
fsreningen dven om de i forsta stycket angivna forutsattningarna for medlemskap ar uppfyllda.

Om en bostadsréatt har gvergatt till bostadsrattshavarens make far maken vagras intrade i
foreningen endast da maken inte uppfyller av foreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skaligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller

ocksa nar en bostadsratt till en bostadslagenhet overgatt till nagon annan narstaende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Ifraga om forvarv av andel i bostadsrétt ager forsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadslagenhet,
av sadana sambor pé vilka sambolagen (2003:376) skall tillampas.

25§
Om en bostadsrétt overgatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
frvary och forvarvaren inte antagits till mediem, far foreningen anmana innehavaren att inom
sex manader fran anmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i foreningen, forvarvat
bostadsratten och skt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsratten tvangsforséljas, enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991 -614), for forvarvarens
rakning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
26 §

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal an det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse for féreningen

eller nagon annan medlem i foreningen.

Om en bostadslagenhet som inte ar avsedd for fritidsandamal innehas med bostadsratt av en
juridisk person, far lagenheten endast anvandas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

27§
Bostadsratishavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfdra atgard som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. &ndring av befintliga ledningar for aviopp, varme, gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig foréndring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket om inté
Atgarden &r till pataglig skada eller olagenhet for foreningen.



32§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad héalla lagenheten jamte tillhorande utrymmen [
gott skick. Detta géller aven marken, balkongen, terrassen och uteplatsen pa gardsbjélklag, om
sadan ingér i upplatelsen.

Till lagenheten réknas:

lagenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga installationer,
rékgangar,

glas och bagar i lagenhetens fonster och dorrar,

lagenhetens ytter- och innerdorrar samt

svagstromsanléggningar.

braskamin

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for aviopp, varme, gas,
elektricitet och vatten om foreningen forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler

o

an en lagenhet. Detsamma galler rokgangar och ventilationskanaler.

Bostadsréttshavaren svarar inte heller for malning av utifran synliga delar av ytterfonster och
ytterdorrar.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse eller

2. vardsloshet eller fsrsummelse av

a) nagon som hdr till hans eller hennes hushall eller som besoker honom eller henne som gést

b) nagon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten eller

¢) nagon som fér hans eller hennes rakning utfor arbete i lagenheten. FOr reparation pa grund
av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av nagon annan &n
bostadsrattshavaren sjélv &r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg
och tillsyn.

Fjarde stycket galler i tillampliga delar om det finns ohyra i 1agenheten.

Foreningens ritt att avhjilpa brist
33§

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for Iagenhetens skick enligt 32 § i sadan
utstrackning att annans sékerhet aventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i Iagenhetens skick sa snart som mdjligt,
far féreningen avhjélpa bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad.

Tilltrade till ligenheten
34§

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i l&genheten nar det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt 33 §. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 35 § eller nar bostadsratten skall
tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) ar bostadsrittshavaren skyldig att
lata lagenheten visas pé lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte
drabbas av stérre oldgenhet &n nédvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana inskrankningar i nyttjanderatten som foranleds
av nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om hans eller hennes
l4genhet inte besvéras av ohyra.



Uppségning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r fraga om en
bostadslagenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan drojsmal anstker om tillstand till
upplatelsen och far ansokan beviljad.

Uppsagning pa grund av storningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det ar fraga om en
bostadslagenhet, inte ske férran socialnamnden har underrattas enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som sags 36 § 6 dven om
nagon tillsagelse om rattelse inte har skett. Vid sadana stérningar far uppségning som géller en
bostadslagenhet ske utan féregaende underrattelse till socialnémnden. En kopia av
uppséagningen skall dock skickas till socialnamnden.

Femte stycket géller inte om storningar intraffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra
hand pa satt som anges i 30 och 31 §§.

Underrattelse till socialnamnden enligt femte stycket skall betraffande en bostadsiagenhet
avfattas enligt formular 4 vilket faststallts genom férordningen (2004:339) om vissa
underrattelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

38 §

Ar nyttjanderatten faorverkad pa grund av férhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker
rattelse innan foreningen har sagt upp bostadsratishavaren till avflyining, far han eller hen inte
dérefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta galler dock inte om nyttjanderéatten ar
forverkad pa grund av sadana sarskilt allvarliga storningar i boendet som avses i 29 § tredje
stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da foreningen fick reda pa
forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader fran den dag da féreningen
fick reda pa forhallande som avses 36§ 3sagttil bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

39§

Ar nyttjianderéatten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av drojsmal med betalning av arsavgift, och
har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne
pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften - nar det &r fraga om en bostadslagenhet - betalas inom tre veckor fran det att

a) bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underrattelse om mojligheten att f4 tillbaka l&genheten genom
att betala arsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har lamnats till
socialnamnden i den kommun dar lagenheten ar belagen,

eller

2. om avgiften - nér det ar fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27 och
28 §§ har delgetts underrattelse om majligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran lagenheten
om han eller hon har varit forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta
stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och arsavgiften har
betalats sa snart det var mojligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

vad som ségs i forsta stycket galler inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade
tillfallen inte betala arsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har 4sidosatt sina forpliktelser
i sa hog grad att han eller hon skaligen inte bor fa behalla lagenheten.

Underrattelse enligt forsta stycket 1a skall betraffande en bostadslagenhet avfattas enligt
formular 1 och meddelande enligt forsta stycket 1b skall betraffande en bostadslagenhet
avfattas enligt formulér 3. Underrattelse enligt forsta stycket 2 skall betraffande en lokal



