Brf Angsnyckeln
716445-0715

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Angsnyckeln

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2013.

Férvaltningsberattelse

Féreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsfreningen registrerades 1992-08-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-08-24 och
nuvarande stadgar registrerades 2004-11-25 hos Bolagsverket.

Foreningen ar medlem i samféllighetsforeningen Smekalles ang. Féreningens andel & 29,7%. Samfalligheten forvaltar
gator, grénytor, soprum, kabel-TV samt vatten och avlopp | omrédet..

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvdrvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Kolla 3:10 2004 Kungsbacka

Fastigheten ar fullvirdesférsakrad via Dina Férsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvdrmning ar fjdrrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 2006 och bestar av 27 smahus.
Fastighetens vérdedr dr 2006.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 963 kvadratmeter, varav 2 963 kvadratmeter utgdr lagenhetsyta.

/Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 27 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:
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Gemensamhetsutrymmen

Brf Angsnyckeln
716445-0715

Kommentar

Gemensamhetsanldggning

Gemensamhetsanldggning har
inrattats for att tillgodose
foreningens och de dvriga
BRF/villornas fastigheter inom
omradet gemensamma behov av
korytor, belysning, grénytor, vatten-
och avloppsledningar,
dagvattenmagasin, sophus, forrad,
kabel-TVanldggning,
bestksparkering samt eventuellt
andra for fastigheten erfoderliga
anldggningar.
Gemensamhetsanldggningen
forvaltas av Smekalles Angs
Samfallighetsférening

Byggnadens tekniska status
Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

OVK ventilationskontroll 2013

Malning 2013 Samtliga hus i Brf Angsnyckeln
Férvaltning

Avtal Leverantor

SBC under 2013
Cemany from 2014

Ekonomisk férvaltning
Ekonomisk férvaltning

Medlemmar
Medlemslagenheter: 27 st.
Overlatelser under aret: 9 st.

Styrelsen

Britt-Mari Larssen Ledamot
Lars Samuelsson Ledamot
Nils-Peter Ekholm Ledamot
Gér?n sall Ledamot

/

Daniel Johansson Suppleant
Oddbjérn Fastesson Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Georg Lindstréom
Marianne Crogérd Fastesson

Ordinarie Extern
Suppleant Intern

Valberedning
Anders Wilckén
Anders Holm Sammankallande
Stammor

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2013-03-14.
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Brf Angsnyckeln
716445-0715

visentliga hindelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Under 2013 har Brf Angsnyckeln lagt mycket tid pd ommalning av samtliga lagenheters ytterviggar. Alla hus har malats
och eventuellt ansatt trdmaterial byttes ut.

samtliga lagenheternas ventilationssystem har kontrollerats samt rengjorts for att ge basta majliga inomhusklimat.

Féreningen har under 2013 gatt med i Grannsamverkan da detta visat sig minska risken fér inbrott och 6ka de boendes
trygghet.

Tva staddagar har hallits da yttermiljén halls i gott skick med gemensamma insatser. Utdver detta har dven en
féreningskvall for alla medlemmar hallits dar alla far mojlighet att traffas och lara kdnna de andra medlemmarna.

Arbetet med byte av ekonomisk férvaltare finaliserades under 2013 och byte sker vid arsskiftet 13/14.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:

Ovrig information
Brf Angsnyckeln ligger i en expansiv och attraktiv del av Kungsbacka med bygget av Kolla parkstad i naromradet. Detta
kommer pa sikt att ge battre medborgarservice, narhet ill vard och handel mm och ytterligare stirka omréadets

attraktionskraft.

Féreningens ekonomi

Rantekostnader utgér en stor del av féreningens kostnader, och att halla dessa pa en |ag niva sakerstaller att framtida
investeringar kan géras utan att féreningens ekonomi anstrangs péa sikt.

Under 2014 kommer Ian att l3ggas om till en med storsta sannolikhet lagre rénta an nuvarande, vilket kommer att ge
sankta rantekostnader.

Féreningen &r i Gvrigt man om att halla rérliga kostnader sa laga som méjligt, varfor vi kontinuerligt ser éver férsakring,
forvaltare mm.

Férdelning intdkter och kostnader:

Intaktsférdelning 2013 ‘ “Kostnadsfordelning 2013
vriga

intékter
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Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 963 m? bostader.

Brf Angsnyckeln
716445-0715

Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 572 572 477 525
Lan/m2 bostadsrattsyta 9907 9828 9949 10071
Vattenkostnad/m? totalyta 10 97 0 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 355 379 342 212

Skatter och avgifter

Far smahus &r den kemmunala avgiften 3 537 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,375 % av fastighetens

taxeringsvdrde.

Dispositionsfdrslag

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat

balanserad vinst fore reservering till fond fér yttre underhall
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen féreslar att medlen disponeras sa:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning dverfors

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till foljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Gvriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Utdelning langa placeringar

Forsaljning vérdepapper langa placeringar
Ranteintakter

Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Brf Angsnyckeln

2013 2012
Not 1 1695 444 1695 444
104 484 84 181
1799 928 1779 625
Not 2
-57 048 -8 696
-2 675 -18 388
-1 493 261 0
-28 944 -294 917
-148 522 -143 442
-95 499 -92 124
-61 750 -54 981
-51 441 -51 284
-87 241 -80 929
-2 026 380 -744 761
-226 452 1034 864
0 46 393
66 685 15 868
815 990
-1053292 -1 121581
-985 791 -1058 330
-1212 244 -23 466
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader

KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Kortfristiga placeringar

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 3

Not 4

Not 5

Brf Angsnyckeln
716445-0715

2013-12-31 2012-12-31
75330 335 75417576
75330335 75 417 576
75330335 75 417 576
92 508 29685
0 59 446
92 508 89 131
117245 1037550
117 245 1037 550
182 368 105 944
22 164 142 074
204 532 248 018
414 285 1374699

75 744 620 76 792 275 /7 /\'
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall Not 7

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Férutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stillda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsforbindelser

Brf Angsnyckeln
716445-0715

2013-12-31 2012-12-31
29 996 000 29 996 000
14 544 000 14 544 000

1226 247 1137 247
45 766 247 45 677 247
1391284 1503 750
-1212 244 -23 466
179 040 1480 284

45 945 287 47 157 531
28 982 000 28 760 000
28 982 000 28 760 000

372 000 360 000
21180 87 821
187 623 92 124
0 22 634
110614 191 755
125916 120 410
817 333 874 744

75 744 620 76 792 275
31 460 000 31 460 000

inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt

samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregdende ar. Féreningens fond for yttre underhall

redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Brf Angsnyckeln
716445-0715

Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna rad.

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa
att endast den del som beléper pa rikenskapsaret redovisas som intdkt.

Fran arsskiftet galler nya redovisningsregler fér de rakenskapsar som startar fran 1/1-2014 eller senare. Det ar ett s& kallat

K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och arsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och

underhall. Kraven p& periodiseringar férandras ocksa. Detta kan medféra att framtida resultat och nyckeltal kommer att
skilja sig fran &rsredovisningen 2013 och budget for 2014.

Tillgdngar och skulder har vérderats ti

enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar

procent alternativt &r tilldmpas.

AVSKRIVNINGAR
Byggnader

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter

Not 2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Fastighetsskétsel gard entreprenad
OVK Obl. Ventilationskontroll

Reparationer
'Fastighet férbéattringar
Las

VWS

Ventilation

Tak

Periodiskt underhall
Fasad

Taxebundna kostnader
Vatten
Sophdmtning/renhalining

2013 2012
100 ar 100 ar
progressiv progressiv
2013 2012
1695 444 1695 444
1695 444 1695 444
8298 8 696
48 750 0
57 048 8 696
800 6 863
0 180
0 8901
1875 688
0 1756
2675 18 388
1493 261 0
1493 261 0
28 944 286 007
0 8910

28 944 294 917 fK_
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Brf Angsnyckeln

716445-0715
Not 2, fortsattning 2013 2012
Ovriga driftskostnader
Forsakring 29776 24 721
samfillighetsavgift 118746 118 721
148 522 143 442
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 95 499 92 124
Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Kreditupplysning 575 1150
Revisionsarvode extern revisor 7 500 250
Féreningskostnader 7539 7 599
Fritids och Trivselkostnader 0 1210
Férvaltningsarvode 38 038 37 626
Férvaltningsarveden dvriga 0 575
Administration 3788 2 261
Bostadsritterna Sverige Ek For 4310 4310
61750 54 981
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Féljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 40 500 40 500
Sociala kostnader 10 941 10 784
51 441 51284
Avskrivningar
Byggnad 87 241 80 929
87 241 80 929
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 2 026 380 744 761 ?A_
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Not 3 2013-12-31 2012-12-31
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets bérjan 76 000 000 76 000 000
Utgaende anskaffningsviarde 76 000 000 76 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid drets bérjan -582 424 -501 495
Arets avskrivningar enligt plan -87 241 -80 929
Utgaende avskrivning enligt plan -669 665 -582 424
Planenligt restvarde vid arets slut 75330 335 75 417 576
| planenligt restvarde vid &rets slut ingar mark med 22 250 000 22 250 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 20916 000 20916 000
Taxeringsvarde mark 13473 000 13 473 000
34 389 000 34 389 000
Taxeringsvardets uppdelning
Bostader 34 389 000 34 389 000
34 389 000 34 389 000
Not 4 2013-12-31 2012-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsdkring 29776 25776
Smekalles Ang 0 29 670
0 59 446
,',
Bokfort Anskaffnings Bokfort
Not 5 Antal virde varde varde
KORTFRISTIGA PLACERINGAR andelar 2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31
Nordea Rantefond 1113 117 245 113 469 1 037 550
117 245 113 469 1037 550?,7'\
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspréktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stémmobeslut
Vid érets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nordea Hypotek

Nordea Hypotek

Nordea Hypotek

summa skulder till kreditinstitut

/

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Brf Angsnyckeln

716445-0715

Disposition av

féregaende ars

resultat enl
Belopp vid Forandring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
29 996 000 0 0 29 996 000
14 544 000 0 0 14 544 000
1226 247 89 000 0 1137 247
45 766 247 89 000 0 45 677 247
1391284 -89 000 -23 466 1503750
-1212 244 -1 212 244 23 466 -23 466
179 040 -1301244 0 1480 284
45 945 287 -1212 244 0 47 157 531

2013 2012

1137 247 1048 247

89 000 89 000

0 0

0 0

0 0

1226 247 1137 247
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31 &ndringsdag
3,510 % 9 587 000 9 707 000 2014-02-20
2,854 % 10 180 000 9 706 000 Rorligt 1an
4,400 % 9 587 000 9 707 000 2014-02-19

29 354 000 29 120 000

-372 000 -360 000

28 982 000

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 27 494 000 kr.
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Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
Vatten

Extern revisor

Ranta

KUNGSBACKA den 2“1/, 2014
= “

=

Nils-Peter Ekholm
Ledamot

i
) %
Lars Sgmuglsson

Ledamot

2013-12-31

0

6 500
104114
110614

DA )

Britt-Mari Larsson
Ledamot

L

edamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den ‘2 / b 2014

George tambteck L4 2 S /f'&f")

Extern revisor
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G.E. NILSONS REVISIONSBYRA AB
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REVISIONSBERATTELSE

1(2)

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Angsnyckeln, org.nr 716445-0715

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Angsnyckeln for ar 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret f6r att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nédvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
krdver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet
att arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka &tgéirder som ska utfdras, bland annat genom att
bed6ma riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pd fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ér
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgirder som 4r &ndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i féreningen interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utviirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten

i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande
pre/sentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillréickliga och dandamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning

per den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen
for foreningen.



2(2)
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fr Bostadsrittsforeningen
Angsnyckeln for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréiffande
bolagets vinst eller forlust och om forvaltningen pd grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgirder och forhdllanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon

styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &indamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Gdgeborg den fy S‘ ﬁ ¢/
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