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Sryrelsen ftir BrfLerberg Nr 2 f?ir hiirmed avge ilsrcdovisning titr rlikenskapsirct 2020.

Arsredovisningen lir uppriittad i svenska kronor, SEK. Om intc annat siirskilt anges, redovisas alta belopp
i hela konor (kr). Uppgilter inom parentes avser ltiregtcnde iir.

Ftirvaltnin gs beriittelse

Verksamheten

Allmdnl om verksamheten

I-cireningen har till iindamil aft liiimja medlemmamas ekonomiska intresscn genom att i ltircningens hus
upplita bostadsliigenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegriinsning.

I oreningen registrerades 1 998-05-0lJ

Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-01 -25 och nuvarande stadgar 2019-01- 15.

Fijreningen Sger tastigheten Lcrbclg 16:21 i Kungsbacka Kommun- Fcireningens lastighet bestir av 6
parhus i wi plan samt 5 huskroppar med 4 liigenhetel i Nii plan. |astigheten best.ir av totalt 32
bostadsriittcr. Dcn totala boytan lir 2.612 kvm. Byggnadsir iil 1999. Bostadsrilttsf'cireningen [r ett
privatbostadsf6retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Marken innehas med Aganderatt.

Liigenhetsftirdelning:
8 st 2 rum och kcik
12 st 3 rum och kcik
ll st 4 rum och kcik

4 st 5 rum och kcik.

Forvaltnins

Fastigheten iir lirllviirdcslijrsiikrad hos Llnsftirslkringar.

Avtal om ekonomisk ftirvahning finns tecknat med Tre Hlinder AB t o m 2023- 12-3 I .

lrastiqhetens tekniska status

Avsiittning till ftireningens tbnd lor yttre underhiill gors med minst 40 kr per kvm ti.o.m. 2009, dvs.
104.480 kr. Tidigare gjordes avsSttning med 0,3% av anskaf'fningskostnaden tirr tirreningens fastighet
motsvarande 93.000 kr.

Styrelsen har i dcccmber 2013 uppr5ttat underhellsplan f'r'ir fiireningen som omfattar ircn liam till 2043
Planen iir upprifiad av RejAl Byggkonsult AB till en kostnad av 49.500 kr. Planen uNisar ett behov om
9.220 tkr tiir aren 2018-2028.

o

Fi)rcningen har sifi sate i Kungsbacka kommun.



Avsiuning till yttre underhill gdrs i enlighet mcd underhiillsplan.

Samtliga varmepumpar har bytts ut under 2013, till en total kostnad om ca l.2ti9 tkr

Energideklaration har utltlrts undcr 2019.

Fastiehetsskatt
Fastigheten ftirdigstiilldcs 1999 och har deklarerats som t)irdigstilld hos Skattemyndigheten. Fastigheten
har isatts vlirdeir 1999. Dnligt nu giillande lagstitrning har man tagit bort fastighctsskattcn och crsatt den

med en kommunal thstighetsavgift. |rtn 200t1-0 l-0 I betalas halv kommunal f'astighetsavgift t.o.m
20'10-01-01, ddrefter betalas lirll I'astighetsavgifl. Kommunalt'astighctsavgilt utgir med 1.429 kr per lgh
under 2020. Reservationer lbr iindringar i skattelagstiftningen om tbstighetsskatt och andra Sndringar
som piverkar 1'astighctsskatten, t cx lbriindradc taxeringsv:irden.

Inkomstskatt
Fiireningen klassificeras skattemdssigt som elt privatbostadstiiretag. lrr.om. l januari 2007 beskaftas intc
lingre privatbostadsfiiretag enligl schablonmiissiga reglcr. lrdrcningcn bcskattas numera endast tijr de
inkomster som inte inger i sjlilva fastighetsliirvaltningen. Iriircningen kommcr fiir nirvarande inte att
beskattas tbr fiireningens rdnteinldkter eftersom tiircningcn har ingirende ackumulcradc
underskottsavdrag om 1.696.204 kr.

Swrelse
Styrelsen har elier ordinaric liireningsstiimma, 2020-05-28 och p:iliiljandc sfyrelsckonstituering hatl
fiilj ande sammansiittn in g :
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samI
Fcireningcns lirma tecknas, tbrutom av sryrelscn, av styrclscns lcdam(itcr, &e i fijrening.
Styrelsen har under riret hillit 1l protokollfdrda sammantriidcn inkl. konstitucrande styrolsemtitc
en ordinarie lldreningsstamma.

( )rdinarie
Supplcant

Valheredning
Stamman utseg Jerker Lilja.

Avgift liir 0vcrlitclsc utgAr med 950 kr vilket ktiparen bckostar. Avgifi titr pantsaittningar utgtr 1.n. intr;.
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Viisentligo hii delser under riikenskupsdrel

'l ill fiiljd av lagkrav dt man har individuell matning av driftskostnader vilka sedermera debiteras

bostadsrdttsinnehavaren har man under irct aviserat drift mcd utgtende moms och motsvarande

driftskostnad medfiir avdrag av ingiendc moms. I)etta kan innebira att jiimlorelsesitlirr avscr;ndc

intaikter och kostnadcr med hdnsyn till ovan skilier sig mellan ircn.

Medlemsinformation

Samtliga bostadsraficr var vid eret utging uppletna. llnder 6ret har 2 (5) overletelser skctt

Antal anstdllda
Under Sret har tijreningen inte haft nigra anstallda. Sfyrclscn arvoderas cnligt alvoden l'aststiillda av
tbreningsstiimman

Fdrdn dringa r i m ed I e m san t al e t
2020 2019

Antal medlemmar vid rdkcnskapsiirets biirjan
Antal tillkommandc mcdlcmmar under riikenskapsiret
Antal avgicndc mcdlemmar under riikenskapsrirct
Antal medlcmmar vid rdkenskapsirets slut
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4344

_')
1

-6
4444

Flerirstiversikt
Nettoomsafining (tkr)
Resultat cfter tinansiella poster (tkr)
Soliditet (%)
Fond ftir yttre undcrhill (kr)
Fond lbr viirmepump (kr)
Fond fbr garageport (kr)
Arsavgift per kvm bostadsyta (kr)
Bokfbrt vairde pcr kvm bolta (tkr)
Lin per kvm bostadsyta

Fastighetcns be ltiningsgrad (%)

Skuldriinta (%)

2020

I 889

629

32,0

270 845

806 400

100 800

638

9 360

6 717

71,8

2,0

2019
r {,t79

- 802
.)(, I

2 296 468

691 200
86 400

625

9 470

6 863
'1) \
)')

2018

1 896

-229

31,6

2 757 026

576 000

72 000
625

9 580

7 009
11)
))

2017

I8tt1
468

3 1,8

2 307 026

460 800

57 600

613

9 690

7 147

73,8
161

aY"
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Ftiriindring av eget kapital

tlelopp vid arets ingang

Avsafi. fond ).ttre
underhill
I ansprikstag. tbnd yttre
uh
Avsiitt. lbnd viirmcpump
Avsiitt. lbnd garagcport

Disposition av
loregiende
irs resultat:

Arcts resultat

Belopp vid Arets utgeng

Insats-

kapital

5 960 000

Ansamlad lorlust
Arets resultat
Aterstir till ltireningssldmmans fiilfbgande

disponeras si att
till fond fbr 1.ttre underhill avsdtts
till lbnd fiir viirmcpumpar rcscfl'/cras
till fbnd liir garagepo(ar reseryeras
i ny rlikning Ovcrfbrcs

-t 4'75 623

-1t02 310

5 960 000 1 270 815 907 200 -322 710

lond ftir yttre

underh:ill

2 296 468

450 000

Ixtm
lbnd

'771 600

llalanserat

resultat

-416 423

-450 000

Arets

resultat

-802 310

802 310

62.8 862

628862
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Totalt

7 815 335

0

628862
8 444197

1 15 200

14 400

t 415 623

-lr5200
-14 400

0

0

0

0

I posten llxtra tbnd ingir tbnd tbr vdrmepump med 806.400 kr och tbnd filr garagepofi med 100.800 kr.

Resultatdisposition
Till lbreningsstiimmans ltrrfbgande ster foljande vinstmcdcl

-322 710
628 862
306 152

,+50 000
115 200

14 400
-273 448
306 152

Ftireningens resultat och stiillning i rivrigt h'amgiir av eftcrftiljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflddesanalys mcd noter.
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Resultatriikning

Rtirelseintlikter, lagerftiriindringar m. m.

Nettoomsafining
0vriga rrirclseintikter
Summa rii re lse in tii kte r, lagerftirindringar m.m.

Rtirelsekostnader
0vriga externa kostnadcr

Personalkostnadcr

Av- och nedskrivningar av mate riella och immateriella
anliiggn ingsti I lgiin gar

Summa rtirelsekostnader
Rtirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rantcintAkter och liknande rcsultatposter

Riintckostnadcr och liknandc resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fiire skatt

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-t2-31

1 88rJ 782

0

r 888 782

-538 576

-30 444

-327 0r 8

-896 038

992 7 44

64

-363 946

628 862

628 862

628 862

5 (l])

2019-0t-01
-2019- l2-31

I 879 098

4 900

I 883 998

-196t l 5

0

-327 018

-2 288 833

-40,1 835

3 452

-400 927

-802 310

-802 3 t0

)

J

I

-802 310

(t]



I3rf Lcrbcrg Nr 2
Org.nr 769603-0lt60

Balansriikning

I'ILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

M uteriel I a a n lii gg ni ngsl i I lgd ngar
Byggnadcr och mark
Inr cntrrier. velkryg oeh inrtallationcr
Su mma materiella anliiggningstillgingar

Sunrma anliggningstillgingar

Onrs:ittningstillgingar

Ko r( r i sl i1;u pkrce r in gu r
Ovriga korttiistiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassu och btnk
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsettningstillgrfr ngar

SUMMA TILLGANGAR

6 (13)

2020-12-3r 20t9-12-31Not

5,6
1

24 448 995

160 000

24 608 995

:)tt
26 422

28 799

1 758 322
1758 322

r 808 354

24 736 013

200 000

24 936 013

2 359

l8 320

20 679

I 148 ',l 44

1 t48 714

I 190 59J

2.1 608 995 2.1 936 013

li

9 21 233

2t 233

II I70

2t t7t)

26 117 319

Ko rtJ ri sl i gu Jb rd ri n gu r
0vriga tirrdringar

lriirutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

26 126 606

n
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bunlet egel kapitul
Medlcmsinsatser

lforlagsinsatscr
Fond f'6r ).ttre underhill
Summa bundet eget kapital

Frilt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulrtcr till kreditinstitut
F0rskott fiin kunder
LeverantOrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och f'orutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

7 ( l3)

Not 2020-12-31 2019-12-31

6

5 550 000

410 000

2 178 045

8 138 045

-322 I L0

62& 862
306 151

8 444 196

5 213

-4t6 423

-n02 3r0
-l 218 733

7 815 335

380 437

224

29 306
86 848

0

267 819

764 634

12 330 642
'1.2 330 642

6

3l
89

8

299
5 642

892
0

004

792

005

8l rJ

511

l0

26 417 349 26 126 606

$)

5 550 000

410 000

3 074 068

9 034 068

t] 546 637

t7 516 637



Brf Let'berg Nt 2

Org.nr 769603-0860

Kassafliidesanalys

Den 16pande verksamheten
Resultat cller finansiella poster

Justeringar fiir poster som inte ingir i kassallddet

Betald skatt

Resultat efter finansiella poster

Kassafliide frin ltiriindring av riirelsekapitalet
FOriindring av kundfordringar

Ircirdndring av korlliistiga tbrdringar
Fiirlindring av leveranttirsskulder
F0riindring av korlfristiga skulder
Kassafliide frfln den liipande verksamheten

Finansieringsverksam heten

Upptagna lan

Kassafl tide frin fi nansieringsverksamheten

Arets kassafltide

Likvida medel vid irets biirjan
Likvida medel vid irets biirjan
Likvida medel vid flrets slut

2020-01-01
-2020-12-31

628 862

327 018

2 926
958 806

5 259

-u 102

1698
36 624

991 285

-384 643

-384 641

609 612

1 169 9t4
1779 556
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2019-01-01
-2019-12-31

-802 310

327 018

1970
-173 322

34 355

-t 324

1 670

57 598

-381 023

-43',7 140

-137 410

-818,163

1 98it 377

I 169 914

(Y

Not



IlrlLerbcrg Nr 2

Org.nr 769603-0ti60

Avskrivninger
Tilliimpade avskrivningstidcr:
Byggnader
lnventarier / installationcr

e(r3)

Noter

Not I Redovisn ings p rinc i pe r

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen Ar uppraftad ienlighct med irsredovisningslagen och Boktbringsniimndens allminna
rid (BFNAI( 2016: I 0) om arsrcdovisning i mindre ldretag.

Reservering till tiireningens fbnd tiir yttrc ingtr i styrclsens f'orslag till resultatdisposition. Elter att hcslut
tagits pii tbreningssHmma skcr iivertiiring tiAn balanserat resultat till fond filr 1,ttre underh6ll.

I00 tir
l0 ir

Resultat cfter llnansiella postcr (tkr)
Resultat cftcr flnansiella intiktcr och kostnader men fbre bokslutsdispositioner och skatter

Genomsnift lig skuldrlnta (%)
Genomsnittlig skuldriinta dctinisras som bokfiirda rantekostnader i lorhillande till genomsnittliga
fastighetsltn.

Fastighetens bcliningsgrad (%)
Fastighetcns bcliningsgrad definieras som tastighetsltin ifirrhiillande till tastighetens boktbrda viirdc

Soliditet (%)
Jusleral eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag ldr uppskjutcn skatt) i proccnt av
balansomslutning.

f

Nyckeltalsdefi nitioner
Nettoomsatming (tkr)
ROrclsens huvudintiikte r', fhkturerade kostnader, sidointaktur samt intiiktskorrigcringar.



Ilrf Lerberg Nr 2

0rg.nr 769603-0860

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostiider

Arsavgifter vatten

Arsavgifter garagcport

Arsavgfitcr viirmepump
Avgifter ajverlitelser

Not 3 Ovriga externa kostnader

Elkostnad

Vatten och avlopp
Renhtllning
Snorcijning/sandning

Reparation och underhill tastighct
Ekonomisk ftirvaltning
Rcvisionsarvode
F0rsiikring
Bankkostnad

Kommunal fastighctsavgilt

Samfiillighetsliirening
Ovri ga ltirvaltningskostnader

Styrelsekostnader

Not 4 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

RAntcinukter

-1 665 840

-91 442

-14 400

-115200
-1 900

-l 888 782

-l 633 159

-111 589

-14 400

-115 200

-4',750

-l 879 098

2020

2020

2020
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2019

2079

13

104

60

12

81

51

l3
57

2

45

42

t9
23

533

981

118

051

700

1.26

517

168

577
't28

000

834

389

516

15

llg
5l
22

l 525

55

18

JJ

2

44

36

11

24

l96l

'729

397

476

965

632

750
'750

276

363

064

400

20tt

805

815

2019

64

64

3 452

3 452
d^t



llrf l.crberg Nr 2
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Not 5 Byggnader och mark

lngirendc anskaflhingsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffn in gsvi rden

lngaendc avskrivningar
Ar-e ts avsklivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

I ovanstiendc ingtir bokfdrt anskaflhingsvdrdc rnark

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan liamgir fiirdelning av kingfristiga Lln.

2020-12-31 201 9- t 2-J I

l r (13)

21 118 993 24 736 0t3

3l 4lt0 000

31 480 000

-6 743 98',7

-287 018

-7 031 005

Amortering flr
2021

75 000

27 540

tio 000

200 000

382 540

3l ,tlJo 000

3l ,180 000

-6 456 969

-2870t8
-6 743 987

I 500 000

I 500 000

Lingivare
sllAl) 20311576

sllAl) 20312130

sllAI) 203 12238

sBAI) 203 12297

Kortfristig del av langiiistig
skuld

Rintesats

1 .61
) li
2.2IJ

l.ttlJ

Riintan Ar
bunden t.o.m

2022-04-06
2021-09-13

2024-09-t6
2023-06- 12

Linebelopp
2020-12-31

5 316 750

4 85 tt lt92

4 618 892

2 750 000

t7 5,14 53,1

5 2 t3 tr92

Lin som har cn slutlirrfallodag inom eft 6r tiin bokslutsdagcn redovisas som kofiliistig skuld, oavsctt
om fbrtsatt hclining skcr hos bank. |oreningen hal inte tiir avsikt att avsluta lAnelinaniseringen inom ctt
ir di tastighetens linefinansiering iir ltngsiktig. Amortering enligt plan uppgir till 382.540 kr.

Lingtiistiga skuldcr som filrfaller till betalning senarc in tcm :ir eller balansdagen uppgir
till 15.631.834 kr.

F'Or egna skulder och avs5finingar
Iastighetsinteckningar som siikerhet ldr fastighetsliin

2020 2019
25.698.000 kr 25.698.000 kr

.fl

r 500 000

r 500 000



Ilrf Lerberg Nr 2
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Not 7 lnventarier, verktyg och installationer

lngiiende anskaflningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiicnde avskrivn ingar
Arcts avskrivningar
Utgiende ackum ulerade avskrivningar

Utgiende redovisat vdrde

Not 8 Fiirutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald liirsiikringskostnad

0vriga poster

Not 9 Kortfristiga placeringar

Placcringskonto SllAl)

2020- l2-31 2019-12-3t

l2 (13)

t 60 000 200 000

2020-12-31 2019-12-31

400 000

400 000

-100 000

-40 (xx)

-240 000

19 027

7 395

26 422

2t 233

21 233

400 000

400 000

- 160 000

-40 000

-200 000

18 320

0

t8 320

2020- l2-31 2019- l2-J I

2t t70
2t t70

.n



Brf Lcrbcrg Nr 2

Org.nr 769603-0860

Not 10 Upplupna kostnader och liirutbetalda intiikter

F-Orskottsbetalda irsavgiltcr/ vatten

[Jpplupna styrelsearvoden

Upplupna revisionsaryodcn

lJpplupna utgifisriintor
0vriga poster (ekonomisk tiirualtning m.m)

Kungsbacka 2021- '' :

13 (13)

2020-12-31 2019-12-31

168 379

60 000

25 000

35 206

11 233

299 818

t62 402

30 000

30 608

36 22.4

8 585

267 819

6

(- 6/,-;A)\a 0J
C'hlistina WellwegtirdSamucl Palm

Ordliirandc

fu; J"r.,"t**Sl
Sofla Lindstrrim Sol

Frcdrik Hellgrcn

Min revisionsberdttelsc har limnats ZOZL- 0l - 0 7:

rp Iledestad

n /".( !,rira*^.- ( L c,^r, ur^

tJ"nnu sr.n.run lJ
Auktoriserad revisor

{.A C

"W
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Revisionsberdttelse
Till fdreningsstemman i BRF Lerberg Nr 2 org.nr 769603-0860

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av 5rsredovisningen fdr BRF Lerberg Nr 2 fdr er 2020.

Enligt min uppfattning har 6rsredovisningen upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden rattvisande bild av fdreningens Ilnansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat och kassafldde fdr eret enligt ersredovisningslagen. Fdrvaltningsberatelsen ar forenlig med
ersredovisnlngens dvriga delar.

Jag tillstyrker diirfdr att fdreningsstamman faststeller resultatrakningen och balansrakningen fdr foreningen.

Grund f6r uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt lnternational Standards on Auditing (lSA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag ar oberoende i fdrhallande till
fdreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i civrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret {or aft arsredovisningen uppreflas och att den ger en retuisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fdr den interna kontroll som den bedOmer ar nddvAndig fdr att
upprata en arsredovisning som inte innehAller n69ra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p6
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fdr beddmningen av foreningens formaga att fodsatta
verksamheten. Den upplyser, nAr sa ar tillampligt, om f6rhellanden som kan peverka fdrmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att aweckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Niina mal ar att uppne en rimlig grad av sakerhet om huruvida irsredovisningen som helhet inte inneheller n6gra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pe oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som inneheller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men dr ingen garantifor att en
revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sedan finns. Felaktigheter kan uppsta pe grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vAsentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under heta revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmerjag riskerna fdr vasentliga felaktigheter iarsredovisningen, vare sig dessa beror pe
oegentligheter eller misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fdr mina uttalanden.
Risken fdr att inte upptAcka en v:isentlig felaktighet till fdljd av oegentligheter ar hogre an fdr en vasentlig/f
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felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande imaskopi, fdrfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av inlern kontroll.

. skaffarjag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inle for att uttala
mig om effektiviteten iden interna kontrollen.

. utvarderarjag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvAnds och rimligheten istyrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

. drarjag en slutsats om lempligheten iatt styrelsen anvander antagandet om forlsatt drift vid upprattandet av
6rsredovisningen. Jag drar ockse en slutsats, med grund ide inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhelsfaktor som avser s6dana hAndelser eller fdrhAllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens f0rmaga att fortsafta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det linns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pe upplysningarna i

arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s6dana upplysningar ar otillrackliga,
modiflera uttalandet om 6rsredovisningen. lvlina slutsatser baseras pA de revisionsbevis som inhAmlas fram
till datumet fdr revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller fdrhallanden gdra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderarjag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet iersredovisningen, daribland
upplysningarna, och om ersredovisningen eterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rettvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
fdr den. Jag maste ocks6 informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fdrfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens f6rvaltning for BRF Lerberg
Nr 2 fdr ar 2020 samt av fdrslaget till dispositioner betraffande fdreningens vinst eller fdrlust.

Jag tillstyrker att fdreningsstamman disponera vinsten enligt forslaget i fdrvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledam0ter ansvarsfrihet fdr rakenskapsiret.

Grund frir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. lvlitt ansvar enligt denna beskrivs narmare iavsnittet
Revisoms ansvar. Jag er oberoende i fdrhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ,ir tillrackliga och 6ndamalsenliga som grund for mina uttalanden

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret fdr fdrslaget till dispositioner betraffande fdreningens vinsl eller fdrlust. Vid
fdrslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen er fdrsvarlig med hansyn till de
krav som fdreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pA storleken av fdreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att fOreningens organisation ar
utformad sA att bokfdringen, medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter iovrigt
kontrolleras pe ett betryggande sett.

T
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Revisorns ansvar
[Iitt mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, er att inhAmta
revisionsbevis fdr att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

. foretagit negon etgerd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet
mot fdreningen, eller

o pA nAgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillempliga delar av lagen om ekonomiska
fdreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt m6l betraffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av fcireningens vinst eller f6rlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedcima om fdrslaget ar fdrenligt med bostadsrattslagen.
Rimlig sakerhet er en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fdr att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka etgarder eller forsummelser som kan fdranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett fdrslag till dispositioner av fdreningens vinst eller fdrlust inte ar
fdrenligt med bostadsrafislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av f0rvaltningen och fdrslaget till
dispositioner av fdreningens vinst eller fdrlust grundar sig framst pe revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgerder som utfors baseras pe min professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och viisentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sedana etgarder, omraden och fcirhallanden som
ar vAsentliga fdr verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild belydelse fdr fdreningens
situation. Jag gdr igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra fdrhallanden
som ar relevanta fcir mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fdr mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande fdreningens vinst eller fdrlust har jag granskat om fdrslaget ar fdrenligt med
bostadsrafislagen.
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