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Ordlista

= Tillgdngar som 3r avsedda att stadig-
varande anvéndas i féreningen.

= Nir en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ir den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstillning dver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dér styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd fér utgifter for repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
foérsta dgare gjorde.

= D& féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvén-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som férfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgdngar som &r avsedda for om-
sittning eller férbrukning.

= En sammanstillning pa féreningens
intdkter och kostnader under réken-
skapsaret.

= Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond for framtida reparationer och
underhall som féreningen gor avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstdimman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillhor rékenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhér rdkenskapsaret
men dér faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsréatt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nér en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens kdpare da
bostadsratten kdps for férsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till foreningen fér att tacka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Foreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for HSB Brf Vinbiret nr 324 i Upplands-Bro, med site i Upplands-Bro, far hirmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens andamal
4r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter
och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 18 juli 2019.

Foreningens byggnad
Foreningen dger fastigheten Kungsingens-Tibble 1:397 i Upplands-Bro kommun.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus med totalt 68 bostadsrétter samt 4 bostadsrttslokaler.
Den totala boytan #r 5 457 kvm och lokalytan 357 kvm. Foreningen disponerar 65 parkeringsplatser.

Ligenhetsfordelning:
31 st 2 rum och kok

37 st 3 rum och kok

Fastighetsforsdkring
Fastigheten &r fullvérdesforsikrad hos Trygg-Hansa.

Fastighetsavgift/fastichetsskatt
Kommunal fastighetsavgift betalas med 1 429 kr per ldgenhet.

Fastighetsskatt for lokaler betalas med 1 % av taxeringsvirdet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet & 73 956 000 kr, varav byggnadsvirde 55 586 000 kr och markvirde

18 370 000 kr. Vérdearet dr 1991.

Ekonomisk f6rvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk férvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har

16ptid fram till och med den 31 december 2021.

Teknisk forvaltnin
Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning, fastighetsskétsel och tillsyn av vérmecentralen

samt jourtjanst m.m. med HSB. Det nuvarande avtalet har 16ptid fram till och med den 31 december
2021.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats den

28 augusti 1989.
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Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft nagon anstalld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att técka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgifterna
for bostdderna uppgar till 956 kr/kvm boyta per ar.

Auvsiittning till yttre fond
Avsiittning till yttre fond skall enligt stadgarna géras enligt underhéllsplanen. Den uppdaterade planen

forslar en avsittning med 484 000 kr for 2020.

Foreningens fastighetsln
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgér av not 9.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma den 9 juli 2020 haft f6ljande sammansittning:
Anita Pettersson Ordférande

Jan Hagglof Vice-ordforande

Lennart Hammarstrém Ledamot

Jan Johansson Ledamot

Kerstin Krantz Diirhagen ~ Ledamot

Leif Wahlstrom Ledamot flyttat 2020-09-10
Hans Séderholm Ledamot

Leif Bornestrand Ledamot, utsedd av HSB
Eva Bonnevier Suppleant

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvé i forening.
Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantriden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsiakring tecknad med Trygg-Hansa.

Revisorer
Revisor fran BoRevision Ordinarie
Hans Bergstrom Ordinarie féreningsrevisor

Jerry Lindberg Suppleant foreningsrevisor
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Viisentliga héiindelser under rikenskapsaret

Styrelsen har under ret fortsatt med noggrann fakturakontroll och budgetuppfoljning. Vinbérsbladet har
utgivits 4 génger under aret.

Foreningen har under 2020 haft underhaliskostnader pa ca 2,1 miljoner gillande nya hissar, vilket
medfor ett negativt resultat for aret. Foreningen har god ekonomi och en betydande likviditetsreserv pa
ca 8 miljoner vid arets utging.

Fritidsverksamhet
Kommittéernas verksamhet har under 2020 varit vilande pé grund av rddande pandemi.

Foéreningens underhall

Utforda underhdllsatgdrder under 2020:

* Nya elmiitare i ett antal lagenheter
* Nya hissar i 5:an, 7:an och 9:an

Medlemsinformation

Foreningen hade vid &rsskiftet 99 medlemmar inklusive Upplands-Bro kommun och HSB. Under aret har
elva medlemmar tilltritt samt tio medlemmar uttritt ur foreningen. Under éret har atta 6verldtelser skett.
Ingen medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Foreningens samlingslokaler har kunnat utnyttjas av de boende for olika sammankomster utan extra
avgift.
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Flerarsoversikt (tkr)

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Lén per kvm, total yta, kr

Skuldrénta (%)

Genomsnittlig arsavgift bostider, kr/kvm
Genomsnittlig arsavgift lokaler, kr/kvm

Nettoomsittning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

2020
5580
-688
32,34
10 169
1,34
956
847

2019
5725
-495
32,58
9673
1,37
954
764

2018
5909
1507
32,63
9940

1,32
931
1622

4(14)

2017
5909
234
31,20
9940
1,44
931
1622

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Lan per kvm total vta

Féreningens totala fastighetslén dividerat med total bo- och lokalyta i foreningens fastighet.

Skuldriinta

Bokford rintekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Genomsnittlig arsavgift

2016
6523
1903
30,77

10 071
2,01

1035

1802

Foreningens arsavgifter for boyta resp lokalyta dividerat med boyta resp lokalyta i foreningens fastighet.

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingéng 20 144 992

Disposition av

foregéende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets
utgang 20 144 992

Fond for yttre
underhall

3344 702

-586 856

2 757 846

Balanserat

resultat

6 544 079

91914

6 635993

Arets

resultat

-494 942

494 942
-687 556

-687 556

Totalt

29 538 831

0
-687 556

28 851 275
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6635993

arets forlust -687 556
5948 437

disponeras sé att

reservering fond for yttre underhall 484 000

ur fonden for underhéll ianspréktas -2210270

i ny rikning 6verfores 7674707
5948 437

Foreningens resultat och stillning i §vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

5579 909
78 293
5658 202

-4359 031
-237917
-187 838
=779 212

-5563 998

94 204

17 196

=798 956

-781 760

-687 556

-687 556
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2019-01-01
-2019-12-31

5725265
0
5725 265

-4 164 604
-284 222
-183 724
=779 212

-5 411 762

313503
26 519
-834 964
-808 445

-494 942

-494 942
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgdngar
Summa anliéiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

80 961 892
80 961 892

500
500
80 962 392

12 893

1 892 598
169 331
2074 822

6168 637
6 168 637
8243 459

89 205 851
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2019-12-31

81 741 104
81 741 104

500
500
81 741 604

101

1 081 686
182 933
1264720

7651 441
7 651 441
8916 161

90 657 765
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10
11

2020-12-31

20 144 992
2 757 846
22 902 838

6635993
-687 556
5948 437
28 851 275

37938 198
37938 198

21183 768
271 537
202 042
759 031

22416 378

89 205 851
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2019-12-31

20 144 992
3344702
23 489 694

6 544 079
-494 942

6 049 137
29 538 831

59 121 966
59 121 966

829 216
241 488
185117
741 147
1996 968

90 657 765
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Forindring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet
Foriandring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverant6rsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forindring av langfristiga skulder
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avriikningskonto vid drets slut

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

-687 556
779 212
-19 158

72 498

-12792
47322
30 049
20398

157 475

-829216

-829 216

-671 741

8686 321
8014 580

9(14)

2019-01-01
-2019-12-31

-494 942
779 212
4961

289 231

-101
-81 057
9591
-70 824
146 840

-829 216
-829 216
-682 376

9368 697
8 686 321
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstillgiangar

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 125 ar

Not 2 Rérelseintikter

2020 2019
Arsavgifter 5432 468 5479 802
Parkering 76 225 84 525
Ovriga objekt, mast 35384 34 824
Elavgifter 29 740 115903
Giéstrum 6 000 10 200
Elavgifter moms 78 292 0
Ores- och kronutjimning 91 11
5658200 5725265
Not 3 Driftskostnader
2020 2019
Driftskostnader
Fastighetsskotsel 114 011 129 484
Triadgardsskotsel 90 091 126 018
Stidning 93 631 130 021
Hyra av entrémattor 7113 6 460
Snordjning/sandning 13 117 41 303
Hisskostnader 12 235 61 443
Fastighetsel 319733 370 733
Radonmitning och besiktning 0 28 709
Kostnader for métdata 33022 29 984
Fjirrvirme 758 369 815 783
Vatten och avlopp 162 615 162 614
Avfallshantering 120 854 115 301
Fastighetsforsakring 81 662 85 594
Kabel-TV 45 818 38 667
Bredband 8256 8 648
Forbrukningsinventarier 12 245 45 468
Foérbrukningsmaterial 13 655 23 803
Kommunal fastighetsavgift 97172 93 636
Fastighetsskatt 53 560 45 860
Sjélvrisk 37 389 12 494
Ovriga driftskostnader 0 3 887

2074 548 2375910
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Reparationer

Reparation tvittstuga
Reparation VA

Reparation ventilation
Reparation hissar
Reparation killarutrymmen
Ovriga reparationer

Planerat underhall
Underhall vdrme

Underhall el

Underhall hissar (nya hissar)
Underhall portar

Underhéll brandskydd
Ovrigt planerat underhall

Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Bygglovsavgifter

Porto

Lamnade gavor och bidrag
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Underhallsplan
Medlems-/freningsavgifter
Energideklaration

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnad och arvoden

Styrelsearvoden
Ovriga arvoden
Fortroendevald revisor
Sociala avgifter

11 807
6263
18 613

37 530
74 213

0

21875
2149 338
0

39 057

0
2210270

4 359 031

2020
7464
6725
5504
1222
18 250
138 033
2150
18 888
0

7724
15 920
0

16 037
237917

2020
167 000
1 800
5000
14 038
187 838
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19 548
119 326
381 420

44 461

5308
105 337
675 400

19 209
656
1020112
30 878

0

42 439
1113294

4164 604

2019

0

5850

0

16 479
17 688
139 284
2100
0

3750
7512
15920
48 500
27 139
284 222

2019
161 000
4 400
5000
13 324
183 724
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgdende viirde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Ovrig fordran

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kabel-TV

Teknisk forvaltning
Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforsikring

Ovriga forutbetalda kostnader

2020-12-31

97 401 556
97 401 556

-18010 452
=779 212
-18 789 664

2 350 000
2350 000

80 961 892

55 586 000
18 370 000
73 956 000

2020-12-31
46 655
1845943
0

1 892 598

2020-12-31
9071

28 331
35500

88 670
7759

169 331
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2019-12-31

97 401 556
97 401 556

-17231 240
=779 212
-18 010 452

2350 000
2350000

81741 104

55 586 000
18 370 000
73 956 000

2019-12-31
13 086

1 034 880
33720
1081 686

2019-12-31
8945
34985
34313

96 920
7770

182 933
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
SBAB 21258903 1,13
SBAB 21258873 1,19
SBAB 21258822 1,45
Stadshypotek 15218 1,39
SBAB 27260616 1,48
Stadshypotek 176433 1,26

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rintefindring

2025-05-09
2025-05-09
2021-05-20
2022-04-30
2021-09-21
2023-04-30

Lanebelopp
2020-12-31
6 850 000
13 550 000
13 425 000
5967 128
7129 552
12 200 286
59 121 966

21183 768

13 (14)

Lanebelopp
2019-12-31

7150 000
13 650 000
13 525 000

6067 128

7229 552
12 329 502
59 951 182

829 216

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rikenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir &r finansieringen ldngsiktig och
styrelsens beddmning #r att lanen kommer forlangas vid forfall.

Kortfristig del av 1angfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 629 216 kr

Lan som forfaller inom ett ar: 20 554 552 kr

Not 10 Ovriga skulder

Inre reparationsfond
Avdragen personalskatt
Arbetsgivaravgifter
Skatteskulder

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Beriknat arvode for revision
Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsel

Fjéarrvirme

Snérojning

HSB Stockholm
Forvaltningskostnader
Foreningsgemensamma kostnader
Foérbrukningsinventarier

2020-12-31
104 862

51 600
14 038
31542

202 042

2020-12-31

39 444
25000

526393

34 603

112258

4000
5088
0

0

12 245

759 031

2019-12-31
104 862

49 800
13324
17 131

185 117

2019-12-31

39 947
25 000

502 786

34 261

119 855

5250
3300
5290
5458

0

741 147
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Not 12 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

ik s //éﬂfﬁm

Anita Pettersso
ordférande

)

J e OO

Len art Hammarstrom
ledamot

(orcshoa Kk, Pk

Kerstin Krantz Diirhagen
ledamot

Hans Soderholm
ledamot

i

Erik Davidssor:
BoRevision AB

Revisor
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2020-12-31 2019-12-31
47 779 552 47 779 552
47779 552 47779 552
e

W“i@)mm ~—

n Johansson
ledamot

.@mtt:zrlamnats 1o21-03~4%

Hans Bergstrom
Revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Vinbéret nr 324 i Upplands-Bro, org.nr. 716421-0903

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Vinbaret nr
324 i Upplands-Bro for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for ret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisor utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bed6mer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nr sé ar il ampligt, om forhallanden som kan paverka
fdrmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppn en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, mste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om séadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av rsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens frvaltning for HSB Brf Vinbéret nr 324 i Upplands-Bro
for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi fillstyrker att foreningsstaémman disponerar resultatet enligt forslaget

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
fdreningens organisation ar utformad s4 att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

o foretagit négon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o  panéagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt m3l betraffande revisionen av forslaget til dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar aft med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéicka &tgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana atgarder,
omraden och forhallanden som 3r vasentiiga for verksamheten och dar avsteg och overtrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm denj\)'é 13 2021

Hans Bergstrom
Av féreningen vald revisor

Erik Davidsson
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



