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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvéndas i féreningen.

= Né&r en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstaéllning dver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter fér repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das fér att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som férfaller till betalning
efter mer &n ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under raken-
skapsaret.

= Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond fér framtida reparationer och
underhall som féreningen goér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intékter som tillhér rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhér riakenskapsaret
men dar faktura @nnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tilsammans med insatsen nér en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsdgare
betalar till féreningen fér att tacka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for HSB Brf Vinbéret nr 324 i Upplands-Bro, med séte i Upplands-Bro, far hirmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2020.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal

dr att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter

och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 18 juli 2019.

Foreningens byggnad
Foreningen dger fastigheten Kungsangens-Tibble 1:397 i Upplands-Bro kommun.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus med totalt 68 bostadsratter samt 4 bostadsrittslokaler.
Den totala boytan dr 5 457 kvm och lokalytan 357 kvm. Féreningen disponerar 65 parkeringsplatser.

Ligenhetsfordelning:
31 st 2 rum och kok
37 st 3 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Trygg-Hansa.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift betalas med 1 429 kr per lagenhet.
Fastighetsskatt for lokaler betalas med 1 % av taxeringsvirdet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 73 956 000 kr, varav byggnadsvirde 55 586 000 kr och markvérde
18 370 000 kr. Vérdearet ar 1991.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har

16ptid fram till och med den 31 december 2021.

Teknisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning, fastighetsskotsel och tillsyn av virmecentralen

samt jourtjinst m.m. med HSB. Det nuvarande avtalet har 16ptid fram till och med den 31 december
2021.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats den
28 augusti 1989.
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Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nagon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens l6pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgifterna
for bostdderna uppgar till 956 kr/kvm boyta per ar.

Avsiittning till yttre fond
Avsiittning till yttre fond skall enligt stadgarna goras enligt underhallsplanen. Den uppdaterade planen

forslar en avséttning med 484 000 kr for 2020.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 9.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 9 juli 2020 haft féljande sammanséttning:
Anita Pettersson Ordforande

Jan Hagglof Vice-ordférande

Lennart Hammarstrom Ledamot

Jan Johansson Ledamot

Kerstin Krantz Diirhagen =~ Ledamot

Leif Wahlstrom Ledamot flyttat 2020-09-10
Hans Soderholm Ledamot

Leif Bornestrand Ledamot, utsedd av HSB
Eva Bonnevier Suppleant

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsidkring tecknad med Trygg-Hansa.

Revisorer
Revisor fran BoRevision Ordinarie
Hans Bergstrom Ordinarie foreningsrevisor

Jerry Lindberg Suppleant foreningsrevisor
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Styrelsen har under aret fortsatt med noggrann fakturakontroll och budgetuppf6ljning. Vinbérsbladet har
utgivits 4 ganger under aret.

Foreningen har under 2020 haft underhallskostnader pa ca 2,1 miljoner gillande nya hissar, vilket

medfor ett negativt resultat for aret. Foreningen har god ekonomi och en betydande likviditetsreserv pa
ca 8 miljoner vid arets utgang.

Fritidsverksamhet
Kommittéernas verksamhet har under 2020 varit vilande pa grund av radande pandemi.

Foreningens underhall

Utforda underhallsatgdrder under 2020:

* Nya elmadtare i ett antal lagenheter
* Nya hissar i 5:an, 7:an och 9:an

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 99 medlemmar inklusive Upplands-Bro kommun och HSB. Under aret har
elva medlemmar tilltrédtt samt tio medlemmar uttrdtt ur foreningen. Under aret har atta 6verlatelser skett.

Ingen medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Foreningens samlingslokaler har kunnat utnyttjas av de boende for olika ssmmankomster utan extra
avgift.
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Flerarsoversikt (tkr)

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Lan per kvm, total yta, kr

Skuldrénta (%)

Genomsnittlig arsavgift bostader, kr/kvm
Genomsnittlig arsavgift lokaler, kr/kvm

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

2020
5580
-688
32,34
10 169
1,34
956
847

2019
5725
-495
32,58
9673
1,37
954
764

2018
5909
1507
32,63
9940

1,32
931
1622

4(14)
2017 2016
5909 6523
234 1903
31,20 30,77
9940 10071
1,44 2,01
931 1035
1622 1 802

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intidkter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Lan per kvm total vta

Foéreningens totala fastighetslan dividerat med total bo- och lokalyta i féreningens fastighet.

Skuldriinta

Bokfo6rd rantekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Genomsnittlig arsavgift

Foreningens arsavgifter for boyta resp lokalyta dividerat med boyta resp lokalyta i foreningens fastighet.

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingéng 20 144 992
Disposition av
foregdende

ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets
utging 20 144 992

Fond for yttre

underhall

3344702

-586 856

2 757 846

Balanserat

resultat

6 544 079

91914

6 635993

Arets

resultat

-494 942

494 942
-687 556

-687 556

Totalt

29 538 831

0
-687 556

28 851 275
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6 635993

arets forlust -687 556
5948 437

disponeras sé att

reservering fond for yttre underhall 484 000

ur fonden f6r underhall ianspraktas -2210270

i ny rdkning Sverfores 7674707
5948 437

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa roérelseintiikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Raéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

5579909
78 293
5658202

-4 359 031
-237917
-187 838
=779 212

-5 563 998

94 204

17 196

-798 956

-781 760

-687 556

-687 556

6(14)

2019-01-01
-2019-12-31

5725 265
0
5725265

-4 164 604
-284 222
-183 724
=779 212

-5 411 762

313 503
26 519
-834 964
-808 445

-494 942

-494 942
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

80961 892
80 961 892

500
500
80 962 392

12 893

1 892 598
169 331
2074 822

6 168 637
6168 637
8243 459

89 205 851

7(14)

2019-12-31

81741104
81 741 104

500
500
81 741 604

101

1 081 686
182 933
1264 720

7651 441
7 651 441
8916 161

90 657 765
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10
11

2020-12-31

20 144 992
2757 846
22 902 838

6 635993
-687 556
5948 437
28 851 275

37938 198
37938 198

21183 768
271 537
202 042
759 031

22 416 378

89 205 851

8(14)

2019-12-31

20 144 992
3344702
23 489 694

6 544 079
-494 942

6 049 137
29 538 831

59 121 966
59 121 966

829216
241 488
185117
741 147
1 996 968

90 657 765
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid érets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

-687 556
779 212
-19 158

72 498

-12 792
47322
30 049
20398

157 475

-829 216

-829 216

-671 741

8686321
8014 580

9 (14)

2019-01-01
-2019-12-31

~494 942
779 212
4961

289 231

-101
-81 057
9591
-70 824
146 840

-829 216
-829 216
-682 376

9368 697
8 686 321
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 125 ar
Not 2 Rorelseintikter

2020 2019
Arsavgifter 5432 468 5479 802
Parkering 76 225 84 525
Ovriga objekt, mast 35384 34 824
Elavgifter 29 740 115903
Giéstrum 6 000 10 200
Elavgifter moms 78292 0
Ores- och kronutjaimning 91 11

5658200 5725 265

Not 3 Driftskostnader

2020 2019
Driftskostnader
Fastighetsskotsel 114 011 129 484
Tradgardsskotsel 90 091 126 018
Stédning 93 631 130 021
Hyra av entrémattor 7113 6 460
Snordjning/sandning 13117 41303
Hisskostnader 12 235 61443
Fastighetsel 319 733 370 733
Radonmitning och besiktning 0 28 709
Kostnader for métdata 33022 29 984
Fjarrvirme 758 369 815783
Vatten och avlopp 162 615 162 614
Avfallshantering 120 854 115301
Fastighetsforsdkring 81 662 85594
Kabel-TV 45 818 38 667
Bredband 8256 8 648
Forbrukningsinventarier 12 245 45 468
Forbrukningsmaterial 13 655 23 803
Kommunal fastighetsavgift 97172 93 636
Fastighetsskatt 53560 45 860
Sjélvrisk 37389 12 494
Ovriga driftskostnader 0 3 887

2 074 548 2375910
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Reparationer

Reparation tvittstuga
Reparation VA

Reparation ventilation
Reparation hissar
Reparation kéllarutrymmen
Ovriga reparationer

Planerat underhall
Underhall virme

Underhall el

Underhall hissar (nya hissar)
Underhall portar

Underhall brandskydd
Ovrigt planerat underhall

Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Bygglovsavgifter

Porto

Lamnade gavor och bidrag
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Energideklaration

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnad och arvoden

Styrelsearvoden
Ovriga arvoden
Fortroendevald revisor

Sociala avgifter

11 807
6263
18 613

37530
74213

0

21875
2149 338
0

39 057

0
2210270

4 359 031

2020
7464

6 725
5504
1222
18 250
138 033
2150
18 888
0

7724
15920
0

16 037
237917

2020
167 000
1 800
5000
14 038
187 838

11(14)

19 548
119 326
381420

44 461

5308
105 337
675 400

19 209
656
1020112
30 878

0

42 439
1113294

4 164 604

2019

0

5 850

0

16 479
17 688
139 284
2100

0

3750
7512
15920
48 500
27139
284 222

2019
161 000
4 400
5000
13 324
183 724
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgaende virde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Ovrig fordran

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kabel-TV

Teknisk forvaltning
Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforsdkring

Ovriga forutbetalda kostnader

2020-12-31

97 401 556
97 401 556

-18 010 452
=779 212
-18 789 664

2350000
2 350 000

80 961 892

55586 000
18 370 000
73 956 000

2020-12-31
46 655

1 845 943
0

1 892 598

2020-12-31
9071

28 331
35500
88670
7759

169 331

12 (14)

2019-12-31

97 401 556
97 401 556

-17 231 240
=779 212
-18 010 452

2350000
2 350 000

81 741 104

55586 000
18 370 000
73 956 000

2019-12-31
13 086

1 034 880
33720

1 081 686

2019-12-31
8945

34 985
34313

96 920
7770

182 933
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Riéintesats Datum for
Langivare % rinteindring
SBAB 21258903 1,13 2025-05-09
SBAB 21258873 1,19 2025-05-09
SBAB 21258822 1,45 2021-05-20
Stadshypotek 15218 1,39 2022-04-30
SBAB 27260616 1,48 2021-09-21
Stadshypotek 176433 1,26 2023-04-30

Kortfristig del av langfristig
skuld

Lanebelopp
2020-12-31

6 850 000
13 550 000
13 425 000

5967128

7129 552
12 200 286
59 121 966

21183 768

13 (14)

Lanebelopp
2019-12-31

7 150 000
13 650 000
13 525 000

6067 128

7229 552
12 329 502
59 951 182

829 216

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen 1angsiktig och

styrelsens beddmning &r att 1dnen kommer forldangas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 629 216 kr
Lan som forfaller inom ett &r: 20 554 552 kr

Not 10 Ovriga skulder

Inre reparationsfond
Avdragen personalskatt
Arbetsgivaravgifter
Skatteskulder

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna riantekostnader
Beriknat arvode for revision
Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsel

Fjarrvdarme

Snordjning

HSB Stockholm
Forvaltningskostnader
Foreningsgemensamma kostnader
Forbrukningsinventarier

2020-12-31
104 862

51 600

14 038
31542

202 042

2020-12-31
39 444
25000

526 393
34 603
112258
4 000
5088

0

0

12 245
759 031

2019-12-31
104 862

49 800

13 324

17 131
185117

2019-12-31
39 947
25000

502 786
34 261
119 855
5250
3300
5290
5458

0

741 147









