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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen for HSB Brf Utsiktshéjden i Upplands Bro, 717000-0967, far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2020.

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med aganderatt fastigheten Kungséngens Kyrkby 2:107 i Upplands Bro kommun
som bestar av tre byggnader. Byggnaderna, i vilka man upplater bostadslédgenheter och lokaler,
uppférdes 1964.

Fastighetens areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 10 313 n?. Taxeringsvardet &r 113 250 tkr,
varav byggnadsvardet &r 78 733 tkr och markvardet 34 517 tkr.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Folksam.
Fdreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Samtliga bostadsrattsidgenheter ar upplatna med bostadsratt. Féreningen har 5 st. kommersiella
lokaler upplatna med hyresratt. Féreningen disponerar en lokal som styrelserum.

Fastighetsadresser
Ringvéagen 8 och 10 samt Torget 9.

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostader 135 8574

Lokaler (ink forrad) 10 675

Garage 24 475

P-platser 36

Summa 9724
Forvaltning

Teknisk och administrativ forvaltning har enligt avtal skétts av HSB Norra Stor-Stockholm. Camilla
Suneson har varit féreningens férvaltare. Trappstadning har enligt avtal utférts av Ready Steady

Clean.

Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledaméter

Carola Reuben Ordférande
Monica Landebo Vice ordférande
Anna Bubini Sekreterare
Mart Aaspére Ekonomi
Roger Lindholm Information
Camilla Suneson HSB-ledamot
Styrelsesuppleanter

Dragana Pavlovic
Per Lindstrém
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Firmatecknare
Firmatecknare har varit Carola Reuben, Roger Lindholm, Monica Landebo och Mart Aaspére, tvéa i
férening.

Revisorer
Revisorer har varit Géran Norman med UIf Fredriksson som suppleant, valda av féreningen samt en
revisor anstilld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning

Valberedning har varit Arno Hantke och UIf Lohman med Arno Hantke som sammankallande.

HSB Norra Stor-Stockholm fullméktige
Bostadsrattsféreningen &r medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till

fullmaktige.

Carola Reuben Ordinarie
Monica Landebo Suppleant
Ekonomi

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséattning, tkr 7 856 7 692 7 058 6 884 6419
Arets resultat, tkr 1267 569 252 -42 1124
Fond fér yttre underhall, tkr 2 662 2803 2 802 2 964 2 690
Belaning, kr’lkvm totalyta 4 386 4 608 4704 5036 3376
Réantekanslighet* 6,7 7,2 7,7 8,3 5,8
Soliditet, % 24 22 21 20 26
Arsavgifter bostéder, kr/kvm 740 725 691 658 627
Utrymme for underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta** 296 221 132 148 172
Energikostnad el, varme, vatten kr/lkvm och &r 163 201 213 206 218

*Réantekanslighet = Anger med hur manga procent intékterna maste héjas (pa sikt) om laneréntorna
héjs med 1%.

*Utrymme underhalls- och &terinvesteringar = Berakningen visar hur mycket som éaterstar av
intakterna nér Idpande drift, skatt och rantor &r betalda, till att tdcka kostnader for kommande
investeringar oh underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.

Forandring av eget kapital

Uppskrivnings- Fond fér Balanserat
Insatser fond  yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets bérjan 852 557 1982 079 2803 009 6 669 484 569 356
Avskrivning -67 187 67 187
Vinstdisp. enl.
stédmmobeslut -141 337 710 694 -569 356
Arets resultat 1266 795
852 557 1914 892 2 661 672 7 447 365 1266 795
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Féreningens ekonomi
Féreningen visar ett resultat pa 1 267 tkr. Féreningens fastighetslan har under &ret amorterats med
2 384 tkr. Féreningen beréknar f.n. amortera 1 000 tkr per ar, vilket motsvarar 2,3 % av skuldsaldot.

Mervardesskatt

Féreningen &r registrerad som frivilligt skatteskyldig fér mervérdesskatt (moms) vid uthyrning av
verksamhetslokaler och har darfor viss avdragsréatt fér ingaende moms. Momstregistrerad lokalyta
uppgar till 561,6 m?, vilket ger en avdragsrétt pa 6 % av momsen pa gemensamma kostnader.
Féreningen &r &ven momsregistrerad for individuell métning av el.

Handelser under aret

Foreningsstimma

Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstdmma har hallits 2020-06-18. Stdmmoordférande meddelar att 48 medlemmar
postrostade till stimman, varav 0 st. genom fullmakt. Totalt antal rostberéttigade uppgar till 48 enligt
upprattad réstlangd.

Medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 172 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en medlem.

Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2020 hallit 13 st protokollférda sammantréden.

Ombyggnad och underhall
Utéver normalt I6pande underhall har under aret féljande utférts:

- Nytt tak pa affarsldngan

- Sparkplat pa garageportarna

- Renovering av golvet i kdllaren Torget 9

- Rensning av forrad och uthyrning av dessa

- Pabérjan av férhandlingar med nagra av affdrsédgarna angaende hyresdkning

Tidigare genomfort storre underhdll och investeringar

Ar Atgéird
2019 Genomgang av samtliga avtal inkl afférslokalerna, inférskaffande av hjértstartare
2018 Investering i brandsakerhet, anldggning av 18 nya parkeringsplatser

2017 Stambyte slutfort, installation av nya ventilationsaggregat, forbéttring av utebelysning
2016 Enhetsmaétning el

2014 Fonsterbyte

2012 Renovering och ombyggnad av lekplatser pa garden

2011 Totalrenovering av tvéttstugor

Arlig besiktning
Besiktning av féreningens egendom genomfordes 2020-09-18 av férvaltare och vice ordférande.

Overlatelser

Av féreningens 135 bostadsldgenheter har 9 st 6verlatits under aret. Den genomsnittliga képeskillinger
under aret har varit 29 129 kr/m2. Féregaende ar uppgick antalet Gverlatelser till 10 st och den
genomsnittliga képeskillingen uppgick till 29 698 kr/m2. Féreningen har haft 6 st [agenheter uthyrda i
andra hand under aret.

Information
Féreningen har en egen hemsida, www.hsb.se/norrastorstockholm/utsiktshojden

e
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Framtida utveckling

Budget for 2021

Budgeten visar pa ett resultatutfall efter finansiella poster pa 336 tkr. Beréknad 6verforing till yttre
underhallsfond enligt féreningens underhallsplan uppgar till 471 tkr. Kostnad for planerat underhall
enligt budget ar 947 tkr.

Enligt styrelsens beslut sker en héjning av arsavgiften med 3 % fr.o.m. 2021-01-01.
Ingen héjning pa garagen och p-platserna.

Ingen avséttning till inre fond gors under 2021.

Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstamman férfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat : 7 447 364
Arets resultat 1266 796
8714 160
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Att disponera 8714160
Overféring fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad fér underhall 333 450
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhéllsplan -471 000
Balanserat resultat efter disposition 8 576 610
Fond for yttre underhall :
Fond for yttre underhall vid arets slut 2 661672
Avrets férandring enligt ovanstaende disposition 137 550
Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 2799 222

Vad betréaffar féreningens resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrékning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintékter

Nettoomsattning 2 7 855 637 7 691 669

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -4 386 661 -4 899 248

Planerat underhall 4 -333 450 -309 337

Fastighetsskatt -255 416 -248 397

Avskrivningar 5 -1 278 286 -1 270 140
-6 253 813 -6 727 122

Rorelseresultat 1601 824 964 547

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 6 2931 2020

Réantekostnader och liknande resultatposter 7 -337 960 -397 211

-335 029 -395 191
Arets resultat 1266 795 569 356
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 8 54 178 149 55 456 435

Mark 474 000 474 000

Inventarier 9 - -
54 652 149 55930 435

Summa anléggningstillgangar 54 652 149 55930 435

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2475 1306

Avrakningskonto HSB 3 656 888 2759 851

Ovriga fordringar 10 159 875 289732

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 340 816 279 481

4 160 054 3330370
Summa omsittningstillgangar 4 160 054 3330370
SUMMA TILLGANGAR 58 812 203 59 260 805
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Balansréakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 852 557 852 557

Uppskrivningsfond 1914 892 1982 079

Fond for yttre underhall 2 661672 2 803 009
5429 121 5 637 645

Fritt eget kapital

Balanserad resultat 7 447 364 6 669 484

Arets resultat 1266 795 569 356
8714 159 7 238 840

Summa eget kapital 14 143 280 12 876 485

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 3900 000 43970472
3900 000 43970472

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 38 750 000 840 000

Leverantdrsskulder 789 537 652 597

Skatteskulder ‘ 48 235 30727

Ovriga kortfristiga skulder 14 262 061 264 822

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 919 090 625 702

40 768 923 2413 848
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 812 203 59 260 805
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentllgt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och dérmed har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vasentllga komponenter.
Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomforts med utgéngspunkt i vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsréattsféreningens sarskilda forutséttningar.

Anlédggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 1,22 2083
Foénsterbyte 2015 Komponentavskrivning 2,0 2064
Stambyte 2017 Komponentavskrivning 2,0 2067
Styrsystem 2018 Komponentavskrivning 5,0 2038
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagéende i balansrékningen till dess att arbetena fardigstalits.
Réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsférs.

Fond for yttre underhall
Reservermg for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Av féreningens 1an forfaller 37 750 tkr till omférhandling under 2021. Lan som forfaller inom
12 manader redovisas som kortfristiga &ven om de kommer att férléngas.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte fsremal fér inkomstbeskattning. Rénteintékter ar
skattefria till den del de &r hanférliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrékning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Forenlngens
underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 1 209 tkr.

Darutéver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1429 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

2020 2019

Féreningen har inte haft nagra anstéllda under aret
Styrelsearvode enligt stimmobeslut 75 000 74 950
Mbtesarvode 62 250 52 500
Arvode féreningsvald revisor 6 000 6 000
Ovriga arvoden och ersattningar 8 000 8 000
Bilerséattningar 100 -
Utbildning och konferenser - 11 115
Social kostnader 35115 38 834
186 465 . 191 399

)
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavygifter bostader

Hyresintakter lokaler
Hyresintakter garage och p-platser
Forsékringsersattning

Intakter el

Intakter vatten

Intakter varme

Intakter bredband

Ovriga intakter

Avgar
Rabatter/Avdrag

Not 3 Drift

Fastighetsskétsel
Lépande underhall
El

Uppvérmning
Vatten
Sophéamtning
Fastighetsforsékring
Stadning
Férvaltningskostnader
Extern revision
Personalkostnader
Kabel-TV

Bredband
Vinterskoétsel

Ovrig drift

Not 4 Planerat underhall

Utfért underhall huskropp utvandigt
Utfért underhall mark

Not 5 Avskrivningar

Byggnader

9(13)

2020 2019

6 342 861 6218 844
564 604 532 408
289 578 288 678

- 38 452

396 514 346 611
612 -

1872 -
202 500 151 492
70 698 115184

7 869 239 7 691 669
-13 602 -

7 855 637 7 691 669
2020 2019

587 984 625779
456 840 425 345
466 923 659 118
797 093 1014 382
316 571 278 321
292 574 308 206
120 436 112 557
177 284 177 284
429 412 495 202
12 844 12 350
187 972 191 399
45 809 50 509
208 900 159 597
18 067 61871
267 952 327 328
4 386 661 4 899 248
2020 2019

333 450 -

- 309 337

333 450 309 337
2020 2019
1278 286 1270 140
1278 286 1270 140
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Not 6 Rénteintidkter och liknande resultatposter

Ranteintakter avrakningskonto HSB
Ovriga ranteintakter

Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader or langfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets borjan
-Arets anskaffningar

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet

Summa bokfért virde byggnader och ombyggnader
Taxeringsvérde

Byggnader - bostéder
Byggnader - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Summa taxeringsvérde

Not 9 Inventarier
-Vid arets borjan

-Vid arets borjan
Redovisat virde vid arets slut

10(13)

2020 2019

2585 1918

346 102

2931 2020

2020 2019

336 674 395 079
1286 2132

337 960 397 211
2020-12-31 2019-12-31
66 411 393 66 309 568
- 101 825

66 411 393 66 411 393
-10 954 958 -9 684 818
-1 278 286 -1 270 140
12233244 10 954 958
54 178 149 55 456 435
75 000 000 75 000 000
3733000 3733 000
78 733 000 78 733 000
32 000 000 32 000 000
2 517 000 2 517 000
34 517 000 34 517 000
113250 000 113 250 000
2020-12-31 2019-12-31
108 490 108 490
108 490 108 490
-108 490 -108 490
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Not 10 Ovriga fordringar
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2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 159 875 269 944
Ovriga kortfristiga fordringar - 19788
159 875 289 732
Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupen intékt el 133 779 89 162
Férutbetald administration - 10 131
Kabel-tv och bredband 62 045 59 752
Fastighetsférsékring 132 480 120 436
Ovrigt 12 512 -
340 816 279 481
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Léaneinstitut Lanenummer Réntai % Konv.datum 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 154587 0,87 2021-01-30 15 000 000 15 000 000
Stadshypotek 243831 0,81 2022-01-30 3900 000 -
Stadshypotek 292267 0,54 2021-07-22 20 000 000 20 000 000
Stadshypotek 300534 0,79 2021-09-01 3750 000 4000 000
SBAB 28787413 0,95 - - 3923 906
SBAB 28127448 1,15 - - 2 110 000
42 650 000 45 033 906
Under betalning - -223 434
Nasta ars beraknade amortering -1 000 000 -840 000
Nasta ars omforhandlingar -37 750 000 -
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3900 000 43 970 472
Om fem ar berdknas nuvarande skulder uppga till 37 650 000 41 540 000
Fastighetsinteckningar
2020-12-31 2019-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 43 000 000 49 657 000
Varav obelanade 6 657 000 -
Stallda panter foér skulder till kreditinstitut 49 657 000 49 657 000
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (ndsta ars beréknade amortering) 1 000 000 840 000
Oml&ggning av lan 2021 37 750 000 -
38 750 000 840 000
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Mervérdesskatt 82 587 81330
Inre fond 179 474 183 492
262 061 264 822
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2020-12-31 2019-12-31

Forutbetalda hyror och avgifter 641270 591 634
Upplupna réntekostnader 35423 22 068
Upplupen el 57 062 -
Upplupen vatten 37702 -
Upplupen varme 128 628 -
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 19 005 12 000

919 090 625 702
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av HSB Riksférbund férordnad revisor



Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf UtsiktshéjdeniUpplands Bro,

org.nr717000-0967

Rapportom arsredovisningen

Uttalanden

Viharutfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Utsiktshojden i Upplands Bro for ar2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och geren i alla vasentligaavseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning perden 31
december 2020 och av dess finansiella resultatoch kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovrigadelar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssedi Sverige.
Revisoremas ansvarenligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvaroch Den
féreningsvaldarevisoms ansvar.

Viar oberoendeiforhallandetill foreningen enligt godrevisorssedi

Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund harfullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis viharinhamtatartillrackliga och
andamalsenliga somgrundfor vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen somhar ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och attden geren rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fordeninterna
kontrollsom de beddémer arnddvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagravasentligafelaktigheter,
vare sig dessa berorpa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprattandetav arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, narsa artillampligt, om forhallandensomkan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och attanvanda
antagandetom fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten ellerinte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag harutfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentligafelaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa misstag, och att lamnaen revisions-
berattelse sominnehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet aren
hog grad av sékerhet, men aringengaranti for att en revision som
utfors enligt ISA och godrevisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentiig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverkade ekonomiska beslutsom anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Somdelav en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och haren professionellt skeptisk instéllningunder hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheteri arsredovisningen, vare sig dessaberorpa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessariskeroch
inhamtar revisionsbevis som artillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken foratt inte upptackaen vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter arhogre anforen vasentlig felakiighet som
beror pa fel, eftersom oegentiigheter kan innefatta agerandei
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande avintern kontroll.

o skaffarjag mig en forstaelse avdendel av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som arlampliga med hansyntill
omstandigheterna, meninte for att uttala mig om
effektiviteteniden intemakontrollen.

e utvarderarjag lamplighetenide redovisningsprincipersom
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningari
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats omlampligheteni att styrelsen anvénder
antagandetom fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, medgrundide
inhamtade revisionsbevisen, om huruvidadet finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan ledatill betydande tvivel om
foreningensformaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att detfinns en vasentig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fastauppmarksamheten pé
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis sominhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelsereller forhallanden gora att en forening intelangre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderarjag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehalleti arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna ochhandelsemapa ett sattsomgeren
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annatrevisionens
planerade omfattning ochinriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelserunder
revisionen, daribland de eventuella betydande bristeriden interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisornsansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar avlagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats ienlighet med arsredovisningslagen ochom
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arsredovisningenger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stélining.

Rapportomandrakrav enligtlagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver varrevision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Utsiktshojden i
Upplands Bro for ar2020 samt av forslaget till dispositioner

betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget iforvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vihar utfdrt revisionen enligt god revisionssedi Sverige. Vart
ansvarenligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Viar oberoendeiforhallandetill foreningen enligt god revisorssedi
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund hari évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvarenligt dessakrav.

Vianser att de revisionsbevis viharinhamtatartillrackliga och
andamalsenliga som grundfor vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslagettill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsar,
omfattning och risker staller pa storleken av fdreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s& attbokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheteri
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sat.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma omnagon
styrelseledamot inagotvasentligt avseende:

o foretagitnagon atgardeller gjort sig skyldig tillndgon
forsummelse som kan fdranleda ersatmingsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagotannatsatthandlatistrid med bostadsréttslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslagettill dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
aratt med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget arforenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet aren hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
atten revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersatmingsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte r férenligt
med bostadsrattslagen.

Somen del av en revision enligtgod revisionssedi Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och haren professionellt skeptisk instéllningunder hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlustgrundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vifokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omraden och forhallanden som arvasentligafor
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse forforeningens situation. Vigarigenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som arrelevantafor vart uttalande om ansvarsfrinet
Somunderlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget arforenligt med bostadsratislagen.
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