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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och site

Bostadsrattsfdreningens firma dr HSB Bostadsriittsférening Trollberget i Jirfilia. Styrelsen har sitt site
i Jarfalla.

& 2 Bostadsrittsfireningens sndamal

Bastadsrattsféreningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler 3t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed
frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsforeningen till andamal att
framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsféreningen samt fér att stirka gemenskapen
och tiligpdose gemensamma intressen och hehov, framja serviceverksamhet och tillgianglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsfdreningen ska i all verksamhet virna om miljén genom att verka
fér en lingsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt dr den rétt i bostadsrattsforeningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kalias bostadsrittshavare.

& 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen.
Bostadsrattsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

& 4 Formbkrav vigd Sverlitelse

Ett avtal om Gverldtelse av bostadsritt genom kép ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och képaren. Képehandlingen ska innehilla uppgift om den ligenhet som dverlitelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Om éverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven dr dverlatelsen ogiltig.

§ & Rart till mediemskap

Intréde i bostadsrattsféreningen kan beviljas den som @r mediem i HSB och

1. kommer att erhilla bostadsritt genom upplatelse i bostadsrittsféreningens hus, eller

2. bvertar bostadsratt i bostadsrittsforeningens hus.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsréttsforeningen endast om maken inte dr mediem | HSB. Vad som nu sagts f&r motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsisgenhet Bvergatt till annan nirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsratt dvergdtt till f3r inte nekas intrade i bostadsrittsféreningen, om de villkor
for medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ar uppfyllda och bostadsrattsféreningen skaligen bér
godta honom som bostadsréttshavare. Om det kan antas att férviirvaren inte avser att bosatta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsrattsfreningen i enlighet med bostadsrittféreningens
andamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pa diskriminerande grund.

Juritdiska personer

H58 ska beviljas medlemskap i bostadsrittsféreningen.
lJuridisk person som férvarvat bostadsritt tilf en bostadsldgenhet som inte r avsedd for fritidsindamal
far nekas medlemskap. Kemmun eller landsti ng som firvirvat bostadsratt till bostadslagenhet fir inte
nekas medlemskap,

En juridisk person som ir medlem i bostadsrittsforeningen méste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styreise for att genom &verlatelse férvirva bostadsritt till en bostadslagenhet
som inte &r avsedd for fritidsindamal. Samtycke behévs inte vid exekutiv forsdlining eller
tvangsférsaljining om den juridiska personen hade pantratt i bostaden eller vid férvarv som gors av en
kommun eller ett fandsting.



§ 6 Andelsfirviry

Den som forvirvat andel i bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter férvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
narstdende personer.

§ 7 Familjerdtisliga forviry

Om en bostadsritt Gvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviirv och
forvdrvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsféreningen uppmana férvarvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsféreningen har
forvdrvat bostadsratten och sikt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsratten
tvangsfirsiljas enligt bostadsrattslagen for férvdrvarens rikning.

§ 8 Ratt att wtbva bostadsritien

Nar en bostadsratt Svergatt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsriitten endast om han eller
hon &r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsféreningen.

Ett dddsbo efter en aviiden bostadsrittshavare far utéva bostadsritten trots att dodsboet inte ar
medlem i bostadsrattsfareningen. Tre ar efter didsfallet fir bostadsrattsféreningen uppmana
dddshoet att inom sex manader fran Uppmaningen visa att bostadsrétten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen, har forvirvat
bostadsrétten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten tvangsférsiljas for
dddshoets rakning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantratt i bostadsritten och férvirvet skett genom tvangsforsaljning
efler vid exekutiv férsilining, kan tre ar efter forvarvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen, har férvirvat bostadsritten och sékt
mediemskap.

§ 9 Provning av mediemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avedra frigan om medlemskap inom en manad frin det att skriftlig och
fullstindig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

For att préva fragan om mediemskap kan bostadsrattsforeningen komma att begira
kreditupplysning avseende sékanden.

§ 10 Nekat mediemskap

En Sverlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten dvergatt till nekas mediemskap i
bostadsrattsféreningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv férsiljning och tvangsforsilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ i1 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsidgenheterna i férhallande till ligenheternas insatser.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsféreningens [6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering fér underhall av bostadsrittsféreningens fastighet kan ske enligt upprittad underhalispfan,
Om inre fond finns ingar dven fondering for inre underhall.

Insats for lagenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstamma. Regler for giltigt beslut anges i

bostadsrattsiagen.

Styrelsen beslutar om &rsavgiften storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére
varje kalendermdnads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ritt tid
utgar dréjsmalsranta enligt rintelagen p3 den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess fuil betalning
sker samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersattning for inkassokostnader mm.

| drsavgiften ingaende ersittning for virme och varmvatten, elektricitet, sophimtning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter férbrukning. For informationsoverféring kan ersittning
bestammas till lika belopp per ligenhet.



§ 12 Upplateise-, Svertdteise- och pantsittningsavgift samt avglft for
andrabhandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,

Bostadsrattsfdreningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsrittshavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialférsakringsbalken ach faststills for Overlateiseavgift vid ansékan
om medlemskap och fér pantsiattningsavgift vid underrittelse om pantsdttning.

Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsréattsféreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hsgst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en lagenhet upplits under en del av ett ir, beriknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten ar upplaten.

Bostadsréttsforeningen far i vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgirder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med anledning av lag efier forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsféreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 jan - 31 dec.

Senast sex veckor fére ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna
arsredovisning. Denna bestar av férvaltningsberitteise, resultatrikning, batansrikning och
tilldggsupplysningar.

§ 14 Fareningsstimma
Foreningsstamman &r bostadsrattsféreningens higsta besiutande organ.
Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex mdnader efter utgdngen av varje rikenskapsar,
Extra féreningsstdmma ska hallas nir styrelsen finner skal till det. Extra féreningsstdimma ska ocksa
héllas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberittigade.
Begdran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstaimman far besluta att den som inte r medlem ska ha ritt att nirvara eller pa annat sitt
félja férhandlingarna vid féreningsstamman. Ett siédant beslut 4r giltigt endast om det bitrids av
samtliga rostberéttigade som ar narvarande vid foreningsstaimman,

Ombud, bitraden och andra stimmofunictioniirer har alitid ritt att ndrvara vid féreningsstamman.

& 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstamma, ska skriftligen anmiila
darendet till styrelsen fore februari manads utgang.

§ 16 Kablelse till fireningsstimma

Styrelsen kalfar till féreningsstimma.

Kallelse till féreningsstimma ska innehalla uppgift om de srenden som ska férekomma pa
foreningsstamman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fére féreningsstimman och ska utfirdas senast tvé veckor
fore foreningsstimman.

Kaltelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsrittsfireningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas till varje mediem vars adress ir kind for bostadsrittsféreningen.
Bostadsrattsféreningen far da skriftlig kallelse krivs enligt lag anviinda elektroniska hjglpmedel.
Narmare reglering av férutsattningar fér anviindning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.



§ 17 Dagordning
Crdinarie foreningsstamma

Vid ordinarie féreningsstimma ska férekomma:

foreningsstdimmans oppnande

val av stammoordférande

anmalan av stimmoordférandens val av protokollforare

godkdnnande av rostlangd

fraga om nédrvarordtt vid féreningsstimman

godkdnnande av dagordning

val av tva personer att jdmte stimmoordféranden justera protokollet

val av minst tva rostriknare

fraga om kallelse skett i behbrig ordning

10. genemgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas berittelse

12, beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrikning

13. beslut i anledning av bastadsrattsféreningens vinst eller férlust enligt den faststillda
balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15, beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledamdter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
fareningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

17. val av styrelseledam&ter och suppleanter

18. presentation av H5B-ledamot

19. besiut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamdter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till vaiberedningens ordférande

23. val av fullméktige och ersattare samt tvriga representanter i HSB

24, av styrelsen till féreningsstamman hinskjutna frdgor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits i kallelsen

25. féreningsstimmans avslutande

L U

Extra foreningsstimma

Pa extra foreningsstamma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

& 18 Ristritt, ombud och bitride

Pa féreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsrétter i bostadsrittsforeningen har
medlemmen en rist.

Mediem som inte betalat férfallen insats eller &rsavgift har inte rostritt.

En mediems rdtt vid foreningsstdmma utbvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stéllfretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska idmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och galler hégst ett &r
fran utfirdandet. Medlem fir féretradas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrida en medlem.

Medlem fir medfira ett valfritt bitrade,

§ 198 Roisining

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fétt mer an héiften av de avgivna résterna
eiler vid lika rostetal den mening som stimmoordféranden bitrider.



Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgérs valet penom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstimman innan valet forrittas,

For vissa beslut kravs sdrskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om ristsedel inte avlimnas eller réstsedel avlamnas utan réstningsuppgift (s3 kallad blank sedel)
vid sluten omrastning anses inte rostning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstimma

Ordftranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.
| friga om protokollets innehdll galler att;
1. rostlangden ska tas in i eller bifogas protokoliet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om ristning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordftiranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstdmman ska det justerade protokollet hillas tillgingligt hos
bostadsrattsféreningen fér medlemmarna.
Protokoli ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ldgst tre och hdgst elva styrelseledaméter med higst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och héigst en suppleant fér denne av styrelsen fér HSB.
Foreningsstaimman viljer styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden &r hdgst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viiljs
av foreningsstimman ska mandattiden fér hilften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 RKonstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen utser inom sig ordféirande och sekreterare. Styrelsen utser
ocksa organisatér for studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsféreningen.
Bostadsrittsfdreningens firma tecknas av styreisen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst
tva styrelseledamiter, att tva tillsammans teckna bostadsrattsféreningens firma.

& 23 Beslutférhet

Styrelsen &r beslutfor nar fler an hélften av hela antalet styreiseledaméter ir narvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta riistande férenar sig om. Vid lika réstetal giller den
mening som styrelsens ordfdrande bitrader. Nir minsta antal ledamdter &r niirvarande krivs
enhillighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantraden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfranden for
sammantradet ach den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen farfogar Sver
mdjligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokol! ska férvaras betryggande. Protokoll frin styrelsesammantride ska foras | nummerféljd.

& 25 Revisorgr

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och hdgst tre, samt hiigst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksférbund, évriga viljs av fareningsstimman. Mandattiden &r fram till nista
ordinarie {dreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete 53 att revisionen &r avslutad och revisionsberittelsen ldmnad
senast tre veckor fore foreningsstdmman. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring tifl ordinarie
foreningsstamma Gver gjorda anmarkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens firklaring Gver gjorda anmarkningar
i revisionsberatteisen ska hillas tillgingliga fér medlemmarna minst tva veckor fore den
foreningsstimma pa vilken de ska behandlas.



§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma viljs valberedning.

Mandattiden &r fram till nista ordinarie féreningsstdmma. Valberedningen ska besta av lagst tvd
ledaméter. En ledamot utses av foreningsstdmman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer till de fértroendeuppdrag som foreningsstamman ska
tillstta.

Valberedningen ska till féreningsstimman ldmna fdrslag pa arvode och foresla principer for andra
ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

& 27 Fonder
Yttre fond
Bostadsrattsféreningen ska ha fond fir yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel fér
yttre underhall.

inre fond

Bostadsrattsforeningen kan ha fond fér inre underhall av bostadsrittsligenheter.

Cverforing till fond for inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhall av ldgenhet anvénda sig av den del av fonden

som tillhér bostadsrattsldgenheten.

Bostadsrattslagenhetens andel av fonden bestdms utifran férhillandet mellan insatsen fér
l[agenheten och samtliga insatser for bostadsrittsligenheter i bostadsrittsféreningen, med avdrag for
gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan
Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan fér genomforande av underhdli av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2. rligen budgetera for att sikerstélla att tillrickliga medel finns fér underhall av
bostadsréttsféreningens fastighet,

3. setill att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas | implig omfattning och i enlighet
med bostadsrattsféreningens underhalisplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsrattsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur Bgenhetsfirteckning

Bostadsrittshavare har ratt att f3 utdrag ur ligenhetsférteckningen betrdffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. lEgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och évriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen for bostadsratten,

vad som finns antecknat rédrande pantsiittning av bostadsritten, samt

datum for utfardandet.

LA Sl



§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrittshavaren ansvarar fér att savil underhlla som reparera lagenheten och att bekosta
atgirderna.

Bostadsrattshavaren bor teckna férsikring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsféreningen tecknat en
motsvarande férsakring till forman for bostadsrattshavaren svarar bostadsrédttshavaren i
farekommande fall for sjalvrisk och kostnaden for 3ldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsréttsforeningen lamnar betrdffande
installationer avseende avlopp, virme, el, vatten, ventilation och anordning fér
informationséverforing. For vissa &tgarder i ligenheten kravs styrelsens tillstand enligt § 37. De
Stgarder bostadsrattshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utféras fackmassigt.

TiH l4genheten hir bland annat:

1. ytskikt pd rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krdvs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke barande innerviggar,

3. inredning i ldgenheten ach dvriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvittmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocks for vattenledningar, avstingningsventiler och i
forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. ligenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, tétningslister,

5. lagenhetens ytterddrr med tilthérande beslag, handtag, gangjdrn, titningslister, brevinkast,
Ias och nycklar med mera; bostadsrittsforeningen svarar dock for malning av ytterdbrrens
yttersida. Vid byte av ldgenhetens ytterddrr ska den nya dérren motsvara de normer som
vid utbytet gilier for brandklassning och ljudddmpning,

6. glas i fénster och dérrar samt spréjs pd fonster och i férekommande fall isolerglaskasset,

7. till fénster och fonsterdsrr hirande beslag, handtag, gangjdrn, tatningslister samt maining;
bostadsrattsféreningen svarar dock fér malning av utifran synliga delar av
fonster/fonsterddrr,

8. malning av radiatorer och varmeledningar,

9. ledningar for avlopp, vatten och anordningar for informationséverforing till de delar de ar
synliga i lagenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och ansiutningskopplingar pa vatteniedning,

11. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12, eldstédder och braskaminer,

13. koksflikt, kolfilterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r ¢n del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som péverkar husets ventifation
krdver styrelsens tillstind,

14. sikringsskap, samtliga elledningar i tigenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsrattshavare firsett ligenheten med.

Ingér i bostadsrittsupplatelsen forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som fér
lagenheten enligt ovan. Detta giiller dven mark som ar upplaten med bostadsritt.

Om ligenheten ar utrustad med balkong, altan eller hér till ligenheten mark/uteplats som &r
upplsten med bostadsritt svarar bostadsrattshavaren for renhaiining och sngskottning. Fér
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren fér maining av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utfdrs enligt bostadsrattsféreningens instruktioner. Om lagenheten ar utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren darutéver se tifl att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsrittshavaren skylidig att folja bostadsrittsféreningens anvisningar géllande
skdtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att tifl bostadsrattsféreningen anmala fel och brister i sddan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsféreningen svarar fér enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.



§ 32 Bostadsritisfdreningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar fér att huset och bostadsrattsféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt & 31, dr vl underhailet och halls i gott skick.
Bostadsrattsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar for avliopp, virme, elektricitet och vatten, om bostadsrattsforeningen har forsett
lagenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler n en ligenhet (sa kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, vatten och anordningar for informationsiverféring som
bostadsrattsfireningen forsett lagenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller birande viigg,

3. radiatorer och virmeledningar i lagenheten som bostadsrittsféreningen forsett ligenheten
med,

4. rdkgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven f6r spiskdpa/koksflakt som utgdr
del av husets ventilation.

§ 33 Brand- och vatienledningsskada samt ohyra

F&r reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begriansad omfattning i enlighet med

bostadsrittslagen.
Detta géller dven i tillampliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsritisibreningens dveriagande ay underhlisdtgird

Bostadsrattsféreningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sAdant beslut ska fattas av foreningsstaimma och far
endast avse dtgérd som féretas i samband med omfattande underhal eller ombyggnad av
bostadsrattsforeningens hus och som beror bostadsriattshavarens ligenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsrittsldgenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebdr att en ldgenhet som upplatits med
bostadsriatt kommer att forandras eller i sin helhet behéva tas i ansprak av bostadsrattsféreningen
med anledning av en om- eller tillbygegnad ska bostadsrittshavaren ha gitt med pa beslutet. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till fdrandringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de rstande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkints av
hyresnamnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick s att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom ach inte efter uppmaning
avhjalper bristen i ligenhetens skick s3 snart som madijligt, far bostadsrattsforeningen avhjalpa bristen
pa hostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 ingrepp | Ggenhset
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstind i lagenheten utfora atgdrd som innefattar;
1. ingreppien bdrande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig fordndring av [dgenheten.
Styrelsen fir bara vigra att medge tillstand till en 3tgdrd som avses i férsta stycket om étgérden ar
till pataglig skada efler oldgenhet for bostadsrattsforeningen.

§ 38 Anvindning av bostadsritien

Vid anvandning av ldgenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for haisan eller annars forsamra deras
bostadsmiljé att de inte skiligen bor tilas. Bostadsriittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvandning av
ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrattshavaren ska halia noggrann tillsyn 6ver att dessa 3ligganden fullgors ocksa av de som
har till bostadsrattshavarens hushatl, de som bestker bostadsrattshavaren som gast, ndgon som
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bostadsréttshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfér arbete i

lagenheten.
Bostadsrattsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Gverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska félja bostadsrittsféreningens ordningsregler.

Om det férekommer storningar | boendet ska bostadsrittsféreningen ge bostadsriittshavaren
tillségelse att se till att stérningarna omedelbart upphér. Det giller inte om bostadsrittshavaren sdgs
upp med anledning av att stérningarna dr sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att ett féremal ar behiftat med ohyra
far detta inte tas in i ligenheten.

§ I8 Tilltr3de £l Hgenheten

Foretrddare for bostadsrattsféreningen har riitt att f4 komma in i ligenheten nir det behévs for
tillsyn eller for att utféra arbete som bostadsrattsfdreningen svarar for eller fér att avhjaipa brist nir
bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fér ligenhetens skick.

N&r bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nar bostadsratten ska tvangsforsiljas ar
bostadsrattshavaren skyldig att 13ta tigenheten visas p3 lsmplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till
att bostadsréttshavaren inte drabbas av stérre oligenhet 3n nodvindigt.

Bostadsrattsforeningen har rétt att komma in i lagenheten och utféra nédvandiga atgarder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade nar bostadsrattsforeningen har ritt till det kan
bostadsrattsféreningen anstka om sérskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsuppidleise

En bostadsréttshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjalvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begransas till viss tid och ska
ldmnas om bostadsrattshavaren har skil fér upplatelsen och bostadsrittsféreningen inte har nagon
befogad anfedning att viigra samtycke.

O inte samtycke till andrahandsuppiatelse Iamnas av styrelsen fir bostadsrittshavaren anda upplita
sin [dgenhet i andra hand om hyresnimnden ldmnar sitt tillstind.

Nar en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast
nekas om bostadsrattsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behovs inte;

° om en bostadsratt har forvirvats vid exekutiv férsiljning eller tvingsforsiljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits till
medlem i bostadsrattsfireningen, eller

» om |dgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsréatten till lagenheten innehas av en
kommun eller ett landsting,

Nér samtycke inte behovs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplételsen,

§ 41 rymma utomstéende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i lagenheten, om det kan medféra
men for bostadsréttsforeningen eller nigon annan medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritien

Bostadsrittshavaren fér inte anvanda ligenheten for nagot annat dndamal in det avsedda.
Bostadsrattsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for
bostadsrattsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrittsforeningen.
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& 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsrdttshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tv3 3r frin upplatelsen och
dirigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergdr bostadsratten till bostadsrattsféreningen vid det manadsskifte som
intraffar narmast efter tre ménader fran avsageisen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsdgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en lagenhet som innehas med bostadsrétt ach som tilltritts ar férverkad och
bostadsrattsfdreningen har ritt att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt foljande;

1. Drdjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att bostadsréttsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgora sin
betalningsskyldighet,

2. Drijjsmal med drsavgift eller avgift fir andrahandsuppltelse

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse, nir
det giller en bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nar det giller en lokal, mer
&n tva vardagar efter férfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsréttshavaren utan nddvandigt samtycke eller tillstand uppliter ligenheten i andra hand,

4. Annat andamal
om ldgenheten anvdnds for annat dndamal én det avsedda,

5. Inrymma utomstdende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstdende personer till men fér bostadsrattsfGreningen eller
annan medlem,

6. Dhyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet ir
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt
dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvérd, storningar och liknande

om ldgenheten pa annat satt vanvrdas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsritten
dr upplaten till i andra hand utsitter boende | omgivningen fér stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer bostadsrattsféreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltrade
om bostadsrittshavaren inte lamnar tilitrade till ligenheten nir bostadsrattsforeningen har ratt till
tilltrdde och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gér utéver det han ska gora enligt
bostadsréttslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsforeningen att
skyldigheten fullgors, samt

10. Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvinds fér ndringsverksamhet eller diarmed likartad
verksamhet, vitken utgdr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingdr brottsligt forfarande elfer om
ligenheten anvands for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning.

En uppsdgning ska vara skriftlig.
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Nyttjanderdtten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till fast &r av ringa
betydelse.

Rattelseanmodan, uppsiigning och sdrskilda bestiammelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsdgning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om hostadsrittshavaren later bii att efter tillsigelse

vidta rittelse utan drojsmal.

Punkt 1-6 och 7-2

Ar nyttjander3tten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittefse innan
bostadsrattsfdreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, far bostadsrittshavaren inte
darefter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detta galler inte om nyttjanderitten ir férverkad pa
grund av sdrskilt ailvarliga stérningar i boendet.

Bostadsréttshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsféreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader frin
den dag d bostadsrittsféreningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsuppidtelse, och har bostadsrattsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning, fir denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften — ndr det 4r friga om en bostadsligenhet = betalas inam tre veckor frin det
att bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att f3 tiflbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen
och aniedningen till denna har lamnats till socialndmnden | den kommun dér ligenheten r

beldgen.

Z.  om avgiften — ndr det ar frédga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om maojligheten att 4 tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran lagenheten om
bostadsrattshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pa
grund av sjukdom elier liknande of8rutsedd omstéandighet och avgiften har betalats si snart det var
majligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs | forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i s3 htg grad att bostadsrittshavaren skdligen inte
bor fa behilla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsdgning enligt punkt 3 far dock, om det &r friga om en bostadslagenhet, inte ske om
bostadsréttshavaren utan dréjsmat anséker om tilistand till upplatelsen och fir ansékan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran lagenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsrdttshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva mé&nader fran
den dag dé bostadsrattsféreningen fick reda pa forhallande som avses | punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskiit alivarliga stérningar i boendet géller vad som sigs i punkt 7 dven om nagon tillsigelse
om rattelse inte har skett, Tillsigelse om réttelse ska alitid ske om bostadsritten dr upplaten i andra
hand.

Innan uppsagning far ske av bostadskigenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sdrskiit allvarliga stérningar fir uppségning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas til{ socialndmnden.
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Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran l3genheten enligt punkt 10 endast om hostadsrattsféreningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva manader frin det att
bostadsrattsféreningen fick reda pa férhallandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till 3tal
eller om férundersokning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsfireningen dock kvar sin ratt tjll
uppségning intill dess att tvd manader har gitt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
elier det rattsliga férfarandet bar avslutats pa nagot annat satt.

§ 45 Vissa meddelandan

N&r meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsforeningen gjort vad som krivs av den;

tillséigelse om stérningar i boendet

tillségelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underrattelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittsféreningen
uppmarnting till juridiska personer, dédsbon med flera angiende nekat medlemskap.

NowvkwN R

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pd lamplig plats inom féreningens
fastighet elier genom brev.

Bostadsréttsforeningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvinda elektroniska hjdlpmedel. Ndrmare reglering av férutséttningar for
anvandning av elektroniska hjédlpmedel anges i lag.

SARSKILDA RESLUT

§ 46 Bostadsritisforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare f&r Inte utan féreningsstimmans godkinnande avhanda
bostadsréttsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen efler firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vdsentliga férandringar av
bostadsrittsféreningens hus eller mark sasom vasentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan
egendom,

Styrelsen eller firmatecknare fir anséka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtritt.

§ 47 Shrskilda regler fér giltigt besiut
For giltigheten av foljande beslut krivs godkinnande av styrelsen fir HSB;

1. beslut att Gverldta bostadsrattsfareningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om dndring av bostadsrattsféreningens stadgar.

For giltigheten av féljande beslut krivs godkinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsrattsféreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med a nnan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsriittsféreningens stadgar som inte dverensstimmer med av
HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsféreningar.

§ 48 Uttriide ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrattsforeningen begir sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tvé p varandra féljande féreningsstdmmor ach pa den senare foreningsstdmman
bitritts av minst tva tredjedelar av de rostande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrittsféreningens stadgar och firma &ndras utan tillimpning av § 47.
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§ 49 Upplésning

Om bostadsrattsféreningen uppléses ska beh3lina tiligdngar tiifalla mediemmarna i férhallande tili
bostadsrittsidgenheternas insatser.
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