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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for HSB Brf Trollberget i Jarfalla, 713200-0956, far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2019.

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med dganderétt fastigheterna Ladersattra 1:21, 1:22, 1:23, 1:24

och 1:25 i Jarfélla kommun. Byggnaderna, i vilkka man upplater bostadsldgenheter och lokaler,
uppférdes 1967. Fastigheternas areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 25 449 n?. Taxeringsvardet
ar 272 158 tkr, varav byggnadsvardet &r 187 486 tkr och markvardet 84 672 tkr.

Fastigheterna &r fullvérdesforsakrade i Folksam AB. | férsékringen ingdr momenten styrelseansvar,
skadestandsgaranti samt ett kollektivt bostadsrattstillagg.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229),
eller s.k. &kta bostadsrattsférening.

Foéreningens innehav fordelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostader 296 23193
Lokaler (ink forrad) 47 976
Garage 62 1280
Bilplatser 93

498 25 449

Féreningen har 3 st. kommersiella lokaler upplatna med hyresréattsratt (543 m?). Féreningen disponerar
darutéver en lokal som samlingslokal/styrelserum (230 m?), samt gastidgenhet (45 m?). Ovriga lokaler
avser forrad.

Fastighetsadresser
Askungevagen 3 - 17 (udda nummer)
Ladersattravagen 93 - 109 (udda nummer)

Sopsugssamfillighet

Féreningen &r deldgare och medlem i Sagoangen-Trollbergets Samféllighetsférening (org.nr
716417-1774). Féreningen har ett andelstal pa 44,9 % i samfalligheten, vars &ndamal &r att driva
sopsugsanlaggningen for medlemmarna. HSB Brf Sagoangen i Jarfélla har ett andelstal pa

55,1 % i samfalligheten.

Forvaltning

Teknisk férvaltning och fastighetsskotsel har enligt avtal skétts av HSB Norra Stor-Stockholm.
Forvaltare har varit Anette Bouzaiene. Stadning har under aret utférts av HSB Stéd. Tradgardsskoétsel
av den yttre miljon har ombesdrjts HSB Mark & Tradgard.
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Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledamoter Styrelsesuppleanter
Mikael Kraus Ordférande

Jacqueline Almerfors Vice ordférande

Per-Gunnar Johansson Sekreterare

Hassan Saraj Ledamot

Anders Lofgren Ledamot

Lena Adolfsson Ledamot

Anette Bouzaiene HSB-ledamot

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma utgar mandattiden for Lena Adolfsson, Per-Gunnar
Johansson,Anders Léfgren och Hassan Saraj.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Mikael Kraus, Jacqueline Almerfors, Per-Gunnar Johansson och Hassan
Saraj, tva i férening.

Revisorer
Revisorer har varit Lars Ivarsson med Tiina Contreras som suppleant, valda av féreningen samt en
revisor anstélld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Valberedning har varit Lisbeth Tanttu, Agnetha Svéard och Ingrid Pettersen med Lisbeth Tanttu som
sammankallande.

HSB Norra Stor-Stockholm fullmaktige

Bostadsrattsféreningen &r medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholm fullmiktige

Ordinarie Suppleanter
Mikael Kraus Lena Adolfsson
Jacqueline Almerfors Anders Léfgren
Per-Gunnar Johansson Hassan Saraj

Representation Sagoéngen-Trollbergets samfillighetsforenings styrelse
Ordinarie Suppleant

Mikael Kraus Anders Lofgren

Per-Gunnar Johansson

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 386 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en.
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Ekonomi

Flerarsoversikt
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2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 19 641 19 289 18 926 18 753 18 348
Arets resultat, tkr 3450 2143 3672 -854 1834
Fond for yttre underhall, tkr 8 629 9246 8319 9307 8 840
Belaning, kr/kvm totalyta 4062 4205 4426 4508 4 604
Rantekénslighet® 54 5,6 5,9 6,1 6,3
Soliditet, % 27 23 22 19 20
Arsavgifter bostéder, kr/kvm 785 768 756 742 727
Utrymme f&r underhall och
302 261 316 234 277

aterinvesteringar, kr/kvm totalyta**

*Réntekanslighet = Anger med hur manga procent intakterna maste héjas (pa sikt) om laneréntorna

héjs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berékningen visar hur mycket som aterstar av
intakterna nar I6pande drift, skatt och rantor ar betalda, till att tcka kostnader fér kommande
investeringar och underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.

Forandring av eget kapital

Fond for Balanserat
Insatser Upplatelseavgift  yttre underhall resultat  Arets resultat

Vid arets bérjan 3899400 - 9245 623 16 413 028 2142 523
Férséljning nya
lagenheter 17 236 3202 764
Vinstdisp. enl.
stdmmobeslut -616 323 2 758 846 -2 142 523
Arets resultat 3 449 889

3916 636 3202764 8 629 300 19171 874 3 449 889

Handelser under aret

Ordinarie féreningsstimma har hallits 2019-05-07 i Kallhélls Folkets Hus. P& stdmman deltog

36 st. rostberattigade medlemmar, varav 1 st. med fullmakter.

Styrelsen har under verksamhetsaret 2019 hallit 11 st. protokollférda sammantraden.

Besiktning av féreningens egendom har under aret utférts av fastighetsférvaltaren.

Av féreningens 296 bostadslégenheter har 22 st. dverlatits under aret, varav 4 st. vid gava/arv och

resterande vid férséljning.

Féregaende ar uppgick antalet Gverlatelser till 23 st. varav 4 st. i gava/arv, 1 st. bodelning och

resterande vid férséljning.

Foreningen ar ansluten till ComHem AB och Telenor.

Tvéttmaskiner och torktumlare har bytts ut [6pande vid behov.
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Ombyggnad och underhall

Tidigare genomfort stérre underhall och investeringar

Ar

2006
2007
2012
2013
2014
2015
2016
2016

2016
2016
2017

2018
2018

2019
2019

Atgird

Fasader, Balkonger, Fonster, Malning trapphus och belysning

Renovering yttre miljé

Undercentral

Stambyte

Stambyte komplettering

Utbyte av garageflaktar

Installerat dérrautomatik samtliga entrédérrar

Renovering av staket, planteringar och lekutrustning vid norra lekplatsen. Malning av samtliga
allménna kallarutrymmen

Malning av sprangen ovan hisstaken

Byte av dorrar i ytterfasad

Byte av lassystem for hela fastigheten paboérjades. Byte av tvattmaskiner och torktumlare.
Plantering av nya trad i naturomradet mellan Lsv och Askv.

Ombyggnad av gammal hyreslokal till ny samlingslokal, bastu, styrelserum och en
gastldgenhet. Gamla samlingslokalen och styrelserum &r omgjorda till bostadsratts- ldgenheter
som séljs under 2019.

Genomgang och tatning av fastighetens brandceller

Rensning och injustering av ventilationskanaler, OVK-besiktning

Uppréattande av energideklaration

Framtida utveckling

Budget for ndsta rakenskapsar

Budgeten visar pa ett resultatutfall efter finansiella poster pa - 3 476 tkr. Berdknad 6verféring till yttre
underhallsfond enligt féreningens underhallsplan uppgar till 710 tkr och beraknat uttag uppgar till

6 619 tkr.

Enligt styrelsens beslut sker en hdjning av arsavgifter for bostadsréttslagenheter med 2 % for ar 2020.

Planerade underhall och investeringar
De kommande aren planeras féljande st6érre underhallisarbeten och investeringar

2020
2020
2021
2022
2022
2023

Renovering och malning av samtliga balkonger.
Byte av stigarledningar pa Ladersattravagen
Renovering av garagets ytskikt.

Byte av hissar, Ladersattravagen

Stamspolning

Malning trapphus
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Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstdmman férfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat 19171 874
Arets resultat 3449 890
22 621 764
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Att disponera 22 621764
Overforing fran fond fér yttre underhall motsvarande arets kostnad for underhall 1081180
Overforing till fond fér yttre underhall enligt underhallsplan -1 351075
Balanserat resultat efter disposition 22 351 869
Fond fér yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 8 629 300
Arets féréndring enligt ovanstaende disposition 269 895
Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 8 899 195

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintéikter

Nettoomsattning 2 19 641 002 19 289 376

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -10 953 603 -11 685 483

Planerat underhall 4 -1 081180 -1 555771

Fastighetsskatt -469 173 -443 688

Avskrivningar 5 -2 767 502 -2 521 640
-15 271 458 -16 206 582

Rorelseresultat 4 369 544 3082794

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter 6 6 840 6 560

Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -926 495 -946 831

-919 655 -940 271
Arets resultat 3449 889 2142 523
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 8 126 596 297 118 200 627

Mark 1830 705 1830 705

Markanlaggningar 9 714 799 779 781

Inventarier 10 172 124 206 549

Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anléggningstillgangar 11 161 293 10 772 255
129 475 218 131789 917

Summa anléggningstiligangar 129 475 218 131789 917

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 9 894 5419

Avrakningskonto HSB 11 074 661 4 158 602

Ovriga fordringar 12 160 119 160 996

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 439 173 338 425

11 683 847 4 663 442

Kassa och bank 14 147 147

Summa omsittningstillgangar 11 683 994 4 663 589

SUMMA TILLGANGAR 141 159 212 136 453 506
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3916 636 3 899 400

Upplatelseavgifter 3202 764 -

Fond for yttre underhall 8 629 300 9245623
15748 700 13 145 023

Fritt eget kapital

Balanserad resultat 19171 874 16 413 028

Arets resultat 3 449 889 2 142 523
22 621763 18 555 551

Summa eget kapital 38 370 463 31700 574

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 96 165 414 98 165 414
96 165 414 98 165 414

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 2 000 000 2 000 000

Leverantdrsskulder 911 046 1081411

Skatteskulder 9449 -

Ovriga kortfristiga skulder 17 1100 031 1 038 096

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 18 2602 809 2468 011

6 623 335 6587 518
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 141 159 212 136 453 506
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Kassaflédesanalys
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2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 3 449 889 2142 523
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 2 767 502 2521 641
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 6 217 391 4 664 164
férandringar av rérelsekapital
Kassafldde fran fordandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -104 345 -1724
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 35817 364 397
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 6 148 863 5026 837
Investeringsverksamheten
Inbetalda upplatelseavgifter 3220 000
Investeringar i fastigheter -452 803 -9 470 301
Kassaflode fran investeringsverksamheten 2767197 -9 470 301
Finansieringsverksamheten
Amortering av langfristiga skulder -2 000 000 -1 933 685
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -2 000 000 -1 933 685
Arets kassafléde 6 916 060 -6 377 149
Likvida medel vid arets boérjan 4 158 748 10 535 898
Likvida medel vid arets slut 11 074 808 4158 749
Likvida medel

2019-12-31 2018-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Avrakning HSB 11 074 661 4158 602
Kassa och bank 147 147

11 074 808 4158 749
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden déar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
féreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde foérdelats pa vasentliga komponenter.
Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomfdrts med utgangspunkt i vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Anlédggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 2,0-10,0 2024-2086
Markanlaggningar Linjar 5,0 2030
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstéllts.
Pantbrev- och réantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond fér yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavséattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av féreningens lan forfaller 23 850 tkr till omférhandling under 2020. Enligt kreditvillkoren férlangs
lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte séger upp lanet/lanen.
Foreningen valjer darfor att redovisa skulden som langfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte féremal fér inkomstbeskattning. Ranteintékter ar
skattefria till den del de &r hanférliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %.

Darutéver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1377 kr per ldgenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

2019 2018
Foreningen har inte haft nagra anstéllda under aret
Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 125 300 134 400
Métesarvode 64 500 69 800
Ersattning for férlorad arbetsfortjanst 1250 1204
Arvode féreningsvald revisor 8 000 8 000
Ovriga arvoden och erséttningar 12700 6 500
Utbildning och konferenser 26 875 18 750
Sociala kostnader 53 491 59 489

292 116 298 143
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Not 2 Nettoomsittning

2019 2018
Arsavgifter bostader 18 201 931 17 806 056
Hyresintékter lokaler 182 957 178 100
Hyresintékter garage och p-platser 320 363 314 342
Intakter el 905 493 949 542
Ovriga intakter 108 857 119 936
19 719 601 19 367 976
Avgar
Avsattning for fond for inre underhall -78 599 -78 600
19 641 002 19 289 376
Not 3 Drift
2019 2018
Fastighetsskotsel 1398 314 1238 053
Lépande underhall 518 147 1002 547
El 1604 580 1658 370
Uppvarmning 2 814 041 2997 575
Vatten 705 645 891 754
Sophémtning 731729 747 158
Fastighetsforsakring 249 373 230 901
Stadning 351 360 299 472
Forvaltningskostnader 1045 283 858 414
Extern revision 22 888 21675
Personalkostnader 292 116 298 143
Kabel-TV 143 786 209 919
Bredband 26 508 12 494
Vinterskotsel 106 669 116 939
Ovrig drift 943 164 1102 069

10 953 603 11 685 483

Not 4 Planerat underhall

2019 2018
Utfort underhall gemensamhetsutrymmen - 206 990
Utfort underhall installationer 826 231 1098 222
Utfort underhall huskropp utvandigt - 69 896
Utfért underhall mark 218 699 180 663
Utfért underhall 6vrigt 36 250 -
1081180 1555 771

Not 5 Avskrivningar
2019 2018
Byggnader 2 668 095 2422 234
Inventarier 34 425 34 425
Markanlaggningar 64 982 64 981
2 767 502 2521 640
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Not 6 Réanteintédkter och liknande resultatposter

Ranteintakter avrékningskonto HSB
Ovriga rénteintékter

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for langfristiga skulder
Ovriga réntekostnader

Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets bérjan
-Arets anskaffningar

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet

Summa bokfért vidrde byggnader och ombyggnader
Taxeringsvérde

Byggnader - bostéder
Byggnader - lokaler

Mark - bostader -
Mark - lokaler

Summa taxeringsvérde

Not 9 Markanldggningar

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden

Redovisat virde vid arets slut

12(15)

2019 2018
6 378 4 960
462 1600
6 840 6 560
2019 2018
925 727 945 858
768 973
926 495 946 831
2019-12-31 2018-12-31
173 937 069 173 937 069
11 063 765
185 000 834 173 937 069
-55 736 442 -53 314 208
-2 668 095 -2 422 234
-58 404 537 -65 736 442
126 596 297 118 200 627
185 000 000 161 000 000
2486 000 2 055 000
187 486 000 163 055 000
81 000 000 63 000 000
3672 000 3 006 000
84 672 000 66 006 000
272 158 000 229 061 000
2019-12-31 2018-12-31
1299 636 1299 636
1299 636 1299 636
-519 855 -454 873
-64 982 -64 982
-584 837 -519 855
714799 779 781
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Not 10 Inventarier
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2019-12-31 2018-12-31
-Vid arets borjan 344 248 344 248
344 248 344 248
-Vid arets borjan -137 700 -103 275
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden -34 424 -34 425
-172 124 -137 700
Redovisat virde vid arets slut 172124 206 548
Not 11 Pagaende nyanldggningar
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 10 772 255 1301954
Arets anskaffningar 452 803 9470 301
Omklassificeringar -11 063 765 -
Redovisat vérde vid arets slut 161 293 10 772 255
Not 12 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 160 119 144 084
Skattefordringar - 16 035
Ovriga kortfristiga fordringar - 877
160 119 160 996
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv och bredband 26 682 53619
Fastighetsforsakring 266 829 249 373
Ovrigt 145 662 35434
439173 338 426
Not 14 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Nordea 147 147
147 147
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum 2019-12-31
Stadshypotek 138075 0,98 2021-10-30 19 000 000
Nordea 13722 1,20 2020-03-18 7 100 000
Nordea 02872 0,88 2021-01-19 4945 000
Nordea 60775 1,00 2020-02-12 16 750 000
Nordea 13046 1,02 2021-01-19 10 370 414
Nordea 89387 0,90 2022-03-16 20 000 000
Nordea 36695 0,89 2023-10-18 20 000 000
98 165 414
Nasta ars berdknade amortering" -2 000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 96 165 414
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Om fem &r beréknas nuvarande skulder uppga till

Fastighetsinteckningar

Uttag pantbrev i fastighet
Varav obelanade

Stéllda panter fér skulder till kreditinstitut

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (ndsta ars berdknade amortering)

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder

Inre fond
Ovriga kortfristiga skulder
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88 165414

2019-12-31 2018-12-31
110 043 500 110 043 500
110 043 500 110 043 500
2019-12-31 2018-12-31
2000 000 2000 000
2000 000 2000 000
2019-12-31 2018-12-31
1047 281 985 096
52 750 53 000
1100 031 1038 096
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2019-12-31 2018-12-31

Upplupna Iéner och arvoden 123 610 78 700
Forutbetalda hyror och avgifter 1575933 1445 928
Upplupna rantekostnader 100 275 132 379
Upplupen el 148 211 163 507
Upplupen varme 430 916 469 080
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 223 864 178 417

2 602 809 2468 011
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Trollberget i Jarfalla, org.nr. 7132000956

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Trollberget i Jarfalla for &r 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta upp-
mérksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till kredit-
institut i drsredovisningen. Foreningen har 1an som klassificeras som
langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som
dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r ndvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa misstag, och att Imna en revisions-
berattelse som innehéaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en
hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
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kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som & tillrdckliga och
andamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som ar 1ampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otiflrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelsema pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisnings-lagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Trollberget i Jarfalla
for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamaoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
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kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sé&dana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Jarfélla, den 3‘/ 3 2020

Lars Ivarsson

Erik Davidsson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor



