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Férvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsforening Tibble i Upplands-Bro

Styrelsen far hirmed avge 8rsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2019-01-01 - 2019-12-31

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till ndamél att frimja medlemmarnas ekonormiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostéder til!
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Freningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229),

Foreningens fastigheter
Féreningen &ger fastigheten med fastighetsbeteckning Kungsangen-Tibble 12:1, 13:1, 15:1, 16:1, 17:1, 18:1, 21:1, 22:1, 23:1 och
24:1 i Upplands-bro kommun.

Styrelsen har sitt sate i Kungséngen, Upplands-bro kommun.

1 freningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 825 65406
Lokaler 3 136
Parkeringar och 580 0
garageplatser 290 0

Féreningens fastighet &r byggd &r 1968. Vardedr 1970.

Féreningen ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa, I férsikringen ing8r bostadsrattstillagg samt styrelseansvarsforsakring.

Samfillighet/gemensamhetsanliggning
Féreningen har inga samfalligheter eller gemensamhetsanidggning.

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsdret

Arsavgifter
Under &ret har drsavgifterna foréndrats med 2,5 %.

Genomfért planerat underhall

Fardigstéllande av tvittstugorma pd RE 35, HA 70, H] 95 & 39

Asfaltering av parkeringar Hallonvigen 50-104

Uppstaliningsplats fér entreprenadfordon uppréttad vid parkeringen pé Hallonvigen 50-76
Gangstig anlagd langs med parkeringen Hallonvigen 50-104

Betongtrappa anlagd vid parkeringen p& Hallonvigen 50-76

Fasadrenovering Hjortronvagen &5-67
Oversyn av taken pa fastigheterna d& skador pé taken R6, Ha

Pagdende eller framtida underhall

Tidounkt Bygunadsdel Krgdrd B

2020 Fasader p& garagen

2020 Permanent lagning av yttertaken, Hallonvégen

2020 Oversyn av yttertaken pd Hjortronvéagen

2021 - 2023 Renovering av kulvertar och varmeledningar

2021 - 2023 Markarbete pd odrdarna i
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Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2018 Asfalteting av parkeringsytorna pa Hj 1-53

2018 Byte av I&ngsidegavel p8 baksidan Hj 65-67

2018 Tvattstugerenovering, Ha 70, Hj 35, 95 R& 35, nya maskiner har installerats
2017 Tvattstugerenovering, Ha 18, nya maskiner har installerats
2016 Taksdkerheten har forbattrats

2016 Byte av kortsidegavlar pa kvartershusen 19, 65, 67, 79
2015 Fénsterbyte i samtliga tvéttstugor

2015 Asfaltering av parkeringsytor Hjortronvagen 59-115

2015 Byte av elmatare

2014 Asfaltering av parkeringsytor Hallonvéigen 2-48

2011 - 2013 Relining stamrenovering avlopo och dagvattenledningar

Ovriga viisentliga hiindelser

Nya avtal har tecktnas med fljande leverantéer och géller fran den 1:a januari 2020

EON: EIA &r

Ett nytt fGrvaltningsavtal har tecknats med HSB och bérjade gélla 1:a Augusti dar féreningen nu disponerar en heltidsférvaitare
{38h/vecka) for att driva foreningens verksamhet framét. Det tidigare avtalet delades med Sadelmakaren och Ekhammar och dar

disponerade Tibble 24h pd den dévarande frvaltaren.
Fastighetsskétsel ach vice virds funktion har utférts av HSB Stockholm enligt avial.

Markskotsel har utforts av EkoMiljé & Mark, inklusive snérdjning
Systematiskt brandskydd har utférts av HSB fastighetsservice

OVK har pdbériats men avslutas 2020.

Energideklarationen

Stamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2015-06-17. Vid stimman deltog 124 réstberéttigade medlemmar varav 24 var fulimakter,

Ingen extra stamma holls under 2019

Styrelse

Styrelsert har under perioden 2019-01-01 fram till stamman 2019-06-17 haft féljande sammansatning:
Styrelsemedlem RoH

Lennart Johannesson Ordférande
Johan Grip Vice ordférande
Karl-Axel Jonsson Sekreterare
Felix Bordon Matas Ledamot
Fredrik Gillich Ledamot

Joel Zetteriund Ledamot

Nancy Olofsson Ledamot

Peter Asmund Ledamot
Sabine Bernhardtz Ledamot.

Lars Hornesten HSB-Ledamot

Nancy Olofsson och Felix Bordon Matas valde att avséga sig sina uppdrag i fortid och avslutads 2019-02-28

Styrelsen har under 2019-06-17 - 2019-12-31 haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Lennart Johannesson QOrdférande
Christer Austrell Vice ordférande
Karl-Axel Jonsson Sekreterare
Sara Dejene Ledamot
Kristina Parnéus Ledamot
Moncef Charfi Ledamot
Folke Larsson Ledamot

Joel Zetterlund l.edamot
Fredrik Giilich Ledamot
Attila Kriss HSB-Ledarnot

I tur att avga vid ordinarie fareningsstdmma &r Karl-Axel Jonsson, Moncef Charfi, Sara Djene, Kristina Parnéus.

Styrelsen har under &ret héllit 11 protokollférda styrelsemfjteng



Org Nr: 717000-2427

2

Férvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsférening Tibble i Upplands-Bro

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Lennart Johannesson, Fredrik Giilich, Karl-Axel Johnsson, Christer Austrell.

Revisorer

Christer Kaukos Foreningsvald ordinarie

Lennart Bjurdeli Féreningsvald suppleant

Adnin Ali Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmiktige
Féreningens representant i HSB:s fullméktige har varit:
Lennart Johannesson

Christer Austrell

Karl-Axel Jonsson

Sara Dejene

Kristina Parnéus

Moncef Charfi

Folke Larsson

Joel Zetterlund

Fredrik Giilich

Valberedning
Valberedningen bestdr av Folke Holtz (Ordférande), Gudrun Stenberg, Endre Bergstrém.

Underhallsplan
UnderhAllsplan for planerat periodiskt underh8ll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprikstagande av underhdllsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2019-08-28.

Underhdllsplanens syfte ar att sikerstilla att medel finns fér det planerade underhdll som behdvs fir att halla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfért underhdli framgar av resultatrékningen.

Hallbarhet

Ekonomi

Var forening har valt en styrelse som sakerstailer att regler och férordningar avseende penningtvatt efterlevs ach att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen varderar hégre de leveranttrer vilka tar ett s stort milidmassigt ansvar som mailigt,

Social
Féreningens medlemmar idag ar salidariska mot framtida mediemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 1031 medlemmar vid utgéngen av verksamhetsret 2019, Under &ret har 74 (8,9 %) odverlatelser skett.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrittsféreningen

For att gra ekenomin | en bostadsréttsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal 58 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamfira bostadsrattsféreningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsfarening. Syftet dr att skapa trygghet och forstielse for dig som medlem, képare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonemiska stallning och gdra det enkelt for lasaren att
jamfdra exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa vir forenings nyckeltal de senaste fem dren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.j e
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Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 626 611 596 582 582
Totala Intdkter kr/kvm 673 662 644 628 631
Sparande till underhdll ach investeringar kr/kvm 164 170 161 144 149
Beldning, kr/kvm 1 408 1 408 1408 1412 1438
Réntekénslighet 2% 2% 2% 2% 2%
Drift och underhll kr/kvm 466 445 432 433 428
Energikostnader kr/kvm 190 201 192 197 192

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor Srsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pi att detta ar ett genamsnitt i féreningen. For att rakna ut en enskild bostadsrétts &rsavgift ska man utgd frdn bostadsrattens

andelsvéarde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intakter for rakenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Mé&nga bostadsrattsféreningar har

intakter utéver rsavgiften {exempelvis garage- och lokalintdkter) och dé syns det har.

Sparande till framtida underhall
V&r farening har ett antal stora kemponenter som vi sliter pd varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfor miste vi spara till det

framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort 18pande dverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt g&r fGreningens sparande till olika saker varje &r (amarteringar, sparande pd bankkento eller utférda investeringar).
P& lang sikt gir pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har pengar pa
banken eller att vi har amorterat ach p3 s8 satt skapat ett ldneutrymme,

Nyckeltalet kan jamiforas med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite lngre ner gér det ocksé att se
hur vi raknar ut vart éverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas p& kvm-ytan £5r bastader och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor bel@ning hela bostadsrattsforeningen

har. Fér att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt “&ger™ ska man utgd frn den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekdnslighet
Anger hur ménga precent bostadsrattsforeningen behdver hija avgiften med om réntan pa l3nestocken gér upp med en

procentenhet for att bibehlla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittig drift och underhall fordelas pd ytan fbr bostéder och lokaler och beraknas pé drift och underh8ll exklusive eventuella

kostnader for planerat underhall.

Energikostnader
Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rikenskapsar. Nyckeltalet réknar in

eventuella intakter frn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina mediemmars
hush3llsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna higre.

ﬁ\n‘iga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 44 (79 43 056 42 202 41 179 41 343
Resultat efter finansielfa poster 4 897 8 019 5821 4215 4 825
Soliditet 28% 25% 21% 18% 15%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)/ @
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Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underh8ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen Fatt Gver i den lépande driften under rékenskapséret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar

likviditeten) samt &rets planerade underhall bort.

Rérelseintakter 44 124 618
Rorelsekostnader = 38 051 731
inansi = 1175
Arets resultat 4 896 927
Planerat underhall + 2 701 567
Avskrivningar + 3132 368
Arets sparande 10 730 863
Acets sparande per kvm total vta 164

Forandring eget kapital

Uppldtelse-  Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid 3rets ingéng 5 231 400 0 13777249 10475369 8018 946
Reservering till fond 2019 2 977 000 -2 977 000
Fansprdktagande av fond 2019 -2 701 567 2 701 567
Balanserad i ny rakning 8018946 -8018 945
Upplételse ldgenheter i} 0
Arets resultat 4 896 927
Belopp vid drets slut 5231 400 0 14 052682 18 218 832 4 896 927

Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 18 494 315
Arets resultat 4 896 927
Reservering till underhallsfond -2 977 000
Ianspraktagande av underhdllsfond __ 2701567
Summa till stémmans forfagande 23 115 809

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rékning 23 115 809

Yiterligare upplysningar betraffande freningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande tilléiggsupplysningar;‘dj'
&
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Arets resultat

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrikning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 44 078 574 43 095 653
Ovriga rorelseintakter Not 2 46 044 269 086
Rérelsekostnader
Drift och underh3ll Not 3 -30 561 965 -29 194 002
Ovriga externa kostnader Not 4 -679 698 -898 712
Planerat underh3ll -2 701 567 0
Personalkostnader ach arvoden Not 5 -976 132 -1 038 823
Avskrivningar av materiella anléggningstillgéngar -3 132 368 -3 103 564
Summa rorelsekostnader -38 051 731 -34 235 100
Rorelseresultat 6 072 887 9129 639
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 6 114 393 107 091
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -1 290 352 -1217 784
Summa finansielia poster -1 175 960 -1 110 693

4 896 927

8 018 94(@‘

e
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Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 105 971 195 101 316 026
Inventarier och maskiner Not 9 1176 333 1 498 335
P&g8ende nyanlaggningar Not 10 0 5 140 856
107 147 528 107 955 216
Finansiella anldggningstifigangar
Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav Not 11 700 700
700 700
Summa anlaggningstillgdngar 107 148 228 107 955 916
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 90 188 59 556
Avrakningskonto HSB Stockholm 14 032 810 6451 124
Placeringskonto HSB Stockholm 10 081 880 12 522 912
Ovriga fordringar Not 12 362 731 192 131
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 2 887 958 1967 306
27 455 568 21 193 029
Kortfristiga placeringar Not 14 19 000 499 19 000 499
Kassa och bank Not 15 3809 83 528
Summa omsattningstillgéngar 46 459 876 40 277 056
153 608 104

Summa tillgdngar

148 232 9713}
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2019-12-31 2018-12-31

Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 5231 400 5 231 400

Yttre underhalisfond 14 052 682 13 777 249
19 284 082 19 008 649

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 18 218 882 10 475 369

Arets resultat 4 896 927 8 018 946
23 115809 18 494 315

Summa eget kapital 42 399 891 37 502 963

Skulder

L8nagfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 92 269 000 92 269 000
92 269 000 92 269 000

Korttristiga skulder

Leverantdrsskulder 4 6520 624 3 088 808

Skatteskuider 69 145 171 295

Fond for inre underhall 7 816 550 7 558 414

Upplupna kostnader och firutbetalda intakter Not 17 6 432 895 7 642 492
18 939 214 18 461 009

Summa skulder 111 208 214 110 730 009

153 608 104 148 232972

Summa eget kapital och skulder

s
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2019-01-0¢  2018-01-01

Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 4 896 927 8 018 946
Justering for poster som inte ingdr i kassafldet
Avskrivningar 3 132 368 3 103 564
Kassaflode frén l6pande verksamhet 8 029 296 11 122 509
Kassafléde fran féréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -1121 884 -88 135
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 478 205 111 685
Kassaflode fran [5pande verksamhet 7 385 617 11 146 059
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -2 324 680 -6 635 856
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -1 434 738
Kassaflode frdn investeringsverksamhet -2 324 680 -8 070 594
Finansieringsverksamhet
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 0 0
Arets kassafléde 5 060 937 3 075 465
Likvida medel vid &rets borjan 38 058 063 34 982598

43118999 38 058 063

Likvida medel vid &rets slut

I kassaflidesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.fj‘ 3
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HSB Bostadsrattsforening Tibble i Upplands-Bro
Redovisnings- och varderingsprinciper samt tvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillimpar sig av arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

L&n med en bindningstid pd ett &r elfer mindre tas i &rsredovisningen upp som [8ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvirde fordelats pd vasentliga komponenter, Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning fér kemponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden ach har under dret skrivits av med 1,58 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av fgreningens
underh&lisplan. Avsattning och iansprakstagande frdn underhdilsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Fareningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Fireningens fastighetsavgift var fér rakenskapsdret 1 377 kronor per lagenhet.

Fér lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del

placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 13 045 382 kr.

Uppskjuten skatt
I forekommande fall grund fér bedémning av vérdet av uppskjuten skatteskuld. Uppstdr oftast i BRF vid sk paketering. I

denna BRF finns ingen paketering och dirmed ingen uppskjuten skatt. Vid sddant fall ska det har framgd varfor uppskjuten
skatt virderas till 0 kronor (hanvisning till att syftet med innehavet av foreningens fastighet beddms som evig) 5@_
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsitining
HKrsavgifter 40 965 108 39 971 148
Krsavgiter el 1917718 1974 884
Hyror 1 560 345 1538 814
Qvriga intakter 905 634 883 958
Bruttoomséttning 45 352 805 44 368 804
Avgifts- och hyresbortfall -1720 -430
Hyresforluster -140 -350
Avsatt till inre fond -1272 371 -1272 371
44 078 574 43 095 653
Not 2 ‘Ovriga rirelseintikter
46 044 269 086
46 044 269 086
Not 3 Drift och underh3ll
Fastighetsskotsel och iokalvard 5 703 506 5077 412
Reparationer 4 292 683 2733277
El 3303919 3993 311
Uppvarmning 8372 444 8472 829
Vatten 2712 479 2706 768
Sophamtning 1187 258 1426 269
Fastighetsfarsadkring 1068 311 1037 196
Kabel-TV och bredband 226 404 226 081
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 1280 025 1219025
Forvaitningsarvoden 2 414 937 2 301 833
30 561 965 29 194 002
Mot 4 Owvriga externa kosmader
Bevakningskostnader 87 396 85 048
Hyror och arrenden 27 670 23 498
Férbrukningsinventarier och varuinkdép 268 002 215718
Administrationskostnader 149 800 263 072
Extern revision 31438 30 600
Konsultkostnader 48 126 207 375
Medlemsavgifter 67 266 74 000
679 698 898 712
Not5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 683 000 623 800
Revisionsarvode 20 000 20 000
QOvriga arvoden 0 140 000
Sociala avgifter 224 999 252 553
Pensionskostnader och forpliktefser 200 200
QOvriga personalkostnader 47 933 2270
976 132 1038 823
Not6 Rinteintilcdter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 3094 2514
Rinteintikter HSB placeringskonto 8 968 B 666
Rénteintékter HSB bunden placering 95 625 86 350
Ovriga ranteintakter 6 705 g 561
114 393 107 091
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader Iangfristiga skulder 590 297 397 074
Rénteswap kostnader 6598 406 820 646
Ovriga réntekostnader 1649 65
1 290 352

1217 784 j
¢
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnader 164 461 061 162 966 061
Anskaffningsvarde mark 5417 000 5417 Q00
Krets investeringar 7 465 536 1 495 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 177 343597 169878 061
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivmingar -68 562 036 -65 780 474
Arets avskrivningar -2 810 366 -2 781 562
Utgdende ackumulerade avskrivningar -71372402 -68562036
Utgiende bokfirt varde 105971195 101316 026
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 576 000 000 474 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 7 000 Q00 6 200 000
Taxeringsvarde mark - bostider 212 000 000 179 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 7 400 000 5 400 000
Summa taxeringsvirde 802 400 000 664 600 000
Not 9 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde 1855 392 420 654
Arets investeringar 0 1434 738
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 1855392 1855 392
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -357 057 -35 055
Arets avskrivningar -322 002 -322 002
Utgdende ackumulerade avskrivningar -679 059 -357 057
Bokfort viirde ~ 1176333 1498 335
Not 10 Pigdende nyanliggningar och forskott
Ing8ende anskaffningsvérde 5 140 856 0
Arets investeringar -5 140 856 5 140 856
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden [1] 5140 856
Not 11 Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav
Ing&ende anskaffningsvérde 700 700
Utg&ende ackumulerade anskaffhingsvérden 700 700
Andel i HSB Stackhaoim 500 500
Andel | Fonus 200 200
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 51 0
Mamsfordran 362 680 191 701
Ovriga fordringar 0 430
362731
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Org Nr: 717000-2427

HSB Bostadsrittsforening Tibble i Upplands-Bro

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 2 671 598 1794023
Upplupna intakter 216360 173283
2 887 958 1967 306
Ovanst3ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsar samt
intéktsfordringar fér innevarande rékenskapsar.
Not 14 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mdnader HSB Stockholm 19 000 000 19 000 000
Fonus 499 499
19 000 499 19 000 499
Not 15 Kassa och bank
Nordea 3 809 83 528
3 809 83 528
Not16  Skulder till kreditinstitut
Rénte&ndr Nasta drs
L&neinstitut Lanenummer Rénta dag Belocp amortering
Norclea Hypotek 39788884628 0,70%  2021i-01-20 34 125 000 0
Nordea Hypotek 39788930328 0,41%  2020-10-29 25 000 000 0
Nordea Hypotek 39788930336 0,81%  2023-10-18 25 000 0G0 0
Stadshypotek 234321 0,40%  2020-06-22 8 144 000 0
92 269 000 1]
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 92 269 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 92 269 000
Stallda sikerheter
Fastighetsinteckningar stillda for skulder till kreditinstitut 119 GO0 000 110 000 000
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda int'a'kt_er
Upplupna réntekostnader 86 424 147 452
Férutbetalda hyror och avgifter 3577 505 3260782
Ovriga upplupna kostnader 2 768 966 4 234 258
6432 895 7642492

Ovanst3ende poster best3r av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rikenskapsar men betalas under nastkommande ér%

e
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Noter
Not 18 Visentliga hindelser efter &rets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter drets slut
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VAr revisionsberittelse har 20 - 02 -/ 7 lamnats betriffande denna arsredovisning
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Av fareningen vald revisor Av HSB Riksftrbund forordnad revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Tibble i Upplands-Bro, org.nr. 717000-2427

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tibble i
Upplands-Bro fér rékenskapsarat 2018.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppratiats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvatiningsberétielsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligh denna sed beskrivs néarmare | avsnitten Revisom utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisoms
ansvar,

Vi ar obercende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inndmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fr véra uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa Klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
Arsredovisningen. Féreningen har 1an som klassificeras som |angfristiga men férfaller inom et ar fran balansdagen och som dérmed &r

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rétivisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den intema kontrofl som den beddmer ar
nédvandig for att uppratta en &rsredovisning som infe innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten, Den
upplyser, nr sa #r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera fareningen, upphtra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Mitt mal & att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehailer véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
aft en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kemmer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan firvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som de! av en reviston enligt ISA anvéinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felakfigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamélsenliga fér att utgbra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaklighet
1ill faljd av oegentiigheter &r hogre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felakdig information eller &sidosattande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstdelse av den del av freningens interna
kontrall som har betydelse for min revision fr att utferma
granskningsétgarder som &r lampliga med hénsyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

s utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om |dmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sidana handefser elier
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i srsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om séadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

«  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | Arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Aterger de underiiggande transaktionema och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilidmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen har uppritiats i enlighet med rsredovisningslagen ach om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stalning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund f&r uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfrt en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens fdrvaltning for HSB Brf Tibble { Upplands-Bro for enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi &r
réakenskapséret 2019 samt av férslaget til dispositioner betraffande oberoende i frhallands til foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi fillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamat ar tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styr.:elsens Asyar . D Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid firslag till uidelning fortigpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tilise att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdefningen &r foreningens organisation ar utformad s4 att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekenomiska angelagenheter i
omifattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dwrigt kontrolleras pa ett belryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfribet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedbma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pénagot annat stt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska fireningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig il nagon
forsummelse som kan foranleda ersttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forstaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisicnssed i Sverige alltid kommer att
upptacka &tgérder effer forsummelser som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att et forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionelit omdme ach haren
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaftningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar aft vi fokuserar granskningen p4 sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna Atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fr vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om farslaget ar forenligt med bostadsratislagen.
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