Brf Strandhagen
769617-3785

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Strandhagen far harmed ldmna &rsredovisning for 2019-01-01--2019-12-31.,

Allmédnt om verksamheten
Féreningen bildades 2007-08-30 och registrerades hos Bolagsverket 2007-09-17.

Genom overldtelseavtal forvarvade féreningen fastigheten 2009-03-31, dérefter sdldes de 36 lagenheterna i
fastigheten och inflyttningen pdborjades i maj 2009.

Huset &r beldget pd Prasthagsvégen 11 i Kungsédngen, Upplands-Bro kommun och bestdr av
ett flerbostadshus med tv8 vaningsplan samt souterréingsvaning med killare.
Fastighetsbeteckning Kungsdngens Kyrkby 2:181.

Styrelsen valdes 26 maj 2019

Thomas Nilsson, ordférande

Pervin Kilic, ledamot

Arkan Marouf, sekreterare

Vincent Petersen, ledamot

Monica Sunde, ledamot

James Wilde, ledamot

Goran Nilsson, styrelsesuppleant

Rose-Mari Svanborg Vikman, styrelsesuppleant

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.
Firman tecknas var for sig av Arkan Marouf och Thomas Nilsson.

Viisentliga hiindelser under rikenskapséret

Under verksamhets8ret 2019 har arbetet med husets bergvarmeanliaggning fortsatt bl. a. uppticktes att en av
féreningens tre kompressorer maste bytas ut. Nu tror styrelsen att vérmeani&ggningen fungerar som den skall.
Evepe har ansvarat for arbetet och vi har behdllit dem som var leverantdr for sddana tjanster.

Problemen med bergvidrmeanliggningen har ocks8 fort med sig att en av pannorna genererat buller som dverstiger
de normala niv8erna och &tgérder vidtogs under 2018 for att l6sa detta. Det visade sig att dtgérder med
bergvarmeanléggningen och det forsta forsoket att sédnka bullernivdn onte var tillréckligt och styrelsen har darfér
ordnat ytterligare isolering for att r&da bot p8 problemet. I skrivande stund verkar det som om problemet nu &r
I6st.

Den storst investeringen under 2019 var utbyte av fasta fénster. Bomix var var leverantdr och under hésten 2019
. avslutades fas 1 av operationen d3 18 lagenheter pd baksidan av fastigheten fick sina fasta fonster utbytta mot
« Gppningsbara. Fas 2 planeras till 2020, d3 lagenheterna p8 gatusidan kommer att f& sina fasta fonster utbytta.
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Styrelsen har upptéckt att obehériga vid ett flertal tiliféllen har tagit sig in i fastigheten eftersom entrédérrarna
saknat I8s. Under v8ren och sommaren 2019 har styrelsen darfér taagit in offerter och férslag frén olika
leverantorer for att byta dorrar till trapphuset. Detta projekt har nu utforts till beldtenhet nédr dessa rader skrivs.
Kvarstar att koppla in el till dérrarna och installera s.k. blippl8s.

Under verksamhets8ret har styrelsen gjort vissa férandringar vad géller ingdngna avtal. Tidigare har féreningen
haft flera avtal med HSB men eftersom styrelsen har upplevt att HSB inte till fullo lever upp till sin del av avtalet
har vi sagt upp deras avtal om stddning, och anlitat ett lokalt stidféretag pd prov. Under &ret har styrelsen
dessutom sagt upp avtalet med HSB om driften av ventilation och bergvdrmeanl&ggningen till forman fér Evepe (se
ovan) som efter flera arbeten i fastigheten nu &r kunniga pa just var fastighet. Styrelsen &r néjd med den nya
leverantoren.

Under hésten upptécktes svartmdgel i tvattstugan vilket dtgérdades i decembermé&nad 2019. Under arbetets géng
upptdcktes att mdglet hade spridit sig till kontoret intill tvattstugan. Fortsatt arbete med saneringen &r nu planerad
till verksamhetsdret 2020.

Avslutningsvis ser styrelsen positivt pd foreningens ekonomiska situation. Féreningen bérjade ret med en mycket
stor ekonomisk reserv men &r réntekanslig. Styrelsen var samtidigt val medveten om att huset hade ménga brister
och beslét darfor att inte omedelbart omsatta vart dverrskott i lagre avgifter utan istéllet avvakta och anvéanda
pengarna till de stora men nddvéndiga atgérder for underhdll som ndmnts ovan.

Styrelsen &r medveten om, att det 18ga rénteldget férmodligen inte kommer att vara for evigt och bedémer att det,
om/ndr rantorna héjs ar viktigt att féreningen &r vél rustad och inte blir tvungen att héja avgifterna samtidigt som
medlemmarnas boendekostnader och deras respektive boldnekostnad okar.

Ovrigt
Antalet sdlda lagenheter under 2019 var fyra stycken.
Styrelsen har haft elva méten under 8ret och samtliga har varit protokollférda.
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Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 1532 061 1 539 760 1 538 960 1 541 060
Rorelseresultat
Resultat efter finansiella poster -120 847 76 293 215083 233 791
Arets resultat
Justerat eget kapital
Soliditet 40,67% 40,84% 40,78% 39,93%
Rorelsemarginal
Vinstmarginal
Avkastning eget kapital
Avkastning totalt kapital
Nyckeltalsdefinitioner 3terfinns under not 1.
Fordandring i eget kapital
Insatser Yttre  Balanserat Rrets
fond resultat resultat
Belopp vid drets bérjan 14 430 500 150 000  -792 512 76 293
Overforing till yttre fond
Utdelningar -
Balanseras i ny rdkning 76 293 -76 293
Fondemission - - -
Nyemission
Rrets resultat -120 847
Belopp vid &rets slut 14 430 500 150 000 -716 219 -120 847
Forslag till resultatdisposition
Stamman har att ta stdlining till:
Balanserat resultat -716 219
Aretsresultat -120 847
Summa balanserat resultat -716 219
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Overfores till balanserat resultat -716 219
Att i ny rékning dverféres -716 219

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande

resultat- och balansrakningar med tillhérande tilliggsupplysningar.
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Resultatrékning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
Rérelsens intdkter
Arsavgifter 1532 061 1 539 760
Summa rorelseintéikter, lagerférandring mm 1532 061 1 539 760

Rorelsekostnader

Fastighetsférvaltning 2 -763 942 -579 279
Ovriga externa kostnader -120 805 -154 571
Personalkostnader 3 -22 103 -31 418
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 4,6 -168 294 -159 893
Summa rorelsekostnader -1 075 144 -925 161
RORELSERESULTAT 456 917 614 599

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -577 764 -538 306
Summa finansiella poster -577 764 -538 306
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -120 847 76 293
RESULTAT FORE SKATT -120 847 76 293
ARETS RESULTAT -120 847 76 293

&.
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 4 32 774 954 32918 374
P&gdende byggnation 5 202 300

Maskiner och andra tekniska anldggningar 6 50 076 32 947
Summa materiella anléggningstillgangar 33 027 330 32 951 321
Summa anlédggningstiligdngar 33027 330 32 951 321
Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 2710 396
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 38 009 39 485
Summa kortfristiga fordringar 40 719 39 881
Kassa och bank

Kassa och bank 722 611 957 627
Summa kassa och bank 722 611 957 627
Summa omsiittningstiligdngar 763 330 997 508
SUMMA TILLGANGAR 33 790 660 33 948 829
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 14 430 500 14 430 500
Fond fér yttre underh3ll 150 000 150 000
Summa bundet eget kapital 14 580 500 14 580 500
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -716 219 -792 512
Rrets resultat -120 847 76 293
Summa fritt eget kapitai -837 066 -716 219
SUMMA EGET KAPITAL 13 743 434 13 864 281
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 19 494 436 19 680 436
Summa langfristiga skulder 19 494 436 19 680 436
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 186 000 186 000
Forskott frén medlemmar 106 248 93 378
Leverantérsskulder 116 984 72 924
Ovriga skulder 10 308 11810
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 133 250 40 000
Summa kortfristiga skulder 552 790 404 112
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 790 660 33 948 829

B
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Tilldggsupplysningar

Belopp i (SEK) i hela kr om inget annat anges.

Not1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats | enlighet med &rsredovlsnlngslagen och Bokfdringsndmndens allménna rad

BFNAR 2016:10 Arsredovisning | mindre foretag (K2).

Avskrivningsprinciper fér anléggningstillg8ngar

Avskrivningar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod samt

restvarde. Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgdng.

Fdljande avskrivningstider tilldmpas:
Materiella anléggningstillgdngar

Inventarier och verktyg 20%
Byggnader 0,5%
Mark 0%
P8g8ende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som p&g8ende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Redovisning av intdkter

Reserveringar som gérs for kundfordringar som Inte beréknas inflyta och konstaterade kundfériuster bokférs

som en kostnad.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet: Justerat eget kapital i fsrhdllande till balansomslutning.

Upplysningar till resultatrakningen

Not 2 Fastighetsforvaltning

2019-12-31 2018-12-31

Elkostnader 218 003 201 344
Vatten och avlopp 123 768 128 949
Forsakringspremier 17 075 16 688
Renhélining och underhéll 372 304 200 214
Ovrigt bredband m.m. 32 792 32 084
763 942 579 279
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Not 3 Arvode och kostnadserséttningar

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Léner och andra ersittningar samt soclala kostnader
Erséttning dvriga stédning 9 800 4 950
Erséttning styrelseledaméter stédning och underhdll 1000 15 520
Styrelsearvode - -
Ovriga erséttningar 7 646 5231
Sociala kostnader 3 657 5717
Totala I6ner, andra erséttningar, sociala kostnader 22 103 31418
och pensionskostnader
Upplysningar till balansriakningen
Not4 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ingéende anskaffningsvédrde 34 095 973 34 095 973
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 34 095 973 34 095 973
Ing3ende avskrivningar -1177 599 -1034 179
Rrets avskrivningar -143 420 -143 420
Utgdende avskrivningar -1321019 -1177 599
Utgéende redovisat viirde 32774 954 32918 374
Taxeringvérde byggnad 10 800 000 8 800 000
Taxeringvérde mark 3829 000 3 240 000
Not5 P&agdende byggnation

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Fonster 202 300 0
Not 6 Inventarier

2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvérde. Utrustning tvéttstuga. 174 877 92 511
Inkép vérmepump 42 003 82 366
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 216 880 174 877
Ingdende nedskrivningar -141 930 -125 457
Rrets nedskrivningar -24 874 -16 473
Utgdende nedskrivningar -166 804 -141 930
Utgdende redovisat virde 50 076 32947
Not 7 Fastighetslan

2019-12-31 2018-12-31
Ingdende vérde 19 866 436 20 052 436
Upptagna 18n R R
Amortering under dret -186 000 -186 000
Kortfristia del amorteras under 2020 (2019) 186.000 (1R6.000) (186.000)
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Not 8 Stidllda sdkerheter och eventualférpliktelser

IBelopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckning 32 600 000 32 600 000
Summa stdllda panter 32 600 000 32 600 000
Underskrifter

Kungsdangen 18/5 2020

rvin Kilic Arkan Marouf

Ordférande Ledamot Sekreterare
Mm
<

W r— Wyemich

Vincent Petersen Monica Sunde James Wilde
Ledamot Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har avgivits’Z/ézozo

Christina Gotting
Auktoriserad revisor
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@@ GOTTING REVISION
.

Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i Brf Strandhagen org.nr 769617-3785

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Strandhagen for ar 2019. Enligt min uppfattning har
arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat
och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag éar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvéandig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka forméagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till
att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att ldmna en revisionsberittelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en h6g grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk

instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillriackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre an for en vdsentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.
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e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foéreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om érsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifiera.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for

Brf Strandhagen for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i fvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet

Q)\< mot foreningen, eller

Brf Strandhagen Org nr 769617-3785
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e  panagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och férhéllanden som
ar vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Stogkholm 26 juni 2020/")

<«

Christina Gottin,
Auktoriserad revigor
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