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Forvaltningsberiittelse fér HSB brf Sadelmakaren nr 176 i Upplands-Bro

Styrelsen f&r harmed avge 8rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsiret:

2019-01-01 - 2019-12-31

Verksamheten

Allmé@nt am verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning. Fareningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen

(1999:1229).

Fareningens fastigheter

Féreningen bildades 30/9 1980 och registrerades 12/1 1981.

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna: 7:137 och 7:138 1 Upplands Bro kommun.

Fareningen har sitt site i Upplands-Bro.

1 féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 163 13552
Hyresratter 0 0
Lokaler 2 29
Parkeringar och

garageplatser 195 0

Féreningens fastighet r byggd 1981, vardedr 1985,

Foreningen ar fullvérdesfrsakrad i Folksam. I forsikringen ingdr kollektiv bostadsréttstilligg samt styrelseansvarsforsakring.

Gemensamhetsanldggning

Féreningen ingér tillsammans med Brf Repslagaren i en gemensamhetsanliggning for de anlaggningar som anvands av bada
foreningama. Féljande delar ingdr: sopsugsanfdggningen som omfattar mottagningsstation samt saptransportdr ach andra
ledningar tillhérande sopsugssystemet inom omradet, gemensamma vattentedningar liksom spilt och dagvattenledningar,
rensbrunnar, avstangningsventiler och nedstigningsbrunnar tillhdr samfalligheten.

Dan gemensamma entrégatan fr&n vandplan och upp till infarten till parkeringarna &r ocksd ansluten till

gemensamhetsanldaggningen.

Féreningens andel ar 47,4 %.

Visentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har &rsavgifterna varit ofdréndrade.

Genomfért planerat underhall

Genomfiirt och planerat underhdll under riikenskapsdrat

Fritidslokalen besiktigad efter brand.
Slutbesikining efter fonsterbyte

Genomgdng och beslut om nya stadgar
Besikining av tak

Utredning av iaddstolpar

Marksyn och iekplatsbesikining genomidrd
Qffertivrirdgningar fsr OVK
Offertfsrfrfgningar fér stamspolning
Offestforfrigningar fldktar
Offertfsrfrégningar aviufining
Offertfrfrgningar for LED-lampor trapphus
Offertfsrfrdgningac underhall tak

Installation av vattenlickagevarnare
Energideklaration
Fastighetssyn

-Avslutad
~Avsiutad
-Avsiutad
-Pégir
-Pdgdr
-Avslutad
Phgir
-Avslutad
-Pégdr
-Avslutad
-Pégér
-Dégér
-Avslutad
-Avslutad
-Avslutad
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Systematiskt brandskyddaarbete {sba)

har utférts enl, myndighetskeav -Avsiutad
Energicheck -Pégdende
Reviderning av ordningsragler lokal -Avslutad
Inkop av inventarier till lokal ~Avsluytad
Flertalet vattenskador -Avslutade
Juridiske och boendesociala direnden har ntforts -Pagic
Trasiga motorvinmarutiag har blivit ntbyita -Pagir
Upprensning av vindsforrdd Trombonstigen 13 -Pigic
Fasadbesiktng -Avsiutad
Styrelsen har fortlapande wbildats i styrelsearbeten  Pdgés
Uredning av framtida sophantering -Pigir
P&gdende eller framtida underhéll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2020 Brunnar Slamsugning

2020 Tviéttstuga trb 13 Upprustning

2020 Cykelforrd Mélning

2020 - Héghusen Flaktaggregat (pabdrjas 2020)
2020 Parkeringsplatser Linjem&lning

2020 Parkeringsplatser Laddstolpar

2020 Trapphusen LED-belysning
2020 Parkeringsplatser Avbéararriicken/staket samt platsnummerskyltar
2020 Parkeringsdeck Analys av betong
2020 - Undercentral Styrealering

Tidigare genomfért underhéll

Tidpunkt Byognadsdel Atgard

2018 Fénster Byte av kompletta fonster inkl, karm ach bleck

2018 Kvarterslokal Renovering efter brand

2018 Vatten Byte av inkommande ledningar for varmvatten

2018 Tak Renavering av taknockar och tegelpannar

2016 - 2018 Parkering Utbyte av motorvirmare

2016 - 2018 Belysning Samtlig publik belysning utbytt till energieffektiv led,
2015 - 2017 Hissar Helrenoverade och anpassade efter nya krav

2013 Passersystem Renovering efter brand

Stimma

Ordinarie foreningsstdmma halls 2019-05-14. Vid stdmman deltog 38 rostberattigade varav 6 fullmakter.
1y

Extrastimma hélls den 2019-11-21, Beslut om nya stadgar.

Styrelse

Styrelsen har under 2019-01-01 - 2019-05-14 haft féljande sammansatining:
Styrelsemedlem Roll

Yvonne Skavhelten Ordférande

Tomas Lindahl Vice ordforande

Mikael Kallman Sekreterare

Bo Karlsson Ledamot

Hans Hallberg Ledamot

Torhjérn Falksund Vice ordftrande

Gunilla Pettersson Ledamot HSB

Styrelsen har under 2019-05-14 - 2019-12-31 haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Yvonne Skavhellen Qrdférande
Tomas Lindahl Vice ordférande
Mikael Kallman Sekreterare

Bo Karlsson Ledamot

Marie Larsson Ledamot

Leif janssan Ledamot

Emma Astrém Suppleant
Gunilla Petterssan Ledamot HSB &

Ay 5 éjr P Ay
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I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Yvonne Skavhelien, Mikael Kallman ach Bo Karlsson.

Styrelsen har under 8ret hallit 12 protokofiférda styrelseméten.

Revisorer

Leif Ornvall Foreningsvald ordinarie

Vakant Féreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Valberedning
valberedningen bestr av Barbro Schmidt och Ilker TGtiinclt med Iker Tiitlncd som sammankallande.

Underhélisplan

Underhdllsplan fér planerat periodiskt underh8ll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller fansprakstagande av underhlisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2019-09-19.

Underh8lisplanens syfte ar att sakerstalla att medel finns fér det planerade underhall som behdvs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfort underhll framg8r av resultatrakningen.

Héllbarhet

Ekonomi
Vir farening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och férordningar avseende penningivatt efterlavs och att inga

ekonomiska oegentligheter sker.
Miljo
Féreningen virderar higre de leverantérer vilka tar ett s3 stort miljdmassigt ansvar sorm méiligt.

Social
Féreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar fér att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar .
Féreningen hade 199 mediemmar vid utgéngan av verksamhetsdret 2019. Under &ret har 13 Gverlatelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal i bostadsréttsforeningen

Fér att gbra ekonomin i en bostadsréttsfarening enklare att firstd har HSB tagit fram ett antal s4 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvindas far att jamfora bostadsratisfareningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsférening. Syftet &r att skapa trygghet och farstdelse for dig som medlem, képare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamfarelsetal sam syftar tili att visa verksamhetens ekanamiska stéllning och gdra det enkelt f8r l&saren att
jamféra exempelvis en bostadsréttsférening med en annan.

Fér tydlighet och transparens vilier vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 683 689 689 688 689
Totala Intdkter kr/kvim 813 754 750 752 751
Sparande tilt underhdll och investeringar kr/kvm 249 65 261 172 220
Beldning, kr/kvm 4621 4339 4 401 4463 4526
Rintekanslighet 7% 6% 6% 6% 7%
Drift och underhatl kr/kvm 479 614 405 463 409
Energikostnader kir/kvm 197 185 180 180 174
e
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Férklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta &r ett genomsnitt i foreningen. Fér att rakna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utgd frin bostadsrattens

andelsvérde.

Totala intakter
Anger freningens totala intakter for rikenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bostadsréttsfreningar har

intikter utdver Srsavgiftan (exempelvis garage- ach lokalintékter) och dd syns det har.

Sparande till framtida underhall

VAr forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r {stammar, fénster, tak etc.). Darfor mdste vi spara till det
framtida underh8llet och utbytet av dessa kamponenter. Detta nyckeltal anger hur stort 18pande &verskott fdreningen har per
kvadratmeter hoarea cch lakalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller uifdrda investeringar).
P4 I5ing sikt g3r pengarna till de planerade underh8ll och investeringar vi behdver gbra, antingen genom att vi har pengar pa
banken eller att vi har amaorterat och p8 s8 satt skapat ett [neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intakterna far att se hur mycket av dessa som blir &ver. Lite Eingre ner gdr det ocks8 att se
hur vi raknar ut vart dverskott/sparande.

Bel3ning, kr/kvim
Beliningen férdelas p& kvm-ytan fér bostdder ach lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréttsféreningen

har. E6F att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "sger” ska man utgd frén den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekanslighet
Anger hur ménga procent bostadsréttsfireningen behdver hija avgiften med om réntan pd lanestocken gér upp med en

procentenhet for att bibeh&lla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underh8ll fordelas pd ytan for bostéder och lokaler och beréknas pd drift och underhall exklusive eventuella

kostnader far planerat underhll.

Energikostnader .
Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea fér varje rikenskapsdr. Nyckeltalet réknar in
eventuella intikter frin separat debitering av dessa kostnader men for bostadsréttsforeningar som hetalar sina medlemmars

hushéllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna higre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 10 168 10 247 10 291 10 207 10195
Resultat efter finansiella poster 1326 -745 2214 463 1680
Soliditet 19% 18% 19% 17% 16%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Féreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhll ach investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt Gver i den Idpande driften under rékenskapséret. Dirfér tas avskrivningar (som inte p&verkar
likviditeten) samt &rets planerade underhdll bort.

Rérelseintakter 11 044 607
Rérelsekostnader = G 194 347
Finansielia poster = 520 064
Arets resultat 1326 195
Planerat underhaii - 499 937
Avskrivningzar ' 1 556 605
Arets sparande 3382738
Arets sparande per kvm total vta 249
«
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Fdrdandring eget kapital

Upplételse-

Insatser avgifter
Belopp vid &rets ingang 4937 994 6 622
Reservering till fond 2019
Reservering till fond 2018
Ianspriktagande av fond 2019
Tanspraktagande av fond 2018
Balanserad i ny rékning
Arets resultat
Belapp vid drets slut 4 937 994 6 622
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 2 656 492
Arets resultat 1326 195
Reservering till underhallsfand -160 000
Ianspréktagande av underhlisfond 499 937
Summa tifl stimmans férfogande 4322 624
Stimman har att ta stallning tili:
Balanseras i ny rdkning 4 322 624

Yttre uh
fond

6 734 903
160 000
157 000
-499 937
-100 526

6 451 440

Balanserat
resultat
3457 648

-160 000
-157 000
499 937
100 526
-744 682

2996 429

Arets
resultat
-744 682

744 682

1326195
1326195

Yiterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stalining finns i efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhdrande tillﬁggsupplysningar.@
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2019-01-01  2018-01-01
Resultatrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 10 167 514 10 246 650
Ovriga rorelseintakter Not 2 873093 0
Rérelsekostnader
Drift och underhall Not 3 -6 511 198 -8 338 446
Ovriga externa kostnader Not 4 -262 659 -181 419
Planerat underhall ~499 937 -100 526
Personalkostnader och arvoden Not 5 -363 949 -374 157
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -1 556 605 -1 531 536
Summa rérelsekostnader -9 194 347 -10 526 085
Rorelseresultat 1 846 260 =279 435
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 6 11 376 19 012
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 7 =531 440 -484 259
Summa finansiella poster -520 064 -465 247
Arets resultat 1326 195 -744 682

¢
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HSB brf Sadelmakaren nr 176 i Upplands-Bro

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anliganingstillgdngar
Materielia anldggningstitigdngar
Byggnader och mark Not 8 79 000 244 68 523 686
Inventarier och maskiner Not 9 0 0
Pagdende nyanlaggningar Not 10 0 2 755 544
79 000 244 71279 230
Finansiefla anladggningstitigdngar
Andra l8ngfristiga vardepappersinnehav Not 11 700 700
700 700
Summa anlaggningstillgéngar 79 000 944 71279930
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 7 0
Avrakningskonto HSB Stockholm 1 708 470 2 885 780
Placeringskonto HSB Stackholm 708 399 1207 494
Ovriga fordringar Not 12 14 949 17 606
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 603 650 521 625
3035474 4 632 506
Kortfristiga placeringar Not 14 500 221 3300 221
Kassa och bank Not 15 65 761 65 761
Summa omsattningstillgdngar 3601 457 7 998 488
Summa tillgdngar 82602400 79 278418
e



HSB brf Sadelmakaren nr 176 i Upplands-Bro

Qrg Nr: 716417-4729

Balansrékning 2019-12-31  2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 4 937 994 4 937 994

Upplatelseavgifter 6 622 6 622

Kapitaltillskott 28 378 28 378

Yttre underhdlisfond 6 451 440 6 734 903
11 424 434 11 707 897

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2996 429 3 457 648

Arets resultat 1326195  -744682

4322 624 2 712 966

Summa eget kapital 15747058 14 420 863

Skulder

L&ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 61615707 57 894 981
61 615 707 57 894 981

Kortfristiga skuider

Skulder till kreditinstitut Not 17 1143 840 1035 700

Leverantdrsskulder 1208 254 944 058

Skatteskulder g 334 21761

Fond for inre underhall 1483 531 1462 304

Ovriga skulder Not 18 23530 19 575

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 1371146 3479176

5239 635 6 962 574
Summa skulder 66 855 342 64 857 555
Summa eget kapital och skulder 82 602 400 79 278 418
<
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HSB brf Sadelmakaren nr 176 i Upplands-Bro

2019-01-01 2018-01-01
Kassaflddesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1326 195 -744 682
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflddet
Avskrivningar 1 556 605 1 531 536
Kassaflode fran [6pande verksamhet 2 882 801 786 854
Kassaflode fran foridndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -79 375 -31 624
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -1 831 079 2 454 285
Kassafldde frdn [opande verksamhet 972 347 3209516
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -9 277 620 -2 755 544
Kassaflode frén investeringsverksamhet -9 277 620 -2 755 544
finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l8ngfristiga skulder 3 828 866 -834 961
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 2 828 866 -834 961
Arets kassafldde -4 476 407 -380 990
Likvida medel vid &rets borjan 7 459 257 7 840 247
Likvida medetl vid &rets slut 2982 851 7 459 257

I kassaflddesanalysen medriknas féreningens avrdkningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

T
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HSB brf Sadelmakaren nr 176 i Upplands-Bro
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillimpar sig av arsredovisningslagen och bokfdringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:3(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar ach skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid pd ett & eller mindre tas i drsredovisningen upp sam langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bed&ms ha vasentligt skilda nyttiandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentiiga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna beddéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomfrts med utgéngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,9 % av
anskaffninqsvardet.

Fond fér yttre underhall
Reservering far framtida underh8ll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens

underh8llsplan. Avsattning och iansprikstagande frén underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift [fastighetsskatt
Fdreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift péd hostéder som higst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet fér

bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapsaret 1 377 kronor per lagenhet.
F&r lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet fér lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening, som skattemissigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % féir verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd en del
placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattem4ssigt underskott uppgdende till 5 155 062 kr.
e
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HSB brf Sadelmakaren nr 176 i Upplands-Bro
2019-01-01  2018-01-01

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsdttning
Arsavgifter 9 336 852 9336852
Arsavgifter el 491 336 498 957
Hyror 492 620 488 520
Parkeringsintékter 39432 39 167
Ovriga intékter 35 350 110 510
Bruttoomsatining 10 395 590 10 474 Q06
Avgifts- ach hyresbortfall -2 800 -2 080
Avsatt till inre fond =225 276 -225 276
10 167 514 10 246 650
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Farsakringserséttningar g 873 093 0
873093 0
Not 3 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 1 034 605 915237
Reparationer 789 645 2701 464
El 1177 524 1158 632
Uppvdrmning 1335 554 1395777
Vatten 657 524 458 789
Sophamtning 443 257 643 091
Fastighetsforsakring 179 438 163 125
Kabel-TV och bredband 67 599 79 307
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 227 451 220 681
Farvaltningsarvoden 598 200 602 343
6511 198 8338446
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 54 379 44 296
Farbrukningsinventarier och varuinkdp 73108 30 848
Administrationskostnader 39917 35895
Extern revision 44 875 20 060
Medlemsavgifier 50 380 50 380
262 659 181 419
Not 5 Persanatkostnader och arvoden
Arvode styrelse 285 400 293 000
Revisionsarvode 7 000 7 000
Sociala avgifter 71 549 74 157
363 949 374 157
Not 6 Rinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintikter avrakningskonto HSB Stockholm 1020 1561
Ranteintakter HSB placeringskanto 905 1206
Ranteintakter HSB bunden placering 8 566 15 806
Qvriga rénteintakter 885 43¢
11 376 19 012
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader |&ngfristiga skulder 513 438 484 254
Owvriga rantekostnader ) 18 002 5
531 440 484 259
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HSB bif Sadelmakaren nr 176 i Upplands-Bro

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde hyggnader 82 522 442 82 522 442
Anskaffningsvarde mark 956 000 956 000
Arets investeringar 12 033 164 0
Arets utrangeringar -855 776 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 94 655 830 83478 442
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -14 954 756 -13 423 220
Arets avskrivningar -1 556 605 -1 531536
Arets utrangeringar 855776 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -15 655 586 -14 954 756
Utgdende bokfort virde 79 000 244 68523 636
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 122 000 Q00 101 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 237 000 230 000
Taxeringsvérde mark - bostéder 44 000 000 37 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 63 000 45 000
Summa taxeringsvirde 166 300 000 133 275 000
Not 9 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&ende anskaffningsvarde 12 073 12 073
Krets utrangeringar -12 073 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 0 12073
Ackumulerade avskrivningar enfigt plan
Ing&ende avskrivningar -12 073 -12 073
Krets utrangeringar 12 073 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar 0 -12 073
Bokfort varde 0 1]
Not 10 Pigdende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvérde 2 755 544 0
Krets investeringar -2 755 544 2755 544
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 0 2 755 544
Not 11 Andra l3ngfristiga vérdepappersinnehav
Ing8ende anskaffningsvarde 700 700
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 700 700
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonta 14 949 17 606
14 949

17 606
(.98
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HSB brf Sadelmakaren nr 176 i Upplands-Bro

Noter 2019-12-31 2018-12-31

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Forutbetalda kostnader 535 861 511 812
Upplupna intakter 67 789 g 813
603 650 521 625

Ovanstiende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar fér innevarande rakenskapsar,

Not 14 Kortfristiga placeringar

Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 500 000 3 300 000
500 000 3 300 000

Not 15 Kassa och bank

Nordea 65 761 65 761
65 761 65 761
Not 16 Skulder ti!l kreditinstitut

Rénteandr Nasta drs

Laneinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788505226 0,72%  2021-05-19 43 669 278 700 00C
SE-Banken Bolan 12036590 1,33%  2020-06-28 2230656 133 840
SE-Banken Bolan 12036604 0,76%  2021-12-28 1969 573 200 000
SE-Banken Bolan 42545080 0,92%  2022-01-28 14 890 000 110 000
62 759 547 1143 840
Langfristiga skulder exkiusive kortfristig del 61 615 707
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg till 57 040 347

Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 81 582 000 81 582 000

Not 17 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av [angfristig skuld 1143 840 1035 700

Not 18 Ovriga skulder

Momsskuld 23 530 19 575
23 530 19575

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupna rantekostnader 37 749 28 996
Féruthetalda hyror och avgifter 817 870 720812

Ovriga upplupna kostnader 515 527 2729 368
1371146 3479176

Ovanstiende poster bestdr av firskotisinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rikenskapsdr men betalas under ndstkommande &r.
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HSB brf Sadelmakaren nr 176 i Upplands-Bro

Noter 2019-12-31 2018-12-31

Not 20 Visentliga hiindelser efter arats slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

Stockholm, den 025 / Z M&O /

« Bo Karlsson- rilla Pettersson
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Marle Larson -~ “Tikaal Kaliman Tomas Lindahl

Yianne §kavhellen
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Var revisionsberétielse har fD 3 20 lamnats betraffande denna drsredavisning
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Adnin All

Av foreningan vald revisor Av HSB Riksférbund forordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Sadelmakaren nr 176 i Upplands-Bro, org.nr, 716417-4729

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfiirt en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Sadelmakaren nr 176 | Upplands-Bro for rékenskapsaret 2018.

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
ritvisande bild av foreningens finansiella stélning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultal och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaitningsberatielsen & forenlig med
araredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor ati freningsstamman faststéller resultatr&kningen
och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorermnas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn uisedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenfiga som grund fér véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vra uttalanden ovan vill vi fésta uppmérksamhet pé Klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut
arsredovisningen. Féreningen har lan som kiassificeras som langfristiga men farfaller inom ett &r fran balansdagen och som darmed &r

kortfristiga,

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret fér att Arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nidvandig for att upprétia en Arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fir
beddmningen av fireningens firmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér & &r tillampligt, om firhallanden som kan paverka
formagan att forisétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtira med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ ill att gora nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti fér
att en revision som ulférs enfigt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
péverka de ekonomiska besiut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder Jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskema for visentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentfigheter eller
misstag, utformar och utftir granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrzickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaklighet
till féljd av oegentligheter &r higre an for en vasentlig felaklighet
som beror p& misstag, sftersom oegentligheter kan innafatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll,

s skaffar jag mig en firstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fir att utforma
granskningsatgérder som Ar [ampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om sffektivitaten i
den interna kontrollen,

s utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimfigheten i styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmiade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
firméga att forisétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentllg oséakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberatielsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhdllanden géira att en férening
inte léngre kan fortsatta verksamheten,

s ulvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p4 ett sétt som ger en rétivisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisicnens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar



Jag har utfdrt en revision enligt bostadsratislagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska fareningar. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sikerhet am huruvida rsredovisningen har uppréttats i enlighet med rsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en rétivisande bild av
féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har v &ven utfort en revision Vi har utfart revislanen enfigt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Sadelmakaren nr 176 i Upplands-  enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r

Bro fir rikenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner cberoends | forhaltands till fireningen enligt god revisarssed | Sverige.
betréffande freningens vinst eller férust, Revisom ulsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att féreningsstimman behandiar resultatet enligt forslaget  yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter V! anser atl de revisionsbevis vi har inhémtat & tilrickliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. sndamélsenliga som grund for vra uttalanden.,

Styr;elsens ansvar e I Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
Det &r styralsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner féreningens angeliigenheter. Detta Innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortiépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tiflse att
innefattar detta bland annat en bedimning av om utdelningan &r fiveningens organisation ar utformad sé att bokféringen,

farsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhelsat, medelsfirvaltningen och fireningens ekonomiska angelagenheter i
omfatining och risker stifler pa storleken av féreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pé ett betryggande séitt

konsolideringsbehav, likviditet och stéllning i Svrigt.

Revisorns ansvar

Varl mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrinet, r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

s panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
4rsredovisningslagen eller stadgarna.

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betriffande revisionen av férskaget till dispositioner av fireningens vinst eller forust, och dérmed vant uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sékerhet beddma om férslaget & forenligt med bostadsrétislagen.

Rimlig sikerhet &r en hbg grad av sakerhet, men ingen garanti fdr att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige allfid kommer att

uppticka 4tgérder eller forsummelser som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett farslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enfigl god revisionssed | Sverige anvéinder revisom utsedd av HSB Riksfdrbund professionelit omdome och har en

professionellit skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av firvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller

firust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsalgérder som utférs baseras pé revisom utsedd av HSB

Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och v&sentiighet, Det innebér att vi fokuserar granskningsn p4 sddana atgarder,

omraden och forhallanden som &r vésentfiga fér verksamheten ach déir avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for fireningens

situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet, Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férust har vi granskat
om férslaget &r firenligt med bostadsréittslagen.

Stockhoim den -2C7 % 2020

Adnin Ali Leif Ornvall
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



