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Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning fér foreningens verksamhet under rakenskapséret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostader till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen bildades 30/9 1980 och registrerades 12/1 1981.
Foreningen &ger och forvaltar fastigheterna: 7:137 och 7:138 i Upplands Bro kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 163 13 552
Lokaler 2 29
Parkeringar och

garageplatser 195

Féreningens fastighet &r byggd 1981 vardedr 1985.
Féreningen &r fullvardesférsékrad i Folksam. I forsakringen ingdr bostadsréttstillagg samt styrelseansvarsférsakring.

Samféllighet/gemensamhetsanldaggning

Féreningen ingér tillsammans med Brf Repslagaren i en gemensamhetsanldggning fér de anléggningar som anvénds av bdda
féreningarna. Féljande delar ingdr: sopsugsanldggningen som omfattar mottagningsstation samt soptransportér och andra
ledningar tillhérande sopsugssystemet inom omrédet, gemensamma vattenledningar liksom spill och dagvattenledningar,
rensbrunnar, avstangningsventiler och nedstigningsbrunnar tillhér samfélligheten.

Den gemensamma entrégatan frdn vandplan och upp till infarten till parkeringarna &r ocksa ansluten till
gemensamhetsanlaggningen.

Féreningens andel ar 47,4 %

Vasentliga handelser under och efter riakenskapséret

Arsavgifter
Under &ret har &rsavgifterna férandrats med 2 %.

Genomfért planerat underhdll under rakenskapsaret

Nytt bastuaggregat trombon. 1 -Avslutad
Internet och router till fSreningslokalen -Avslutad
Omarbetning nya stadgar -Avslutad
Besiktning av tak -Pagar
Utredning av laddstolpar -Pégar
Marksyn och lekplatsbesiktning genomfsrd -Avslutad
OVK -Avslutad
Stamspolning -Avslutad
Offertforfragningar flaktar -Pagar
Belysning byts ut till mer miljévanlig LED -Pagir
Offertforfragningar underhall tak -Pégar
Installation av vattenldckagevarnare -Avslutad
Energideklaration -Avslutad
Fastighetssyn -Avslutad
Systematiskt brandskyddsarbete (sba)

har utforts enl. myndighetskrav -Avslutad
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Energicheck -Avslutad
Revidering av ordningsregler lokal -Avslutad
InkSp av inventarier till lokal -Avslutad
Flertalet vattenskador -Avslutade
Junidiska och boendesociala drenden har utforts -Pagir
Trasiga motorvarmaruttag har blivit utbytta -Pagar
Upprensning av vindsforrad Trombonstigen 13 -Avslutad
Fasadbesiktning -Avslutad
Styrelsen har fortlspande utbildats i styrelsearbeten -Pagdr
Utredning av framtida sophantering -Pégir
Uppdatering Hemsidan -Pagar
Markfsrbattrande atgéarder -Pagar
Digitalisering k& till bilplats, MC och moped -Péagar
Uppségning avtal Telenor och Comhem, -Pagér
nya avtal att teckna

Lan har forhandlats om -Avslutad

Pigdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Rtgard

2020 Brunnar Slamsugning

2020 Tvattstuga trb 13 Upprustning

2020 Cykelférréd Mélning

2020- Héghusen Flaktaggregat (paborjas 2020)

2020 Parkeringsplatser Linjem&lning

2020 Parkeringsplatser Laddstolpar

2020 Trapphusen LED-belysning

2020 Parkeringsplatser Avbararracken/staket samt platsnummerskyltar
2020 Parkeringsdeck Analys av betong

2020- Undercentral Styreglering

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Rtgard

2018 Fonster Byte av kompletta fonster inkl. karm och bleck
2018 Kvarterslokal Renovering efter brand

2018 Vatten Byte av inkommande ledningar fér varmvatten
2018 Tak Renovering av taknockar och tegelpannor
2016 - 2018 Parkering Utbyte av motorvarmare

2016 - 2018 Belysning Samtlig publik belysning utbytt till energieffektiv led.
2015 - 2017 Hissar Helrenoverade och anpassade efter nya krav
Stamma

Ordinarie féreningsstdémma hélls 2020-06-09 utomhus pga. Corona. Vid stdmman deltog 25 medlemmar varav 25 var
rostberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under 2020-01-01 - 2020-06-09 haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Yvonne Skavhellen Ordférande

Tomas Lindahl Vice ordférande

Mikael Kéllman Sekreterare

Bo Karlsson Ledamot

Marie Larson Ledamot

Leif Jansson Ledamot

Gunilla Pettersson Ledamot HSB

Emma Astrém Suppleant
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Styrelsen har under 2020-06-09 - 2020-12-31 haft féljande sammanséttning:

Styrelsemedlem Roll

Yvonne Skavhellen Ordférande
Tomas Lindahl Vice ordférande
Mikael Kéllman Sekreterare

Bo Karlsson Ledamot

Marie Larson Ledamot

Leif Jansson Ledamot

Emma Astrém Suppleant
Gunilla Pettersson Ledamot HSB

I tur att avgé vid ordinarie foreningsstdmma &r Tomas Lindahl, Marie Larsson, Leif Jansson och Amanda Andersson.

Styrelsen har under dret héllit 11 protokoliférda styrelseméten och 3 arbetsméten.

Revisorer

Leif Ornvall Foreningsvald ordinarie

Simon Norgren Féreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor
Valberedning

Valberedningen bestdr av ITkur Tutuncu och Barbro Schmidt med ITkur Tutuncu som sammankallande.

Underhalisplan

Underhdllsplan for planerat periodiskt underhll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprékstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2020-09-10.

Underhdllsplanens syfte &r att sakerstélla att medel finns for det planerade underh8ll som behévs for att hélla fastigheterna i
gott skick. Under dret utfért underhdll framgdr av resultatrékningen.

Hallbarhet

Ekonomi
Vér forening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och férordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo
Foreningen varderar hogre de leverantérer vilka tar ett sd stort miljéméssigt ansvar som méjligt.

Social
Féreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 200 medlemmar vid utgdngen av verksamhetséret 2020. Under 8ret har 18 dverltelser skett.
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Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstélining och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvandas for att jamfora bostadsrattsféreningar med varandra och fér att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsférening. Syftet &r att skapa trygghet och forstéelse fér dig som medlem, képare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt for lasaren att
jamféra exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm 703 689 689 689 688
Totala intdkter kr/kvm* 727 778 719 722 715
Sparande till underh8ll och investeringar kr/kvm 226 249 65 261 172
Beldning, kr/kvm 4537 4621 4339 4401 4 463
Réntekanslighet 6% 7% 6% 6% 6%
Totala driftkostnader kr/kvm 465 479 614 405 463
Energikostnader kr/kvm 188 197 185 180 180

*Nyckeltalet berdknas pd ett annat underlag &n i tidigare drsredovisningar, se férklaring nedan.

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Tank pd att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts drsavgift ska man utg8 frdn
bostadsrattens andelsvarde.

Totala intakter

Anger féreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som
faktureras féreniningens medlemmar och hyresgéster raknas ej med i totala intdkter. Manga bostadsrattsféreningar har intakter
utéver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och d& syns det hér..

Sparande till framtida underhdll

Vér férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje 8r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér mste vi spara till det
framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande éverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda
investeringar). P& I&ng sikt gér pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har
pengar pé banken eller att vi har amorterat och pa sé satt skapat ett l[dneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intékterna fér att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite l&ngre ner gar det ocksé att
se hur vi raknar ut vart éverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel&ningen férdelas pd kvm-ytan fér bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor bel8ning hela bostadsréttsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger" ska man utgd fran den bostadsrattens andelsvérde.

Rantekanslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsféreningen behéver hgja avgiften med om réntan pd I&nestocken gar upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhéll och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhdll (exklusive planerat underhdll), évriga externa kostnader samt
personalkostnader. Frén den totala kostnaden dras dérefter eventuella, till medlemmarna och hyresgéster fakturerade, intékter
fér el, varme och vatten. Den totala kostnaden férdelas pd ytan fér bostéder och lokaler.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea fér varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intékter frdn separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars
hushéllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 10 232 10 168 10 247 10 291 10 207
Resultat efter finansiella poster 1037 1326 ~745 2214 463
Soliditet 20% 19% 18% 19% 17%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges) @
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Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhll och investeringar. Sparandet visar hur mycket
likvida medel foreningen fatt éver i den Iépande driften under rédkenskaps8ret. Dé&rfér tas avskrivningar (som inte péverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 10 254 843
Rorelsekostnader = 8735 253
Finansiella poster = 482 666
Arets resultat 1036 924
Planerat underhéll + 200 356
Avskrivningar + 1 832 365
Arets sparande 3 069 645
Arets sparande per kvm total yta 226

Forandring eget kapital

Upplatelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid &rets ingéng 4937 994 6622 6451440 2996429 1326195
Reservering till fond 2020 354 000 -354 000
Ianspréktagande av fond 2020 -200 356 200 356

Balanserad i ny rakning 1326 195 -1326195

Arets resultat 1036 924

Belopp vid &rets slut 4937 994 6622 6605084 4168980 1036924

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 4322 624
Arets resultat 1036 924
Reservering till underhélisfond -354 000
Tanspréktagande av underhélisfond 200 356
Summa till stdmmans férfogande 5 205 905

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning 5 205 905

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande tillaggsupplysningar.

@
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 10 232 454 10 167 514
Ovriga rorelseintakter Not 2 22 389 873 093
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 3 -6 089 124 -6 511 198
Ovriga externa kostnader Not 4 -232 507 -262 659
Planerat underhall -200 356 -499 937
Personalkostnader och arvoden Not 5 -380 901 -363 949
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 832 365 -1 556 605
Summa rorelsekostnader -8 735 253 -9 194 347
Rorelseresultat 1519 590 1 846 260
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 6 5169 11 376
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -487 835 -531 440
Summa finansiella poster -482 666 -520 064
Arets resultat 1036 924 1326 195
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 77 167 878 79 000 244
77 167 878 79 000 244
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 700
500 700
Summa anlaggningstillgdngar 77 168 378 79 000 944
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar -5 213 7
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 884 490 1708 470
Placeringskonto HSB Stockholm 709 109 708 399
Ovriga fordringar Not 10 14 945 14 949
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 584 698 603 650
4 188 029 3035474
Kortfristiga placeringar Not 12 500 000 500 221
Kassa och bank Not 13 65 761 65 761
Summa omséttningstillgdngar 4 753 790 3601 457
Summa tillgdngar 81 922 169 82 602 400

c
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Balansrakning 2020-12-31  2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 4 937 994 4 937 994

Upplatelseavgifter 6 622 6 622

Kapitaltillskott 28 378 28 378

Yttre underhalisfond 6 605 084 6 451 440
11 578 078 11 424 434

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 168 980 2 996 429

Arets resultat 1 036 924 1 326 195

5205 905 4 322 624

Summa eget kapital 16 783 982 15 747 058

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 16 473 776 61 615 707
16 473 776 61 615 707

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 45 088 851 1143 840

Leverantdrsskulder 380 956 1 208 254

Skatteskulder 13 408 9 334

Fond for inre underhall 1 554 604 1483 531

Ovriga skulder Not 16 34 366 23 530

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 1592 225 1371 146
48 664 410 5239 635

Summa skulder 65 138 186 66 855 342

Summa eget kapital och skulder 81922 169 82 602 400

&
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2020-01-01 2019-01-01

Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 1 036 924 1326 195
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1 832 365 1 556 605
Kassaflode frédn Idpande verksamhet 2 869 289 2 882 801
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 24 176 -79 375
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -520 236 -1 831 079
Kassaflode fran lopande verksamhet 2 373 229 972 347
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 -9 277 620
Kassaflode fran investeringsverksamhet 200 -9 277 620
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 196 920 3 828 866
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -1 196 920 3 828 866
Arets kassafléde 1176 509 -4 476 406
Likvida medel vid drets borjan 2982 851 7 459 257
Likvida medel vid arets slut 4 159 360 2982 851

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsnéamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde férdelats pd véasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,9 % av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

L&n som forfaller till betalning inom 12 mé&nader fran balansdagen redovisas frdn och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamférelsetalen har inte raknats om.

Lanen &r av I&ngfristig karaktar och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprékstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pd en
del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméassigt underskott uppgdende till 5 155 062 kr.

@
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2020-01-01  2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 9523476 9336 852
Individuell matning el 392 138 491 336
Hyror 496 220 492 620
Parkeringsintakter 34 890 39 432
Ovriga intakter 35 125 35 350
Bruttoomsattning 10 481 849 10 395 590
Avgifts- och hyresbortfall -24 110 -2 800
Hyresforluster -9 0
Avsatt till inre fond -225 276 -225 276
10 232454 10 167 514
Not 2 Ovriga rorelseintékter
Forsakringsersattningar 22 389 873 093
Not 3 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 984 672 1 034 605
Reparationer 904 889 789 645
El 1123 362 1177 924
Uppvarmning 1267 574 1 335554
Vatten 549 861 657 524
Sophamtning 180 113 443 257
Fastighetsforsakring 197 382 179 438
Kabel-TV och bredband 65 203 67 599
Fastighetsskatt och fastighetsavagift 235927 227 451
Forvaltningsarvoden 580 140 598 200
6 089 124 6511 198
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 51107 54 379
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 53 345 73 108
Administrationskostnader 36 369 39917
Extern revision 21750 44 875
Konsultkostnader 19 556 0
Medlemsavgifter 50 380 50 380
232507 262 659
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 300 638 285 400
Revisionsarvode 7 000 7 000
Sociala avgifter 65 313 71 549
Ovriga personalkostnader 7 950 0
380 901 363 949
Not 6 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 684 1020
Ranteintakter HSB placeringskonto 710 905
Ranteintakter HSB bunden placering 2 246 8 566
Ovriga ranteintakter 1530 885
5169 11 376
Not 7 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 486 281 513 438
Ovriga rantekostnader 1 554 18 002
487 835 531 440

f
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 93 699 830 82 522 442
Anskaffningsvarde mark 956 000 956 000
Arets investeringar 0 12 033 164
Arets utrangeringar 0 -855 776
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 94 655 830 94 655 830
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -15 655 586 -14 954 756
Arets avskrivningar -1 832 365 -1 556 605
Arets utrangeringar 0 855 776
Utgdende ackumulerade avskrivningar -17 487 951 -15 655586
Utgdende bokfort varde 77 167 878 79 000 244
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 122 000 000 122 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 237 000 237 000
Taxeringsvarde mark - bostader 44 000 000 44 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 63 000 63 000
Summa taxeringsvarde 166 300 000 166 300 000
Not 9 Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
Ingéende anskaffningsvarde 500 700
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 700
Andel i Fonus 0 200
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 14 945 14 949
14 945 14 949
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 561 341 535 861
Upplupna intakter 23 358 67 789
584 698 603 650
Ovanstdende poster best8r av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsér samt
intéktsfordringar for innevarande rakenskapsér.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mdnader HSB Stockholm 500 000 500 000
Fonus 0 221
500 000 500 221




Org Nr: 716417-4729

HSB brf Sadelmakaren nr 176 i Upplands-Bro

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Kassa och bank
Nordea 65 761 65 761
65 761 65 761
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta &rs
Laneinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea 39788905226 0,72%  2021-05-19 42 969 278 700 000
Nordea 39788995233 0,65%  2022-06-15 2043 776 240 000
SEB 12036604 0,53%  2021-12-28 1769 573 200 000
SEB 42945080 0,92%  2022-01-28 14 780 000 110 000
61 562 627 1 250 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 55 312 627
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 16 473776
Foreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett dr och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 81 582 000 81 582 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 45 088 851 1143 840
45 088 851 1143 840
Not 16 Ovriga skulder
Momsskuld 34 366 23 530
34 366 23530
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 35583 37 749
Férutbetalda hyror och avgifter 877 918 817 870
Ovriga upplupna kostnader 678 724 515 527
1592 225 1371 146

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande réakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.

&
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HSB brf Sadelmakaren nr 176 i Upplands-Bro
Noter 2020-12-31  2019-12-31

Not 18 Visentliga hindelser efter drets slut

Inga vasentliga héndelser har skett efter &rets slut

Stockholm, den / ‘5/1 / '7 = &.//

Lo flud— i JJer—

Bo Karlsson Glnilla Pettersson leif &A
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Marie Larsond Mlkael Kallman Tomas Lindahl
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J(vonne Skavhellen

VAr revisionsberattelse har 2.3 - OU - £\ lamnats betraffande denna &rsredovisning

,A’/ / / ” n// } Adnin Ali

Av féreningen vald revisor Av HSB Riksforbund foérordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Sadelmakaren nr 176 i Upplands-Bro, org.nr. 716417-4729

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Sadelmakaren nr 176 i Upplands-Bro for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.




Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Sadelmakaren nr 176 i Upplands-  enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
Bro for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar P - " .

. e R Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad sé att bokféringen,
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémpligg dglar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 2.3/ L4 =2021

dnin Ali
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




