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Styrelsen for Brf Repslagaren, med séte i Upplands Bro, far harmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2018.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Féreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal &r att
fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslagenhet. Foreningen bildades 30 september 1980 och registrerades 1 december 1982.

Féreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 21 september 2016.

Foreningens bvggnad
Foreningen forvarvade fastigheten Brunna 7:136 i Upplands-Bro kommun den 11 mars 1983.

Foreningens fastighet bestdr av 12 flerbostadshus i 2-5 vaningar med totalt 183 bostadsritter och ett
kvartershus. Den totala boytan &r 14 892 kvm. Foreningen disponerar 180 parkeringsplatser, varav 18 i
p-déck, 126 6ppna samt 36 i carport. Dessutom finns 5 cykelforrad.

Lagenhetsférdelning:
8 st 1 rum och kok
65 st 2 rum och kék
48 st 3 rum och kék
54 st 4 rum och kok
8 st 5 rum och kék

Fastighetsforsikring
Fastigheten &r fullvdrdesforsakrad hos TryggHansa.

Gemensamhetsanldggningar

Foreningen ingér tillsammans med Brf Sadelmakaren i gemensamhetsanldggningen Brunna GA:17.
Féljande delar ingér: sopsugsanlaggningen som omfattar mottagningsstation samt soptransportér och
andra ledningar tillhérande sopsugssystemet inom omréadet, gemensamma vattenledningar liksom spill-
och dagvattenledningar, rensbrunnar, avstangningsventiler och nedstigningsbrunnar.

Den gemensamma entrégatan fran viindplan och upp till infarten till parkeringarna &r ocksa ansluten till
gemensamhetsanldggningen samt géstparkeringen.

Fastighetsavgift
Foéreningen belastas med full fastighetsavgift. For &r 2018 uppgar denna till 1337 kr/ldgenhet.

Totalbeloppet blir ddrmed 244 671 kr.

Fastighetens taxeringsuppeifter
Taxeringsvirdet dr 151 000 tkr, varav byggnadsvirdet dr 110 000 tkr och markvérde 41 000 tkr. Vérdear

4r 1984.
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Ekonomisk forvaltning
Féreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Avtalet 16per &rsvis med ett
halvars uppsédgningstid.

Teknisk férvaltning

Fastigheternas skotsel och férvaltning har ombesorjts av Renab fastighetsforvaltning AB. Véarme och
elforsorjning av E.O.N. Stiddningen har skétts av SIMH AB. Markskétsel inkluderat snéréjning har
utforts av HSB Mark.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
11 februari 1988.

Antalet anstillda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstélld.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran féreningens medlemmar fér att técka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhéll av féreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhllsplan. Arsavgiften
uppgér till 677 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond

Fran resultatet ska avséttning till yttre fond goras enligt foreningens stadgar. Féreningens fond for yttre
underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till fsreningens fond for yttre underhall
ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa féreningsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgar av not nummer 12.
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Styrelsen och dvriga funktionirer

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2018 haft féljande sammanséttning:

Ledamdéter Olof Westman
Margareta Hector
Megan Owens
Carina Sj6lander
Jan Lundh

Suppleanter Monica Dobo
Laila Gyllefors

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.

Styrelsen har under aret haft 13 protokollférda sammantriden.
For styrelsens ledamater finns ansvarsforsikring tecknad med Trygg-Hansa.

Revisorer
Erik Davidsson extern revisor
BoRevision i Sverige AB

Nalida Chehade intern revisor
Hans Ekholm intern revisorsuppleant

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret
Fonsterrenovering.

Renovering av samlingslokal.

Renovering av trappa mellan de évre parkeringarna.

Trdffar i samlingslokalen skedde varje tisdag under dret.
Foreningen har genomfort tva stycken fixardagar under dret.
Grill- och krdfiskivekvdliar har anordnats.

Julbak med barnen.

3 (16)
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Medlemsinformation

Féreningen hade vid arsskiftet 241 medlemmar. Under &ret har 22 medlemmar tilltrétt samt 21

medlemmar uttréitt ur féreningen vid 20 (20) antal Sverlatelser.

Flerarsoversikt (tkr) (tkr) 2018
Nettoomsittning 10 749
Soliditet (%) 20,87
Resultat efter finansiella poster -323
Resultat exklusive avskrivningar 2401
Fastighetslan kr/kvm 4768
Arsavgifter kr/kvm 677

2017
10 767
23,53
1518
2613
4383
671

For definitioner av nyckeltal, se Redovisningsprinciper.

Forindring av eget kapital
Medlems- Upplitelse-

insatser avgift
Belopp vid drets
ingang 5578333 1515 567
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid drets
utging 5578333 1 515 567

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Fond for yttre
underhill

12 169 326

1556 412

13 725 738

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas s att

reservering fond for yttre underhall
av fonden ianspraktas

i ny rikning 6verfores

2016 2015
10772 10 760
22,01 20,90
1136 1464
2231 2 558
4432 4 481
677 677
Balanserat Arets
resultat resultat
335019 1518 340
-38 073 -1518 339
-322 773
296 946 =322 772
206 946
-322 773
=25 827
250 000
-944 057
668 230
-25 827

4 (16)

Totalt

21116 585

0
-322 773

20 793 812

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassafldesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter

Arsavgifter
Avgiftsreducering
Hyresintdkter

Avsittning till inre fond
Ovriga rérelseintikter
Summa nettoomsiittning

Rorelsens kostnader

Reparationer och underhall

Periodiskt underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Arvoden och personal med tillhdrande kostnader
Fastighetsskatt/avgift

Summa Kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad

Avskrivningar Gvrigt

Summa avskrivningar

Resultat fore finansiella poster
Réntekostnader pa fastighetslan
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2018-01-01
-2018-12-31

10 336 211
-14 154
426 747

-253 100
18317
10 514 021

-423 880
-943 493
-4 762 209
-328 021
=529 738
-244 671
-7 232 012

-2 484 336
-239 846
-2 724 182
557 827
-880 600

0

-880 600
-322 773

-322 7173
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2017-01-01
-2017-12-31

10 339 049
0

427 658
-253 100
30 474

10 544 081

-275 787
-993 314
-4 839 840
-321914
-440 705
-240 645
-7112 205

-854 837
=239 846
-1 094 683
2337193
-818 049
-804

-818 853
1518 340

1518 340
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstiligangar

Byggnad
Mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgingar

Finansiella anliiggningstillgdngar

Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda
foretag

Summa finansiella anliggningstillgdngar
Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa oclt bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

5,6

11

2018-12-31

84 241 546
1 044 000
0
85285546

500
500

85286 046

15432
3215604
247 338
3478374

4 572 837
4 572 837
6285 380

14 336 591

99 622 637
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2017-12-31

75 809 878
1044 000
0

76 853 878

500
500

76 854 378

1450
7954 977
238 993
8 195 420

4 572 837
4 572 837
136 747

12 905 004

89 759 382
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

12

2018-12-31

5578 333
1515567
13 725 738
20 819 638

296 946
-322 773
-25 827

20 793 811

70 820 000
70 820 000

180 000

9 606
4938 788
4 244

1 629 565
1246 623
8 008 826

99 622 637
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2017-12-31

5578 333
1515 567
12 169 326
19 263 226

335019
1518 340
1 853 359

21 116 585

64 552 268
64 552 268

724 200

0

670 591
218

1596 182
1099 338
4 090 529

89 759 382
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Kassaflodesanalys

Den Iopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet
Férandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlédggningstillgngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring langfristiga lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avriikningskonto

Likvida medel och avrékningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2018-01-01
-2018-12-31

-322 773
2724 182
-17 613

2 383 796

-13 982
-269 131
4268 197
190 272

6 559 152

-11 155 850
-11 155 850

5723 532
5723 532

1126 834

7728 296
8 855130
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2017-01-01
-2017-12-31

1518 340
1094 683
-42 586

2 570 437

-1 450

10 665
-60 076
1117

2 520 693

-724 200
=724 200

1796 493

5931 803
7728 296
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Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen &r uppriitad i enlighet med drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Andrade redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1.

Uppgifterna i flerdrsgversikten i forvaltningsberittelsen har inte rdknats om.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av freningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingdr forutom ink&pspriset dven utgifter som #r
direkt hénforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstiligangarna har skillnaden i férbrukningen bedémts vara
vasentlig. Dessa tillgangar har dirfor delats upp i komponenter vilka skrivs av sparat.

Avskrivning sker linjért 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hénsyn till viisentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgéngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ir betydande och nér
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.
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Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsféretag (ikta bostadsrittsforening). Intékter som hér till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intikterna. Intikter
som inte hér till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget nédringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt 4r den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgdngspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skattemassiga virden pa tillgangar, skulder och avséttningar.

Nyeckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intaktskorrigeringar.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Likviditet
Omsittningstillgéngar i forhllande till kortfristiga skulder.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslén dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Not 1 Hyresintikter

2018 2017

Hyresintékter, p-plats 429 230 43] 858
Hyres- och avgiftsbortfall -2 483 -4 200
426 747 427 658
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Not 2 Ovriga rérelseintikter

Ovriga intikter

Avgift andrahandsupplatelse
Gemensamhetslokal
Ersdttning frin hyresgist
Inkassoavgift

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stadkostnader

Hyra av entrémattor
Snérdjning/sandning
Hisskostnader
Ovriga serviceavtal
Besiktningskostnader
Bevakningskostnader

Gemensamhetsanldggning (Sopsug)

El

Viérme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsakring
Sjalvrisker

Kabel-tv
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

2018

-18
8 985
10 568
-1218

18 317

2018

191 638
340 570
213 553
41 741
122 045
114 256
4211
6875

6 037
35720
609 102
1565 430
608 172
407 635
145013
212238
130 489
1783
5701
4762 209
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2017

-14
5973
8 521

14 150
1 844
30 474

2017

249 301
446 634
143 608
37 588
94 051
121 204
8228
9004
4355

35 161
530 159
1424 142
604 898
381412
140 164
469 149
127 744
5989
7050

4 839 841
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Porto och telefoni
Datorkommunikation
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Underhéllsplan

Ovriga poster

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Inkép
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgaende viirde mark

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2018

12 250
415
2349
30000
208 500
5247
18 800
11375
39085
328 021

2018-12-31

87351975
11 155850
98 507 825

-12981 175
-2 484 336
-15 465 511

1 044 000
1 044 000

84 086 314
110 000 000

41 000 000
151 000 000
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2017

9 645
564
1039
30 000
218 506
4 400

0
11376
46 384
321914

2017-12-31
87351975
87 351 975
-12126 338

-854 837

-12 981 175

1 044 000
1044 000

75 414 800
110 000 000

41 000 000
151 000 000
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Not 6 Markanliggning

Ingéende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

Not 8 Langfristiga virdepappersinnehav

Andelar i HSB Stockholm

Not 9 Ovriga fordringar

Andra kortfristiga fordringar
Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

2018-12-31

3597 692
3597 692

-2 158614
-239 846
-2 398 460

1199232

2018-12-31

109 903
109 903

-109 903
-109 903

2018-12-31

500
500

2018-12-31

464 311
181 543
2 569 750
3215604
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2017-12-31

3597 692
3597 692

-1918 768

-239 846
-2 158 614

1439 078

2017-12-31

109 903
109 903

-109 903
-109 903

2017-12-31

500
500

2017-12-31

203 525
159 904
7 591 548
7954 977



Brf Repslagaren
Org.nr 716417-4711

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Larmabonnemang
Kabel-TV

Forsdkring

Ekonomisk férvaltning
Hyra/Leasing
Bredband

Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar

Placeringskonto SEB

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB
SEB
SEB
SEB
SEB
SEB
Stadshypotek AB 1,49
Stadshypotek AB 1,31
Stadshypotek AB 1,13
Stadshypotek AB 0,65
Stadshypotek AB 1,12

Kortfristig del av langfristig
skuld

Langfristig del

Datum for

riintefindring

2023-10-30
2022-10-30
2021-10-30
2019-03-19
2021-12-30

2018-12-31

4751
32111
151 515
56 798

2163

0
247 338

2018-12-31

4 572 837
4 572 837

Lanebelopp
2018-12-31

0

o O O O O O

0
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2017-12-31

4 549
31427
145 013
55485
2155
364
238 993

2017-12-31

4572 837
4 572 837

Linebelopp
2017-12-31
3430000
7259302
5714 666

9 774 500
9774 500
9774 500

9 774 500

9 774 500

25000 000
15 000 000

1918 600
10 000 000
19 081 400
71 000 000

180 000

70 820 000

65 276 468

724 200

64 552 268
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réintekostnader
Beriknat arvode for revision
Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsel

Varme

Underhall

Not 14 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2018-12-31

86 407
15000
815105
89 658
240453
0

1246 623

2018-12-31

84 159 000
84 159 000
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2017-12-31

30 062
15000
791 983
77 091
219 511
-34 309
1099 338

2017-12-31

84 159 000
84 159 000
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Revisionsberéattelse
Till foreningsstamman i Brf Repslagaren i Upplands-Bro, org.nr. 716417-4711

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Repslagaren i
Upplands-Bro for ar 2018,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom frén BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan alt det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta upp-
marksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kredit-
institut i arsredovisningen. Foreningen har1an som klassificeras som
langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som
darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for alt arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till alt gora
nagot av detta.

Revisorn frén BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att 13mna en revisionsberattelse
som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta

pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r fillrackliga och
andamalsenliga for att utgtra en grund fr mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaklighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiklliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll,

»  skaffarjag mig en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fGr min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte fdr alt uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhelsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan forisatta verksamheten.

» utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaklionerna och handelserna pa ett sétt som geren
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den foriroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
raltvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfatiningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Repslagaren i Upplands-
Bro for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund f6r utialanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund f&r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att

med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

»  pdnagot annat salt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om delta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka tgarder eller forsummelser som kan

féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom fran BoRevision professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om
styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Ovriga upplysningar

Undertecknad revisor fran BoRevision ar inte med namn vald av
stdmman,

Wen 20 maj 2019

Erik Davidsson
BoRevision AB
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Fortroendevald revisor
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