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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér HSB Brf Norrhdjden i Upplands Bro, 717000-0959, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2019.

Verksamheten

Fastigheter

Féreningen innehar med Aganderitt fastigheten Kungsangens Kyrkby 2:106 i Upplands-Bro kommun
som bestar av tre byggnader. Byggnaderna, i vilka man upplater bostadslégenheter och lokaler,
uppférdes 1963.

Fastighetens areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 10 938 n?. Fran och med 2019-ars taxering ar

fastighetens taxeringsvérde 115 292 tkr, varav byggnadsvéarde 81 483 tkr och markvérde 33 809 tkr.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i TryggHansa Férsékrings AB. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar, skadestandsgaranti, formdgenhetsbrottsforsakring samt kollektiv tillaggsforsakring for
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsférening.

Féreningens innehav fordelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostader 143 8981
Lokaler (ink forrad) 18 181
Garage 10 190
P-platser 52
9352

Samtliga bostadsrattlagenheter &r upplatna med bostadsratt. Fyra bostadslagenheter i féreningen &gs
av Upplands-Bro Kommun (juridisk person). Féreningen har tvd kommersielia lokaler upplétna med
hyresratt (165 m?). Féreningen disponerar en lokal som styrelserum. Ovriga lokaler avser férrad.

Fastighetsadresser

Ringvagen 12 och 14 samt Knektvagen 1.

Férvaltning

Teknisk och administrativ férvaltning har enligt avtal skotts av HSB Norra Stor-Stockholm.

Camilla Suneson har varit féreningens férvaltare. Trappstidning har enligt avtal utférts Ready Steady
Clean.
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Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledamdéter

Bo Frégel Ordférande
Marie Louise Peters Vice ordférande
Mattias Falk Sekreterare
Guy Spring Ledamot
Josefin Ahlberg Ledamot
Camilla Suneson HSB-ledamot

Styrelsesuppleanter
Birgitta Sternhall Suppleant

Avgaende styrelseledaméter:
Guy Spring

Mattias Falk

Josefin Ahlberg

Avgaende styrelsesuppleanter:
Birgitta Sternhall

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Bo Frigeli, Marie Louise Peters , Mattias Falk och Guy Spring, tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Aram Makivierikiko med Britt-Marie Wermtun som suppleant, valda av féreningen
samt en revisor anstilld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Valberedning har varit Axel Skarman.

HSB Norra Stor-Stockholm fullméktige
Bostadsréttsféreningen dr medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholm fullméktige
Bo Frogel Ordinarie
Marie Louise Peters Suppleant
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Ekonomi

Flerarsoéversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 7 968 7 597 7 350 6787 6 587
Arets resultat, tkr -96 533 1818 1020 1278
Fond for yttre underhall, tkr 6 608 7085 5 809 5143 4163
Belaning, kr/kvm totalyta 7378 5457 2183 - -
Réntekanslighet* 9.4 7 3,1 , -
Soliditet, % 13 18 31 80 83
Arsavgifter bostader, kr/kvm 815 770 725 685 665
Utrymme fér underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta** 181 221 226 228 214
El, varme, vatten kr/lkvm och ar 211 267 218 167 161

*Réntekanslighet = Anger med hur manga procent intdkterna maste hojas (pa sikt) om laneréntorna
hojs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berdkningen visar hur mycket som aterstar av
intdkterna nar I6épande drift, skatt och rantor ar betalda, till att ticka kostnader fér kommande
investeringar oh underhall. Bér vara 100-250 kr/kvmy/ar.

Foriandring av eget kapital

Fond for Balanserat

Insatser Upplatelseavgift  yltre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 976 315 7 084 630 2 940 287 533 844
Vinstdisp. enl.
stdmmobeslut -476 436 1010 280 -533 844
Avrets resultat -96 098

976 315 6 608 194 3 950 567 -96 098
Lan

Till och med 2019-12-31 har féreningen tagit upp 62 MSEK i lan, varav 19 MSEK under 2019 till
finansiering av balkongprojektet.

Mervéardesskatt

Fdreningen &r inte registrerad som frivilligt skatteskyldig for mervardesskatt (moms) vid uthyrning av
verksamhetslokaler och har dérfér ingen avdragsrétt for ingaende moms. Momsen utgér darfor en
kostnad f&r foreningen.
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Handelser under aret

Féreningsstimma

Ordinarie féreningsstdmma har hallits 2019-05-07. Pa stdmman deltog 55st. réstberéttigade
medlemmar.

Medlemmar

Féreningen hade vid arets slut 183 mediemmar (180 féregaende ar) varav HSB Norra Stor-Stockholm
ar en medlem.

Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2019 hallit 15st. protokollférda sammantraden.

Overlatelser

Av féreningens 143 bostadslagenheter har 11 st 6verlatits under aret varav 9 pa 6ppna marknaden.
Den genomsnittliga képeskillingen pa dppna marknaden var 29 448 kr/m?. Foregaende ar uppgick
antalet 6verlatelser till 10 st.och den genomsnittliga kipeskillingen uppgick 30 272 kr/nt.

Drift

Balkongbyte har genomfdrts under aret. Utéver |6pande underhall har utebelysning kompletterats,
energideklaration har upprattats. Fotbollsplanen har rustats upp med nytt staket, nya mal och
basketkorg.

Arlig besiktning
Besiktning av féreningens egendom genomférdes den 23 augusti 2019. Underhallsplanen har
uppdaterats.

Arsavgift

Enligt styrelsens beslut héjdes arsavgifterna med 6 % fr. o m 2019-01-01.

Information

Foreningen har delat ut 3 informationshlad Styrelsen informerar till alla mediemmar, samt I6pande
information kring pagaende bhalkongbyte.
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Framtida utveckling

Budget for nésta rakenskapsar
Budgeten for 2020 pekar mot ett resultat pa 511 tkr.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna med 2 % fr. o m 2020-01-01.
Planerade underhall och investeringar

Ar Atgiérd

2020 Malning miljéhus, garageportar, samt dorrar i alim&nna utrymmen

Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstdmman férfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat 3 950 567
Arets resultat -96 098
3 854 469
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Att disponera 3 854 469
Qverféring fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad for underhall 26 056
Overfsring till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -164 000
Balanserat resultat efter disposition 3716 525
Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 6 608 194
Arets féréndring enligt ovanstaende disposition 137 944
Fond for yttre underhall efter forslag till stdmmobeslut 6746 138

Vad betraffar féreningens resultat och stdlining i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrékningar med tillhdrande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintikter

Nettoomséttning 2 7 968 397 7597 473

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -5 403 717 -4 925 973

Planerat underhall 4 -26 056 -703 436

Fastighetsskatt -219 831 -206 691

Avskrivningar 5 -1765 983 -1 205 206
-7 415 587 -7 041 306

Rérelseresultat 552 810 556 167

Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter 6 13197 11 092

Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -662 105 -33 415

-648 908 -22 323
Arets resultat -96 098 533 844
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 8 78 534 801 53 473 056

Mark 649 600 649 600

Inventarier 9 571 500 642 937

Pagaende nyanléggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstiligangar 10 - 373415
79 755 901 55 139 008

Summa anléggningstillgangar 79 755 901 55139 008

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 33085 19 502

Avrékningskonto HSB 6 570 000 5757 843

Ovriga fordringar 11 97 304 6 987

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 263 094 260 033

6 963 483 6 044 365

Kassa och bank 13 1884 283 1863 812

Summa omséttningstillgangar 8 847 766 7908 177

SUMMA TILLGANGAR 88 603 667 63 047 185
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 976 315 976 315

Fond for yttre underhall 6 608 194 7 084 630
7 584 509 8 060 945

Fritt eget kapital

Balanserad resultat 3 950 567 2940 287

Arets resultat -96 098 533 844
3 854 469 3474131

Summa eget kapital 11 438 978 11 535 076

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 68 000 000 50 000 000

68 000 000 50 000 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1 000 000 -

Leverantdrsskulder 7 149 506 388 842

Skatteskulder 16 991 3851

Ovriga kortfristiga skulder 15 172 088 173 858

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 826 104 945 558
9 164 689 1512 109

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 88 603 667

63 047 185
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Kassaflédesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -96 098 533 844
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 1765 983 1205 206
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 1669 885 1739 050
férandringar av rérelsekapital
Kassafldde frén férandringar i rérelsekapital
Okning(-)Minskning (+) av rérelsefordringar -106 961 76 445
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 6 652 580 -3 114 531
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 8 215504 -1 299 036
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlédggningstillgangar -714 375
Investeringar i fastigheter -26 382 877 -31 848 537
Kassafléde fran investeringsverksamheten -26 382 877 -32 562 912
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 19 000 000 30 000 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 19 000 000 30 000 000
Arets kassaflode 832 627 -3 861 948
Likvida medel vid arets borjan 7 621 656 11 483 604
Likvida medel vid arets slut 8454 283 7 621 656
Likvida medel

2019-12-31 2018-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Avrdkning HSB 6 570 000 5757 843
Kassa och bank 1884 283 1863 813

8 454 283 7 621 656
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar intékter tili nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvérde férdelats pa vasentiiga komponenter.
Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har
genomfdrts med utgéngspunkt i vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Anlédggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 0,9 2082
Ombyggnad stambyte  Linjér 2,0 2067
Ombyggnad tak Linjar 2,5 2055
Ombyggnad belysning  Linjar 5,0 2036
Ombyggnad balkonger  Linjar 2 2069
Inventarier Linjar 10,0

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrékningen till dess att arbetena fardigstallts.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond fér yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av foreningens |&n forfaller 39 000 tkr till omférhandling under 2020. Enligt kreditvillkoren férlangs
lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte séger upp lanet/lanen.
Féreningen véljer darfor att redovisa skulden som langfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Réanteintakter ar
skattefria till den del de &r hanférliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i fsrekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 9 364 tkr.

Darutover betalar fdreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1337 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.
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Ovriga bokslutskommentarer

2019 2018
Féreningen har inte haft nagra anstallda under aret
Styrelsearvode enligt stammobeslut 112 900 154 600
Métesarvode 97 300 52 500
Arvode féreningsvald revisor 9 000 9000
Ovriga arvoden och erséttningar 3 000 3000
Utbildning och konferenser 15 000 15 000
Social kostnader 52123 57 994
289 323 292 094
Not 2 Nettoomsiéttning
2019 2018
Arsavgifter bostéder 7 322 352 6918 673
Hyresintakter [okaler 109 196 151 250
Hyresintakter garage och p-platser 151 249 131 052
Forséakringsersattning - 49 025
Intékter el 355 146 322 010
Ovriga intékter _ 30 454 52 559
7 968 397 7 624 569
Avgar
Avsattning for fond for inre underhall - -27 095
7 968 397 7 597 473
. Not 3 Drift
2019 2018
Fastighetsskotsel 584 486 611 329
Lopande underhall 790 984 382 368
El 639 881 682 672
Uppvarmning 1031313 1047 427
Vatten 309 881 293 275
Sophamtning 339432 349 068
Fastighetsforsakring 120 600 187 192
Stadning 179 256 144 735
Forvaltningskostnader 430 924 391 393
Extern revision 14 663 12913
Personalkostnader 289 323 292 094
Kabel-TV 51882 51834
Bredband 213772 228 252
Vinterskotsel ' 85 564 37 640
Ovrig drift 321 756 213 781
5403 717 4925 973
Not 4 Planerat underhall
2019 2018
Utfort underhall gemensamhetsutrymmen 659 186
Utfort underhall mark 26 056
Utfart underhall garage och parkering 44 250

26 056 703 436
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Not 5 Avskrivningar

Byggnader
Inventarier

Not 6 Rinteintidkter och liknande resultatposter

Ranteintékter bankkonto
Ranteintakter avrakningskonto HSB
Ovriga ranteintakter

Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for langfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets bdrjan

-Arets anskaffningar

-Arets utrangeringar

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan

-Arets utrangering

-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet

Summa bokfért virde byggnader och ombyggnader
Taxeringsvérde

Byggnader - bostéder
Byggnader - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Summa taxeringsvirde

12(15)

2019 2018

1694 545 1133 768

71438 71438

1765 983 1205 206

2019 2018

5 881 6 236

6 510 4 621

806 235

13197 11 092

2019 2018

662 003 30 566

102 2849

662 105 33415

2019-12-31 2018-12-31

68 117 719 20618 126

26 756 290 47 499 593
-2 746 653

92 127 356 68 117 719

-14 644 663 -13 510 895
2746 653

-1 694 545 -1 133 768

-13 592 555 -14 644 663

78 534 801 53 473 056

80 000 000 67 000 000

1483 000 954 000

81 483 000 67 954 000

33 000 000 26 000 000

809 000 596 000

33 809 000 26 596 000

115 292 000 94 550 000
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Not 9 Inventarier
2019-12-31 2018-12-31

-Vid arets borjan 714 375 104 880
-Nyanskaffningar 714 375
-Avyttringar och utrangeringar -104 880

714 375 714 375
-Vid arets bérjan -71438 -104 880
-Avyttringar och utrangeringar 104 880
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -71 438 -71 438

-142 876 -71 438
Redovisat vérde vid arets slut 571 499 642 937

Not 10 Pagaende nyanlaggningar
2019-12-31 2018-12-31

Vid arets borjan 373415 16 024 471
Arets anskaffningar 26382875 . 32164763
Omklassificeringar -26 756 290 -47 815 819
Redovisat virde vid arets slut - 373 415

Not 11 Ovriga fordringar
2019-12-31  2018-12-31

Skattekonto -17 731 811
Ovriga kortfristiga fordringar 115 035 6176
97 304 6987

Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2019-12-31 2018-12-31

Upplupen intékt el, varme, va, renh 87 566 85 000
Kabel-tv och bredband 48 903 41 566
Fastighetsférsakring 126 626 120 600
Ovrigt 12 866

263 095 260 032

Not 13 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31

SBAB 1718 371 1712490
Swedbank 165 912 151 322
1884 283 1863 812

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Lanenummer Rénta i % Konv.datum Belopp
Stadshypotek 396809 0,80 2020-02-14 5 000 000
Stadshypotek 401665 0,66 2020-12-14 24 000 000
Stadshypotek 288350 0,95 2021-03-20 10 000 000
Stadshypotek 327177 1,39 2023-10-30 10 000 000
Stadshypotek 367677 1,28 2024-04-30 10 000 000
Stadshypotek 388929 0,80 2020-01-02 10 000 000

69 000 000
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Nasta ars berdknade amortering -1 000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 68 000 000
Om fem ar beraknas nuvarande skulder uppga till 64 000 000

Fastighetsinteckningar
2019-12-31 2018-12-31

Uttag pantbrev i fastighet 70 000 000 60 000 000
Varav obelanade - -
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 70 000 000 60 000 000

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
2019-12-31  2018-12-31

Inre fond 172 088 172718
Ovriga kortiristiga skulder 1140
172 088 173 858

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2019-12-31 2018-12-31

Férutbetalda hyror och avgifter 641 085 597 761
l_JppIupna réntekostnader 90 876 74748
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 94 143 273 049

826 104 945 558
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Norrhgjden, org.nr. 717000-0959

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Norrhojden for &r 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet

med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden

réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31

december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde for

&ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberttelsen r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen,

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige.

Revisoremnas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fuligjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fista upp-
mérksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till kredit-
institut i &rsredovisningen. Féreningen har lan som klassificeras som
langfristiga men forfaller inom ett &r frén balansdagen och som

dérmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréattas och aft den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehller négra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa misstag,

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmningen av féreningens fdrmaga att fortsétta verksamhaten.

Den upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas

dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med

verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en

rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte inneh&ller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller p& misstag, och att Idmna en revisions-
beréttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en

hég grad av s&kerhet, men &r ingen garanti for att en revision som

utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptécka en vasentlig felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter

kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

»  identifierar och bed8mer jag riskerna for vasentiiga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningséatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hdgre &n fér en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av inter kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r I3mpliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen ach tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig os&kerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga aft fortsatta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfakior, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn efler, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gdra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

9.




Dan firaningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfiir en revision enligt bostadsrittslagen ocn clAmeiiga
delar 2w lagen om ekonomska fGrernigar, Millma! & el upenaen
rimlig grad av sakarmsl om huedeida draredevisningen har
uppraliats | enfighet med arsredovisnings-lagen ach om
Arsredovisningen ger en ravisande biid av fareningens resuitat
ach stalning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
firfattningar samt stadgar

Uttalanden

Uliver va reision av Srsredovieningen har o Sven utfdrt en
revision av zynelsens firlining far HE3 Br Nerhieen T
2017 et av ferstaged 1 dispositicnor botedifande roningens
vinst edler frlust,

Vi hitsiyrwer afi foreningsstamiman biehandlar resultalet enngt
feralanet | Ereaitningeberatieteen ooh beular stymelsens 'adamiler
anavarsirhet for réienskapairat

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligh god revisionssed i Sverige. Vit
ansvar enligi denna beskrivs ndrmare | avsnitiet Revisoms ansvar,
Vi &r oberoende | farhallande Bl foreningan enligt god rewisorssed i
Sverige. Revisorn ulsedd av HSB Riksforound har i dvrigt full gort
sitt yrkesetiska ansvar enligh dessa krav.

Y anaer At de revisionabens o har inhdmtat & ihrackiigs och
dndamdiseniga som grund v vara utlslandan,

Styrelsens ansvar

Diet & styrelsen sam har ansvare: for fdrelagat bl @ spositarer
hedrafanda freningans vingt aliar fdrust. Wd farslag fili utdeinig
innifztar deita Bland annzt en beddmning av om uidelningsn ar
farsvanio med Bansyn Gl de krav som fireningans verksambatsar,
aratining och isker stiller pd sloreksn av dreningens egna
wapal, konsolideringstenoy, likvicilel och si&lln g1 dwicl

Slyralsen anavarar ior fremingens organisation och frvaliningen
av firenmgens 2nge! 2oenheter. Detia mnefatiar bland annat att
forlopands bedima fareningens ekonorniska situation ok gt e
aft fireningens orgenisation &r utformad s34 att bokfdringen,
redisiindiningen ooh foreningzns efonomissa sngelacer nzter
cwir.gt kordrclleras o ett betryggandes sak,

Revisorns ansvar

Warl m# befrdfiande revisionen av forvaliningen, och darmed vart
uhialande om ansvarsiinet, ar it inkamta revisionstevis [ &t
rred e rimlig gz av sdkaihel kunna becbme cm ndgan
slyrelsaladamod nagat vasantigh avseande:

o foratag't ndgon digard eller giort sig skyidig il naga
férsummelse som kan faranleds ersatningsskyidighed mor
fareningen, &'er

o pdndgat annat sal hanadal i stid men hostadsrailslagen,
dllEmpliga <= ar av [ag2n om ekoncmiska fareningar
arsredovisningslagen eller sladgama.

WE mal betrdffarda evisionen av rslags: il dispostioner av

firevinges vins! eber Firust, ool déimed vart uitsiande o detta,

ar att med Amlig grad av sdkerhet bedima on Beslage 2 fenligt
mad bostadsratslagen.

Rirnlig sakerhet éren hig grad av sdkerhet, men ngen gasart fie

A en rewaion 2om Uites enlict oo tendeioresad | Svanige sl

kommer att upptécka Atgérder elier fGrsummeiser som kan
Firanleda erséitningssky dighet mat freningen, sllar ait el relag
it ngposiicne: av fareningans vinst eller fanust ine ar ianenligh
mad bostadsritslagen.

Som en del av en revision enligh god revisionssed | Svange
anvander ravisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt
cnaddme ozh har e professiomall skeplisk instalining wicer hela
revisionen Gransk-ingen av firalningen ach feslaged il
dispositaner av foreni1gans vnet elle fir vt grundar sig Tims! pa
revisionzn av rakenskapema. Vika fillkommande
granskningslgarder som utfies baseras pa revisom utsedd av
HSE Rikstotunds professionsllz bedimning med utgargspunkti
risk och vasentlighet Det innetdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder cmrade” coh ‘arhallznder sor arvasanll ga far
werkeamheten och dar avatag och Svertradelser skule ha sérskild
befydalse for fareningens sifuation. Vi gir lgenom ach provar
fattade beslut, besidswnderag, vidtagna algarder ock andra
farhallanden som &r relevanta f3r vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underag for varnt uitalands om styrasens fGrelag ol
diznostioner nei-Efande itrerngene Jinet eler fldust har
arans<z: om firslzgot & farenlig; med bostadsalslagan.
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