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Férvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsforening Norrboda i Upplands-Bro

Styrelsen f3r harmed avge Srsredovisning fir féreningens verksamhet under rékenskapséret:
2015-01-01 - 2019-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har il &ndam att framja medlemmamas ekonomiska intresse genom att i freningens hus upplata bostader til
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Féreningens fastigheter
Foreningen bildades den 21 november 2001 ach registrerades den 1 mars 2002. Féreningen &ger fastigheterna pa Norrbodavagen 7-
17A (Kungsangen-Tibble 1:430). Styrelsen har sitt sdte i Upplands-Bro.

Fastighetemna har under verksamhetsdret varit fullvirdesférsakrade hos Protector Férsakringar.
I férsakringen ingér bostadsratistilidgg samt styrelseansvarsforsakring.-
StyrelseansvarsfGrsgkring var tecknad hos AIG Europe Limited UK filial i Sverige.

I féreningens fastigheter finns:
Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 68 4203
Hyresrétter 0 0
Lokaler 0 t]
Parkeringar och

garageplatser 67 0

Féreningens fastighet &r byggd 2003, vardedr 2003.

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapséaret

Arsavgifter

Under &ret har 8rsavgifterna varit ofdrindrade.
Foreningen amorterade av pd befintliga [8n med totalt 1.100.000 SEK under 2019.

Genomfirt planerat underhdlil

*Rensning av sly i kanten till skogen har utforts.

«Montering av brytskydd pd ldgenheternas éntredérrar har utférts av HSB.
eInoljning av ca hékften av trardcken pa parkeringsplatsemna har utforts.
«Inkdp av plantor och buskar for plantering i krukor vid parkeringarna.
sInkép av dekorationsbelysning fér uppsdttning i buskar och krukor till jul.

Pagédende efler framtida underhall

*P3béria utbyte av Svriga takflaktar for de rdda husen om nédvandigt.

=Ev. Uthyte av komponenter i undercentralen UC (Fjarrvérme, varm- och kallvatten och Radiatorvarme) efler hela UC.
=Ofjningsarbeten pd trappan och éntre planen for de réda husen skall genomfaras.

*Pabirja ev. underhill av hissarna i nr 7 och 17.

*Ommé&lning av linjemarkeringar p& samtliga p-platser.

«Inoljning av dterstdende traracken pd parkeringsplatserna.

Ovriga vasentliga hindelser

«Varstadningen genomfordes den 4 maj 2019 med ett 30-tal medlemmar och avslutades med kaffe/the med dopp utanfor
styrelserummet i varmt och soligt véader.

sNorrboda-bladet utkom med 3 nummer under ret.

+Haststidningen genomfardes 5 oktober med ett 35-tal medlemmar. Huvuduppgiften var att ta bort grenar och kvistar fran rensat
sly | skogen samt nedklippning av hickar och buskar i omradet. Stadningen avslutades med aybrygat Kaffe/The, hembakad peppar-
och sockerkaka (Ritva)} samt bullar och kakor.

Stimma
Ordinarie féreningsstémma hdlls 2019-05-02. Vid stamman deltog 11 medlemmar varav 10 var rostberattigade.
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Forvaltningsherittelse fér HSB Bostadsréttsférening Norrboda i Upplands-Bro

Styrelse
Styrelsen har under 2019-01-01 - 2019-12-31 haft féljande sammansattning:
Styrelsemedlem Roll

Arne Ericsson HSB-ledamot (utses av HSB Stockholm)
Benat Andersson Sekreterare

Juan-Antonio Reddén Hidalgo Vice ordférande

Thomas Lévblom Ordférande

Bo Killkvist Suppleant

Birgitta Kallkvist Suppleant

Joel Gustavsson Suppleant (invald vid 8rsstdmman 2019)

1 tur att avga vid ordinarie féreningsstimma ar Thomas Lévblom och Birgitta Kallkvist.

Styrelsen har under 8ret hillit 11 protokoliférda styrelsemdten.
1 protokolifért konstituerande méte samt 1 protokollfort budgetméte. Budgetikonferens for 2020 3rs budget genomfirdes den 16

november 2019 pd Gorvalns Slott.

Revisorer
Laila Turunen Foreningsvald ordinarie
BoRevision Av HSB Riksférbund utsedd revisar

Representanter vid HSB:s fullmiktige
Foreningens representant | HSB:s fullméktige har varit Thomas Livblom.

Valberedning
Valberedningen bestod av Gerd Lévblom och Yiwa Rydberg.

Underhalisplan
Underhlisplan far planerat periodiskt underhail har uppréttats av styrelsen. Planen ligger il grund fér styrelsens beslut om
reservering till eller ianspréktagande av underhélisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesikining genomférdes 2019-16-07.

Underhalisplanens syfte ar att sakerstitla att medel finns fér det planerade underhdll som behdvs for att hélla fastigheterna | gott
skick. Under &ret utfort underhl framgdr av resultatrékningen.

Hallbarhet

Ekonomi
V&r férening har valt en styrelse som sékerstiller att regler och forordningar avseende penningtvitt efterlevs och att inga

ekonomiska cegentligheter sker.
Miljo
Féreningen véirderar hiigre de leverantirer vilka tar ett s8 stort miljidméssigt ansvar som méiligt.

Social
Féreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar

Féreningen hade 8t mediemmar vid utgingen av verksamhetséret 2019. Under dret har 3 Gverldtelser skett.
Under dret har styrelsen godként tvd andrahandsuthyrningar.

Den ena lagenhet nr 13 t.o.m. den 30 september 2020 (studier) och den andra lagenheten nr 31 till den 30 juni 2020 (prova att bo
utomiands). @
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsréttsforening Norrboda i Upplands-Bro

Flerarséversikt

Ekonomisk sammanstiilining och nyckeltal i bostadsréttsforeningen

F&r att géra ekonomin i en bostadsrittsférening enklare att férstd har HSB tagit fram ett antal s3 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltat
kan anvindas for att jamfora bostadsrattsfireningar med varandra och for att filja utvecklingen hos en enskild
hostadsrattsfdrening, Syftet &r att skapa tryaghet och férstielse for dig som medlem, képare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal & ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekanomiska stéllning och géira det enkelt for fasaren att
jamfira exempelvis en bostadsratisférening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa vir forenings nyckeltal de senaste fem 8ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltat 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 895 895 895 923 946
Totala Intakter kr/kvm 974 949 950 970 990
Sparande &l underh8ll och investeringar kifkvm 326 321 304 326 332
Beldning, krfkvm 9177 9438 9 462 9 486 9772
Rantekansfighet 10% 11% 11% 10% 10%
Drift och underhll krfkvm 492 486 486 511 496
Energikostnader kr/kvm 170 179 174 177 164

Fiérklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exldusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tink pd att detta &r ett genomsnitt | freningen, For att rikna ut en enskild bostadsrétts drsavgift ska man utgé frén bostadsréttens

andelsvarde.

Totala intékter
Anger féreningens totala intakter for rikenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea, Mdnga bostadsrattsfiireningar har

intakter utdver Srsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och dd syns det har.

Sparande till framtida underhafl och investeringar
V&r forening har ett antal stora komponenter som vi shiter pa varje &r (stammar, fnster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underhllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort Jopande dverskott fSreningen har per

kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda investeringar).
P3 l3ng sikt gér pengama till de ptanerade underhdll och investeringar vi behéiver gora, antingen genom att vi har pengar ph
banken eller att vi har amorterat och pé sa sétt skapat ett ldneutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir ver. Lite langre ner gar det ocksd att se
hur vi réknar ut vart éverskott/sparande.

Beldning, kr/kvim
Bel&ningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsratsforeningen
har. F&r att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger” ska man utgd fran den bostadsrattens andelsvérde.

Rédntekanslighet
Anger hur ménga procent bostadsrattsfareningen behver hija avgiften med om réntan pd 18nestocken gar upp med en
procentenhet far att bibehilla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhdll
Genomsnittfig drift och underh8ll fordelas pa ytan for bostader och lokaler och beraknas pé drift och underhil exklusive eventuella

kostnader for planerat underhall,

Energikostnader
Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsér. Nyckeltalet réknar in
eventuella intikter frin separat debitering av dessa kostnader men for bostadsréttsfreningar som betalar sina medlemmars

hushalisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.
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Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 4 095 3990 3895 4 076 4161
Resultat efter finansiella poster 654 478 4 -148 718
Soliditet 50% 49% 49% 49% 48%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Féreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underh8ll och investeringar, Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen f&tt dver i den Idpande driften under rékenskapsdret. D&rfSr tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten)
samt &rets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 4 094 565
Rérelsekostnader = 3 048 066
Finansiella poster = 392 986
resultat 653 912
Planerat underhall + 63 80O
Avskrivningar + 653 821
Arets sparande 1371534
Arets sparande per kvm total yta 326
Forandring eget kapital
Yttre uh Balanserat Arets
Insatser fond resultat resultat
Belopp vid Arets ingdng 36 986 010 1 476 287 -123 153 478 293
Reservering till fond 2019 357 000 -357 000
1anspréktagande av fond 2019 -63 800 63 800
Balanserad i ny rakning 478 293 -478 293
Arets resultat 653 912
Belopp vid 8rets slut 36 986 010 1769 487 61 939 653 912

Forslag till disposition av drets resultat
Till stdimmans forfogande stir foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 61939
Brets resultat 653 912
715 852
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 355 139
Arets resuitat 653 912
Reservering till underhalisfond -357 000
Tanspr8ktagande av underhallsfond 63 800
Summa till stémmans forfogande 715 852

Stimman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rékning 715852

Ytterligare upplysningar betréffande freningens resultat och stéllning finns i efterfljande resultat- och balansrakning med tillhdrande
tildggsupplysningar.
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsétining Not 1 4 094 965 3989837
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -2 132 922 -2 260 236
Ovriga externa kostnader Not 3 -55 425 -53 704
Personalkostnader och arvoden Not 4 -205 898 -169 965
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -653 821 -653 821
Summa rorelsekostnader -3 048 066 -3 137 726
Rérelseresultat 1 046 899 852 111
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 11 427 11 349
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -404 413 -385 167
Summa finansiella poster -392 986 -373 818
Arets resultat 653 912 478 293
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HSB Bostadsrittsforening Norrboda i Upplands-Bro

Balansrdkning 2019-12-31  2018-12-31
Tillgéngar
Anldggningstiligangar
Materiella anldggningstiflgéngar
Byggnader och mark Not 7 73 984 473 74 638 295
Inventarier och maskiner Not 8 0 0
73 984 473 74 638 295
Finansiella anldggningstillgangar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anfaggningstiligdngar 73984 973 74 638 795
Omsétiningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar -5 867 3536
Ovriga fordringar Not 10 2 767 090 2529221
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 165 807 144 108
2 527 030 2 676 865
Kortfristiga placeringar Not 12 2 000 000 2 000 000
Kassa och bank Not 13 177 200
Summa omsattningstillgdngar 4927207 4 677 065
Summa tillgdngar 78 912 181 79 315 860

[ Cal
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HSB Bostadsrattsférening Norrboda i Upplands-Bro

Balansriékning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 36 986 010 36 986 010
Yttre underhdilsfond 1769 487 1476 287
38 755 497 38 462 297
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 61 939 -123 153
Arets resultat 653 912 478 293
715 852 355 139
Summa eget kapital 39 471 349 38 817 436
Skulder
L&ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 38 469 850 38 569 850
38 469 850 38 569 850
Korlfristiga skufder
Skulder till kreditinstitut Not 15 100 000 1 100 Q00
Leverantorsskulder 236 722 190 901
Skatteskulder 7 572 5688
QOvriga skulder Not 16 12 393 10 216
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 614 295 621 768
970 982 1928 573
Summa skulder 39 440 832 40 498 423
78912 181 79 315 860

Summa eget kapital och skulder

e
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HSB Bostadsriittsforening Norrboda i Upplands-Bro

2019-01-01  2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31  2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 653 912 478 293
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 653 821 653 821
Kassaflide fran lopande verksamhet 1307 734 1132114
Kassaflide fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -12 296 105 933
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skuider 42 409 94 175
Kassaflide frén lopande verksamhet 1337 846 1143 872
Investeringsverksamhet
Kassafldde fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&n till kreditinstitut -1 100 000 -100 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1 100 000 -100 000
Arets kassaflode 237 846 1043 872
Likvida medel vid drets borjan 4 501 669 3 457 796
Likvida medel vid drets slut 4 739 515 4 501 669

1 kassaflddesanalysen medriknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
Lv.d
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HSB Bostadsrattsforening Norrboda i Upplands-Bro
Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningsiagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning | mindre foretag (K2).

Belopp anges & kronor om inget annat anges.
Tillgangar och skulder har viirderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyia.
L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som [angfristiga skulder.

Avskrivning fastighet
Principen for K2 r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enfighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med

separata avskrivningsplaner.

Byagnaden skrivs av linjart Sver nyttjandeperioden med 0,87 % av anskaffningsvdrdet arligen och total livsléngd har
beddimts til 120 ar frin fardigstallandetiden,

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition p8 basis av foreningens
underhélisplan. Avsitining och iansprakstagande fr8n underhdilsfonden beslutas av styrelsen,

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Forepingen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p4 bostéider som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapsaret 1 377 krenor per ligenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening, som skattemassigt dr att betrakta som ett privatbostadsfiretag, belastas vanfigtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hénfiras till fastigheten, t ex avkastning pa en del

placeringar.

FSreningen har sedan tidigare &r ett skattemdassigt underskott uppgéende till 1 185 033 kr.
-
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Rrsavgifter 3761 424 3761 424
Hyror 140 875 140 350
Ovriga intakter 195 816 89 463
Bruttoomsattning 4098 115 34991237
Avgifts- och hyresbaortfall -3 150 -1 400
4 094 965 3989837
Not 2 Drift och underhéll
Fastighetsskatsel och lokaivérd 496 118 436 063
Reparationer 153 501 139 591
El 62 276 63 906
Uppvarmning 502 829 525 245
Vatten 151 485 161 208
Sophdmining 197 413 188 910
Fastighetsférsakring 71 187 68 580
Kabel-TV och bredband 36 462 36 440
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 93 636 90 916
Forvaltningsarvoden 281 094 290 469
QOvriga driftkesthader 23121 41 246
Planerat underhéll 63800 217 662
2132922 2 260 236
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 0 63
Farbrukningsinventarier och varuinkdp 10 275 6023
Administrationskostnader 8 945 12 438
Extern revision 10 525 9 500
Medlemsavgifter 25 680 25 680
55 425 53 704
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 136 500 112 000
Revisionsarvode 4 000 4 000
(vriga arvoden 6 000 7 006
Sodala avgifter 46 000 37 865
QOvriga personalkostnader 13 398 9100
205 898 169 965
Not 5 Rénteintikter och liknande resultatposter
Ranteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 737 535
Rénteintdkter HSB placeringskonto 518 517
Rénteintikter HSB bunden placering 10 000 10 000
Ovriga ranteintakter 172 297
11427 11349
Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostmader langfristiga skulder 404 413 384 902
Ovriga rantekostnader 0 265
404 413 385 167

"ol
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskafmingsvarde byggnader 75 026 000 75 026 000
Ingdende anskaffningsvérde mark 6 633 000 6 633 00O
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 81 659 000 81 659 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -7 020 705 -6 366 B84
Arets avskrivningar -653 821 -653 821
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 674 527 -7 020 705
Utgdende redovisat virde 73984 473 74 638 295
Taxeringsviirde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 48 000 000 39 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler ¢ 0
Taxeringsvarde mark - bostader 13 600 000 11 400 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvarde 61 600 000 50 400 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvarde 13 495 13 485
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvirden 13 495 13 495
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -13 495 -13 495
Utgdende ackumulerade avskrivningar -13 495 -13 495
Bokfirt virde o o
Not 9 Andra Kngfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i H5B Stockholm 500 506
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 27 752 27 752
Avrakningskonto HSB Stockholm 2221221 1983 869
Placeringskonto HSB Stockholm 518117 517 600
2 767 090 2529 221
Not 11 Fiorutbetalda kostmader ach upplupna intikter
Forutbetaida kostnader 151 893 131 397
Upplupna intdkter 13914 12 711
165 807 144 108

Dvanstiende poster bestdr av forskotisbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsér samt

intaktsfordringar for innevarande rékenskapsér.@



Org Nr: 769608-0972

HSB Bostadsratisférening Norrhboda | Upplands-Bro

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 6 minader HSB Stockholm 2 000 000 2 000 000
2 000 000 2 000 000
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 177 200
177 200
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Réntezndr Nasta drs
Laneinstitut Lénenummer Rénta dag Belopp amortering
Swedbank 2658808247 1,11%  2019-11-28 12 900 000 0
Swedbank 2658808262 1,11%  2019-1i-28 13 000 Q00 0
Swedbank 2855464786 1,19%  2020-09-25 12 669 B50 100 000
38 569 850 100 000
Ldngfristiga skulder exklusive kortfristig del 38 469 850
Om fem 3r beriknas nuvarande skulder tll kreditinstitut uppga tll 38 069 850
Stillda siikerheter
Fastighetsinteckningar stillda for skulder till kreditinstitut 44 673 000 44 673 000
Not 15 Skulder tifl kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 100 000 1100 000
Not 16 Ovriga skulder
Momsskuld 12 393 10 216
Inre fond 0 1]
12 393 10 216
Not 17 Upplupna kostnader och flirutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 40 055 49 334
Forutbetalda hyror och avgifter 321 243 311737
Ovriga upplupna kostnader 252 997 260 657
614 295 621 768

QOvanstiende poster bestar av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rakenskaps8r samt skuider
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.

&
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HSB Bostadsratisforening Norrboda i Upplands-Bro
2019-12-31  2018-12-31

Noter
Not 18 Visentliga hiindelser efter rets stut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

Stockholm, den__ 5 /10, 2650
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Av féireningen vald revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Norrboda i Upplands-Bro, org.nr. 769608-0972

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Norrboda i
Upplands-Bro for rékenskapsaret 2019,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafiade for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med
&rsredovisningens dvriga delar.

och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen eniigt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan atl det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamhet pé Klassificeringen av féreningens skulder till kredifinstitut |
arsredovisningen. Foreningen har lan som kiassificeras som fangfristiga men forfaller inom et &r fran balansdagen och som dérmed &r

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvindig for att upprétta en drsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppratiandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen fir
bedémningen av féreningens formaga att forisétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om frhaftanden som kan paverka
formagan aft fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Anfagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ma| &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet Inte innehaller nagra vésentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentiiga om de enskill gller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enfigt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéfning under hela revisionen.

Dessutom;

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa vegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
ulifran dessa risker ach inhdmtar revisionsbevis som &r
tilrackliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund f&r mina
uttalanden. Risken fr att inte uppticka en vasentlig felaktighet
till fljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pA misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiklliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens intema
kontroll som har betydelse fir min revision fdr att utforma
granskningsatgérder som &r [dmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

s utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimiigheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar,

s drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
Arsredovisningen, Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
forhaltanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar slutsatsen aft
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar &r otiliréckliga, medifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram til datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framfida héndelser eller forhallanden gdra att en fGrening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

s utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen ach
innehallet i Arsredovisningen, déribland upplysningama, ach om
Arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelsema p4 ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten f&r den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar



Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens férvalining fér HSB Brf Narrboda i Upplands-Bra for
rakenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller frlust.

Vi fillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt férslaget
i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisom utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
befraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av fireningens egna kapilal,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och fdrvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
forfigpande beddma féreningens ekonomiska situation och att fillse att
fisreningens organisation &r utformad sé att bokfdringen,
medelsférvaltningen och fireningens ekonomiska angeléagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande: satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av firvaltningen, och dammed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en fimlig
grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nigon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersatningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panigot annat sétt handkat i strid med bostadsréttslagen,
tilimpliga delar av lagen om ekonamiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraflande revisionen av forslaget til dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, ar att med rimiig
grad av sékerhet bedma om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka Atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller aft ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller fériust inte &r forenligt med bostadsratisiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisom utsedd av HSB Riksfdrbund professionelit omddme och har en
professionelit skeptisk instllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget tilt dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras p4 revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och vertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsundertag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som #r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag tilt dispositioner betréffande fdreningens vinst effer fdrust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med bostadsrétistagen.

Stockholm den 2.3/ — 2020
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