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Forvaltningsberdttelse for HSB Bostadsrattsférening Norrboda i Upplands-Bro

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for féreningens verksamhet under rékenskapsaret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen bildades den 21 november 2001 och registrerades den 1 mars 2002.
Foreningen &ager fastigheterna pd Norrbodavagen 7-17A (Kungséngen-Tibble 1:430).
Styrelsen har sitt sate i Upplands-Bro.

Fastigheterna har under verksamhetsdret fullvardesforsékrade hos Protektor Férsékringar.
I forsékringen ingdr bostadsrattstillagg samt styrelseansvarsforsékring.
Styrelseansvarsforsakring var tecknad hos AIG Europe Limited UK filial i Sverige.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 68 4203
Parkeringar och

garageplatser 67

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter

Under 2020 har &rsavgifterna varit oféréandrade.
Foreningen amorterade av pa befintliga 18n med totalt 2.300.000 SEK under 2020.
Beslut togs under budgetmétet for 2021 att genomfora en betalningsfri mdnad (februari) under 2021

Genomfort planerat underhdll under rikenskapséret

Rensning av sly i kanten till skogen har utforts.

Ommalning av linjemarkeringar pd samtliga p-platser.

Inoljning av samtliga traracken p& parkeringsplatserna har utforts.

Inkop av plantor och buskar for plantering i krukor vid parkeringarna
Inkdp av dekorationsbelysning for uppsattning i buskar och krukor till jul.
Underhall av hissdérrarna i nr 7 och nr 17 genomférdes under sommaren
Byte av fastighetsmataren for el genomfordes den 1 oktober

Installation av extra utebelysning pa fasad till Norrbodavégen 9.
Uppsattning av Rokforbudsskyltar vid lekplatsen.

Byte av inluftsfilter i Iagenheterna har pabérjats.

Infort kéllsortering av metallférpackningar har genomforts.

Genomgdng och upprattande av nya boenderegler har genomforts.

Framtida underhdll enligt underhdlisplan

Paborja utbyte av 6vriga takflaktar for de réda husen om nédvandigt.

Ev. Utbyte av komponenter i undercentralen UC (Fjarrvarme, varm- och kallvatten och Radiatorvarme) eller hela UC
Oljningsarbeten pd trappan och éntre planen for de réda husen skall genomféras.

P&bdrja ev. underhdll av hissarma i nr 7 och 17

Reparationer av samtliga trappracken for de roda husen.

Ovriga visentliga handelser

Vérstadningen stélldes in p.g.a. Covid-19 epedimin.

Norrboda-bladet utkom med 3 nummer under &ret.

Hoststadningen genomfordes 26 september med ett 30-tal medlemmar. Huvuduppgiften var att rensaupp i omradet
samt nedklippning av hackar och buskar i omradet.

Stadningen avslutades med nybryggt Kaffe/The, hembakad peppar- och sockerkaka (Ritva) samt bullar och kakor.
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Staimma
Ordinarie foreningsstdamma holls 2020-05-07. Vid stémman deltog 7 medlemmar varav 6 var rostberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under dret haft foljande sammanséttning:
Styrelsemediem Roll

Arne Ericsson HSB-ledamot
Bengt Andersson Ledamot
Juan-Antonio Reddn Hidalgo Ledamot
Thomas Lévblom Ledamot

Suppleanter: Bo Kallkvist, Birgitta Kéllkvist och Joel Eriksson.
I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma ar Bengt Andersson och Juan-Antonio Reddn Hidalgo.

Sammantraden

Styrelsen har under dret hallit 11 protokollférda styrelseméten. 1 protokollfrt konstituerande méte samt 1 protokollfért budgetmote.
Budgetkonferens for 2021 &rs budget genomférdes den 2 december via telefonkonferens.

Ndgra moten har &gt rum via telefonkonferens p.g.a. Covid-19 epidemin.

Fastighetssyn med genomgéng av underhélisplanen genomférdes den 16 april tillsammans med HSB:s fastighetsforvaltare.

Drift méten med HSB:s fastighetsskotsel har genomforts vid 2 tillfallen 16 april och 19 oktober.

Marksyn har inte kunnat genomférdes med SWEAX under 2020 fér genomgang av avtalet och utfért sommararbete.
Avstamning ang. brister i genomfort utférande under sommarhalvéret har dgt rumvia telefon.
Bristerna dtgardades pa ett féredomligt satt efter denna kontakt.

Besiktning av lekplatsen genomford 25 april av Arne Ericsson. Féljande anmérkningar har 8tgérdats.
Bank och bord har mélats om, gunghasten har mélats om och marknivan vid gunghésten har héjts.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Thomas Lévblom, Bengt Andersson samt Juan Reddn. Teckning sker tvd i forening for belopp 6verstigande
10.000 SEK.

Revisorer
Laila Turunen Av foreningen vald intern revisor
Borevision Av HSB utsedd extern revisor

Representanter vid HSB:s fullmédktige
Foreningen har ingen utsedd representant i HSB:s fullmaktige.

Valberedning
Valberedningen bestod av Gerd Lovblom och Ylva Rydberg.

Underhdlisplan

Underhdlisplan fér planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller ianspraktagande av underh8llsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2020-04-16.

Underhdlisplanens syfte &r att sikerstalla att medel finns for det planerade underh&ll som behdvs fér att halla fastigheterna i gott
skick. Under dret utfort underhll framgdr av resultatrakningen.

<
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Hallbarhet

Ekonomi

Var forening har valt en styrelse som sékerstéller att regler och férordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga ekonomiska
oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen varderar hogre de leverantorer vilka tar ett s& stort miliomassigt ansvar som méiligt.

Social
Féreningens medlemmar idaqg ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 81 (81) medlemmar vid utgdngen av verksamhetséret 2020 (2019). Under &ret har 8 (3) dverldtelser skett.

Under dret har styrelsen godkant sex andrahandsuthyrningar.

En lagenhet nr 13 t.o.m. den 26 september 2021.

En lagenhet nr 19 t.o.m. den 1 augusti 2021.

En lagenhet nr 31 t.o.m. den 1 december 2020. Denna har avslutats
En lagenhet nr 41 t.o.m. den 30 juni 2021. Denna har avslutats.

En lagenhet nr 59 t.o.m. den 1 april 2021. Denna har avslutats.

En lagenhet nr 63 t.o.m. den 1 augusti 2021.

Totalt fanns det 3 andrahandsuthyrda Iagenheter vid &rets utgang.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamféra bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsférening.
Syftet ar att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, képare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt for lasaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem 8ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm 895 895 895 895 923
Totala intakter kr/kvm* 954 974 949 950 970
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 331 326 321 304 326
Beldning, kr/kvm 8 630 9177 9438 9 462 9 486
Rantekanslighet 10% 10% 11% 11% 10%
Totala driftkostnader kr/kvm 537 492 486 486 511
Energikostnader kr/kvm 163 170 179 174 177

*Nyckeltalet berdknas pd ett annat underlag &n i tidigare drsredovisningar, se forklaring nedan.

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pa att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rékna ut en enskild bostadsrétts &rsavgift ska man utgd frdn bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter

Anger féreningens totala intékter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, védrme och vatten som faktureras
foéreniningens medlemmar och hyresgaster raknas ej med i totala intakter. M&nga bostadsréttsféreningar har intakter utéver
drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och d syns det har.
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Sparande till framtida underhdll och investeringar

VAar forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfér maste vi spara till det
framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande éverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda investeringar). P&
1&ng sikt gé&r pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har pengar p& banken
eller att vi har amorterat och pd s& satt skapat ett I&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir 6ver. Lite langre ner gér det ocksd att se
hur vi raknar ut vart 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas p& kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen har.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd fran den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekanslighet
Anger hur ménga procent bostadsrattsforeningen behover haja avgiften med om réntan pd I&nestocken gér upp med en procentenhet
for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhdll (exklusive planerat underhdll), 6vriga externa kostnader samt personalkostnader.
Frén den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmarna och hyresgaster fakturerade, intakter for el, varme och vatten.
Den totala kostnaden fordelas pd ytan for bostader och lokaler.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsér. Nyckeltalet raknar in eventuella
intakter fr&n separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars hushélisel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 3999 4 095 3990 3995 4 076
Resultat efter finansiella poster 736 654 478 4 -148
Soliditet 52% 50% 49% 49% 49%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt dver i den Ipande driften under rékenskapséret. Dé&rfér tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten)
samt drets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 3 999 455
Rorelsekostnader - 2912 322
Finansiella poster - 351 051

rets resultat 736 082
Planerat underhdll + 0
Avskrivningar + 653 821
Arets sparande 1389 904
Arets sparande per kvm total yta 331

C
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Forandring eget kapital

Yttre uh Balanserat Arets

Insatser fond resultat resultat

Belopp vid &rets ingang 36 986 010 1 769 487 61 939 653 912
Reservering till fond 2020 442 000 -442 000
Ianspréaktagande av fond 2020 0 0

Balanserad i ny rakning 653912 -653 912

Arets resultat 736 082

Belopp vid &rets slut 36 986 010 2 211 487 273 852 736 082

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 715 852
Arets resultat 736 082
Reservering till underhalisfond -442 000
Ianspraktagande av underhélisfond 0
Summa till stammans forfogande 1009 934

Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning 1009934

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stélining finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande
tillaggsupplysningar.
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HSB Bostadsrattsforening Norrboda i Upplands-Bro

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 3999 455 4 094 965
Rorelsekostnader
Drift och underhéll Not 2 -2 033 334 -2 132 922
Ovriga externa kostnader Not 3 -49 261 -55 425
Personalkostnader och arvoden Not 4 -175 906 -205 898
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -653 821 -653 821
Summa roérelsekostnader -2 912 322 -3 048 066
Rorelseresultat 1087 133 1 046 899
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 11 245 11 427
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -362 296 -404 413
Summa finansiella poster -351 051 -392 986
Arets resultat 736 082 653 912
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgédngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 73 330 652 73 984 473
Inventarier och maskiner Not 8 0 0
73 330 652 73 984 473
Finansiella anldaggningstillgéngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgédngar 73 331 152 73 984 973
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar -3996 -5 867
Ovriga fordringar Not 10 1 803 847 2767 090
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 273 489 165 807
2073 340 2 927 030
Kortfristiga placeringar Not 12 2 000 000 2 000 000
Kassa och bank Not 13 177 177
Summa omsattningstillgdngar 4073517 4927 207
Summa tillgéngar 77 404 669 78 912181
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 36 986 010 36 986 010

Yttre underhallsfond 2 211 487 1 769 487
39 197 497 38 755 497

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 273 852 61 939

Rrets resultat 736 082 653 912

1009 934 715 852

Summa eget kapital 40 207 431 39 471 349

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 24 400 000 38 469 850
24 400 000 38 469 850

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 11 869 850 100 000

Leverantorsskulder 403 872 236 722

Skatteskulder 9 667 7 572

Ovriga skulder Not 16 13 227 12 393

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 500 622 614 295
12 797 238 970 982

Summa skulder 37 197 238 39 440 832

Summa eget kapital och skulder 77 404 669 78912181
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2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 736 082 653 912
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 653 821 653 821
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1 389 904 1307 734
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -111 613 -12 296
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 56 406 42 409
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1 334 697 1 337 846
Investeringsverksamhet
Investeringar/férsaljningar av finansiella anlaggningstillgédngar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -2 300 000 -1 100 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 300 000 -1 100 000
Arets kassafléde -965 303 237 846
Likvida medel vid drets borjan 4 739 515 4 501 669
Likvida medel vid drets slut 3774212 4 739 515

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.@’
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HSB Bostadsrattsforening Norrboda i Upplands-Bro
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med % av anskaffningsvardet drligen och total livslangd har bedomts till
120 &r frén fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 ar. Under &ret har komponenterna skrivits av med 0,87 % av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

L&n som forfaller till betalning inom 12 ménader frén balansdagen redovisas fran och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte raknats om.

Lanen &r av l8ngfristig karaktér och kommer att omsattas pé forfallodagen.

Fond for yttre underhdll
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhdlisplan. Avsattning och iansprakstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 429 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet fér lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 1 185 033 kr.
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 3761 424 3761 424
Hyror 140 700 140 875
Ovriga intakter 98 381 195 816
Bruttoomsattning 4000 505 4098 115
Avgifts- och hyresbortfall -1 050 -3 150
3999 455 4 094 965
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvérd 382877 496 118
Reparationer 223 449 153 501
El 52 238 62 276
Uppvarmning 460 097 502 829
Vatten 172018 151 485
Sophamtning 192877 197 413
Fastighetsforsakring 94 871 71187
Kabel-TV och bredband 48 565 36 462
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 97 172 93 636
Férvaltningsarvoden 294 088 281 094
Ovriga driftkostnader 15 082 23121
Planerat underhall 0 63 800
2033334 2132922
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 4 657 10 275
Administrationskostnader 8174 8 945
Extern revision 10 750 10 525
Medlemsavgifter 25 680 25 680
49 261 55 425
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 132 001 136 500
Revisionsarvode 6 000 4000
Ovriga arvoden 8 000 6 000
Sociala avgifter 29 905 46 000
Ovriga personalkostnader 0 13 398
175 906 205 898
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 561 737
Ranteintakter HSB placeringskonto 520 518
Ranteintakter HSB bunden placering 9972 10 000
Ovriga ranteintakter 192 172
11 245 11 427
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 361 891 404 413
Ovriga rantekostnader 405 0
362 296 404 413
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingé&ende anskaffningsvarde byggnader 75 026 000 75 026 000
Ingdende anskaffningsvarde mark 6 633 000 6 633 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 81 659 000 81 659 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -7 674 527 -7 020 705
Arets avskrivningar -653 821 -653 821
Utgdende ackumulerade avskrivningar -8 328 348 -7 674 527
Utgdende redovisat varde 73 330 652 73984 473
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 48 000 000 48 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 13 600 000 13 600 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvarde 61 600 000 61 600 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 13 495 13 495
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 13 495 13 495
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -13 495 -13 495
Utgdende ackumulerade avskrivningar -13 495 -13 495
Bokfort varde 0 0
Not 9 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 29 812 27 752
Avrakningskonto HSB Stockholm 1 255 398 2221221
Placeringskonto HSB Stockholm 518 637 518 117
1803 847 2767 090
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter
Forutbetalda kostnader 252933 151 893
Upplupna intakter 20 556 13 914
273 489 165 807

Ovanst8ende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.

(7]




Org Nr: 769608-0972

HSB Bostadsrattsforening Norrboda i Upplands-Bro

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 6 ménader HSB Stockholm 2 000 000 2 000 000
2000 000 2000 000
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 177 177
177 177
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta &rs
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Swedbank 2658808247 0,87%  2023-02-24 12 150 000 0
Swedbank 2658808262 0,91%  2024-02-23 12 250 000 0
Swedbank 2855464786 0,72%  2021-09-24 11 869 850 100 000
36 269 850 100 000
Om fem 8r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 35 769 850
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 24 400 000
Féreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar.
Stédllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 44 673 000 44 673 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 11 869 850 100 000
11 869 850 100 000
Not 16 Ovriga skulder
Momsskuld 13 227 12 393
Inre fond 0 0
13 227 12 393
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 2522 40 055
Forutbetalda hyror och avgifter 320599 321 243
Ovriga upplupna kostnader 177 501 252 997
500 622 614 295

Ovanstdende poster best8r av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder

som avser innevarande rikenskaps&r men betalas under nastkommande &r.
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Org Nr: 769608-0972

HSB Bostadsrattsforening Norrboda i Upplands-Bro

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 18 Visentliga hdandelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter drets slut

715
Stockholm, den /2 - 21
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VA&r revisionsberattelse har [ - ‘3 -2\ lamnats betraffande denna &rsredovisning

fuike T ﬁ\@‘

. u .
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Av HSB Riksfoérbund férordnad revisor

Av féreningen vald revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Norrboda i Upplands-Bro, org.nr. 769608-0972

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Norrboda i
Upplands-Bro for rakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremnas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.




Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Norrboda i Upplands-Bro for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens anevar o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar foreningens organisation ar utformad s4 att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i

omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedoma om néagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e pénéagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot thIAn;glig_a Qelarlav Iage|;1 on;;konomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka éatgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockhoim den (9 12 —2021

Adnin Ali Laila Turunen
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




