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@ Org Nr: 716420-3205

Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Lillsjon i Upplands-Bro

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen ager fastigheterna Sylta 3:5, 3:101, 3:103, 3:116, 3:126, 3:28, 3:33, 3:54, 3:68, 3:69, 3:72, 3:96, 3:97, 3:98, 3:99 i
Upplands-Bro kommun.

Styrelsen har sitt sate i Kungsangen, Upplands-Bro kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsrétter 44 3586
Lokaler 1 60
Parkeringar och

garageplatser 30

Foreningens fastighet ar byggd 1990, vardedr 1990.
Foreningen &r fullvardesforsakrad i Folksam. I forsakringen ingdr bostadsrattstilligg samt styrelseansvarsforsakring.

Samfillighet/gemensamhetsanldaggning
Foreningen ar delaktig i Fyrens samgallighet.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapséret

Arsavgifter
Under 3ret har &rsavgifterna férandrats med 5 %.

Genomfort planerat underhdll under rékenskapséret

Balkongrenovering har p&bdrjats pd Lars Ekborgs Vég. Vindskivor utbytta pd Lars Ekborgs Véag. 4st trasiga forrddsdorrar utbytta. OVK
paborjades men kunde inte slutféras under 2020 utan fortsatte och slutbesiktades under Q1 — 2021. Takavluftning monterats pd
vindsutrymmen pé vissa lagenheter pd Lars Ekborgs Vag. Vi har under dret bytt ut 4 varmepannor samt utfért spolning av rorsystem
vid behov for &tgard av bristfalliga varmefloden till radiatorer.

Pagdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard
2021 Fasad/balkong Renovering pa Lars Ekborgs Vag
2021 Utemiljo Atgérd av trasiga staket och bygg pé Lars Ekborgs Vg.

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2020 4st Varmepannor byttes under 2020 p& Lars Ekborgs vég 2, 22, 29 & 14
2020 - 2021 Fasader, delar av balkonger Byte av viss panel, byte av vissa fonsterkarmar

2018 - 2019 Fasader Utredningar om renoveringar

2017 Mark Gallring av buskar och trad

2017 Lagenheter och parhus Utbyte av varmepannor

2017 Trappor Halkbekdampning och forstarkningar

2016 Tak Mossbekampning pd Lars Ekborgs vag
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Lillsjon i Upplands-Bro

Stamma
Ordinarie féreningsstéamma holls 2020-06-30. Vid stamman deltog 15 medlemmar varav 15 var rostberattigade.

Extra stdmma holls 2020-02-10. Vid extra stamman besléts att valja Golestan Masoudeh till interntrevisor.

Styrelse
Styrelsen har under perioden fram till stdmman 20-06-30 haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Timmy Brandt Ordférande
Andreas Tarander Sekreterare
Anette Bergqvist Ledamot

Per Andersson Ledamot
Johan Svensson Ledamot
Antti Ahonen HSB-ledamot
Jirgen Briinahl Suppleant
Ywohnne Ygermark Suppleant

Under perioden frdn stdmman 2020-06-30 har styrelsen haft féljande sammanséttning:

Styrelsemedlem Roll

Timmy Brandt Ordférande
Andreas Tarander Sekreterare
Anette Bergqvist Ledamot
Johan Svensson Ledamot
Johan Hjelmstedt Ledamot
Antti Ahonen HSB-ledamot
Jirgen Briinahl Suppleant
Ywohnne Ygermark Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstémma ar Anette Bergqvist samt suppleanterna Jirgen Briinahl och Ywohnne Ygnemark.

Revisorer
Gulestan Masoudeh  Foreningsvald ordinarie
Adnin Ali Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmdktige
Foreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Timmy Brandt.

Valberedning
Valberedningen bestdr av vakant.

Underhdlisplan

Underh8lisplan fér planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller ianspréktagande av underhalisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2020-04-28.

Underh8lisplanens syfte &r att sakerstalla att medel finns fér det planerade underh8ll som behdvs for att halla fastigheterna i gott
skick. Under 8ret utfért underhdll framgdr av resultatrakningen.

Transaktion 09222115557445597015 Signerat TB, JH, AB, JS, AT, AA1, AA2




@ Org Nr: 716420-3205

Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Lillsjon i Upplands-Bro

Hallbarhet

Ekonomi

V&r férening har valt en styrelse som sékerstéller att regler och férordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga ekonomiska
oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen varderar hogre de leverantorer vilka tar ett sd stort miliémassigt ansvar som méjligt.

Social
Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 62 (60) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2020 (2019). Under &ret har 1 (3) dverldtelser skett.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsréattsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsréttsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sd kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamféra bostadsrattsféreningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening.
Syftet &r att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, képare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stélining och géra det enkelt for lasaren att
jamfdra exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem dren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm 788 750 750 750 750
Totala intakter kr/kvm* 816 788 788 941 821
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 313 345 205 414 143
Beldning, kr/kvm 6 828 6 949 7 111 7 273 7 435
Rantekanslighet 9% 9% 10% 10% 10%
Totala driftkostnader kr/kvm* 430 350 432 378 521
Energikostnader kr/kvm 41 40 16 16 24

*Nyckeltalet berdknas pé ett annat underlag an i tidigare drsredovisningar, se forkiaring nedan.

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta ar ett genomsnitt i foreningen. For att rékna ut en enskild bostadsrétts &rsavgift ska man utgd fr&n bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter

Anger foreningens totala intdkter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, vérme och vatten som faktureras
féreniningens medlemmar och hyresgaster raknas ej med i totala intakter. Manga bostadsrattsforeningar har intakter utGver
drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och d& syns det har.
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Lillsjon i Upplands-Bro

Sparande till framtida underhall och investeringar

V&r forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér maste vi spara till det
framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort Idpande Gverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gér foreningens sparande till olika saker varje 8r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda investeringar). Pa
1&ng sikt g&r pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar pa banken
eller att vi har amorterat och pd s8 satt skapat ett [&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite langre ner gér det ocksd att se
hur vi raknar ut vart 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen har.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger" ska man utgd fran den bostadsréttens andelsvérde.

Réantekanslighet
Anger hur m&nga procent bostadsrattsféreningen behdver hdja avgiften med om rantan pa l8nestocken gér upp med en procentenhet
for att bibehdlla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhdll (exklusive planerat underhdll), Gvriga externa kostnader samt personalkostnader.
Frdn den totala kostnaden dras déarefter eventuella, till medlemmar och hyresgaster fakturerade, intakter for el, varme och vatten.
Den totala kostnaden fordelas pd ytan for bostader och lokaler.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsér. Nyckeltalet raknar in eventuella
intékter frdn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsréttsforeningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 2 976 2 875 2 875 2933 2 993
Resultat efter finansiella poster 293 590 32 657 -91
Soliditet 35% 35% 33% 32% 30%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rakenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte pdverkar likviditeten)
samt drets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 2 975 823
Rorelsekostnader = 2 417 369
Finansiella poster = 265 773
Arets resultat 292 681
Planerat underhall + 430 513
Avskrivningar + 418 866
Arets sparande 1142 061
Arets sparande per kvm total yta 313
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Lillsjon i Upplands-Bro

Forandring eget kapital

Yttre uh Balanserat Arets

Insatser fond resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 21 642 002 927 598 -9 530 234 589 799
Reservering till fond 2020 278 000 -278 000
Tanspraktagande av fond 2020 -430 513 430 513

Balanserad i ny rakning 589 799 -589 799

Arets resultat 292 681

Belopp vid drets slut 21 642 002 775 085 -8 787 922 292 681

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -8 940 435
Arets resultat 292 681
Reservering till underhallsfond -278 000
Ianspréktagande av underhdlisfond 430 513
Summa till stdmmans férfogande -8 495 240

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning -8 495 240

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande
tilldggsupplysningar.
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HSB Bostadsriattsforening Lillsjon i Upplands-Bro

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 2 975 823 2 875274
Ovriga rorelseintakter Not 2 0 234 839
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 3 -1 799 328 -1 524 861
Ovriga externa kostnader Not 4 -86 106 -78 018
Personalkostnader och arvoden Not 5 -113 068 -133 622
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -418 866 -419 046
Summa rorelsekostnader -2 417 369 -2 155 547
Rorelseresultat 558 454 954 566
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 6 627 618
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -266 400 -365 385
Summa finansiella poster -265 773 -364 767
Arets resultat 292 681 589 799
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HSB Bostadsrattsforening Lillsjon i Upplands-Bro

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 8 37 948 933 38 367 799
Inventarier och maskiner Not 9 0 0
37 948 933 38 367 799
Finansiella anlaggningstillgingar
Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 37 949 433 38 368 299
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 5906 1419
Ovriga fordringar Not 11 1248 210 738 169
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 93 109 395 554
1 347 225 1135 142
Summa omsattningstillgdngar 1347 225 1135 142
Summa tillgdngar 39 296 657 39 503 441
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HSB Bostadsrattsforening Lillsjon i Upplands-Bro

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21 642 002 21 642 002

Yttre underhélisfond 775 085 927 598
22 417 087 22 569 600

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -8 787 922 -9 530 234

Arets resultat 292 681 589 799
-8 495 240 -8 940 435

Summa eget kapital 13921 847 13 629 165

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 14 889 883 24 747 507
14 889 883 24 747 507

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 10 005 134 590 040

Leverantdrsskulder 103 620 218 164

Skatteskulder 9 491 13 459

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter Not 15 366 683 305 106
10 484 928 1126 769

Summa skulder 25 374 811 25 874 276

Summa eget kapital och skulder 39 296 657 39503 441
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HSB Bostadsrattsforening Lillsjon i Upplands-Bro

2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 292 681 589 799
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 418 866 418 686
Kassaflode fran I6pande verksamhet 711 548 1 008 486
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 297 957 -220 755
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -56 936 -251 394
Kassaflode fran I6pande verksamhet 952 569 536 337
Investeringsverksamhet
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -442 530 -590 041
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -442 530 -590 041
Arets kassaflode 510 039 -53 704
Likvida medel vid drets borjan 723 916 777 621
Likvida medel vid 3drets slut 1 233 956 723 916

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Lillsjon i Upplands-Bro
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 0,95 % av anskaffningsvérdet arligen och total livslangd har
beddmts till 120 ar fran fardigstallandetiden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen redovisas frdn och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte raknats om.

Lanen &r av I&ngfristig karaktér och kommer att omséattas pd forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hdgst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 429 kronor per ldgenhet och 8349 kr per smahus.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en
del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgéende till 84 210 112 kr.
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 2 825 328 2 690 952
Individuell matning vatten 0 87 166
Hyror 176 245 128 039
Ovriga intakter 4 250 29 156
Bruttoomsattning 3 005 823 2935 313
Avgifts- och hyresbortfall -30 000 -60 039
2975 823 2 875 274
Not 2 Ovriga roérelseintikter
Forsakringsersattningar 0 234 839
Not 3 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 273 610 303 905
Reparationer 308 440 207 063
El 33742 59 956
Vatten 111 077 93 767
Sophamtning 83513 83 813
Fastighetsférsdkring 86 188 76 954
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 164 976 159 216
lft')rvaltningsarvoden 299 335 276 061
Ovriga driftkostnader 7 935 14 525
Planerat underhall 430 513 249 600
1799 328 1524 861
Not 4 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 2139 29 119
Administrationskostnader 11 001 15 829
Extern revision 13750 13 630
Konsultkostnader 39776 0
Medlemsavgifter 19 440 19 440
86 106 78 018
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 86 630 86 630
Revisionsarvode 0 3930
Ovriga arvoden 990 990
Léner och 6vriga ersattningar 0 12 188
Sociala avgifter 25 448 29 884
113 068 133 622
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 437 249
Ovriga ranteintakter 190 369
627 618
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 266 350 365 385
Ovriga rantekostnader 50 0
266 400 365 385
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HSB Bostadsrattsforening Lillsjon i Upplands-Bro

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 43 841 357 43 841 357
Ingdende anskaffningsvarde mark 704 550 704 550
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 44 545 907 44 545 907
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -6 178 108 -5 759 421
Arets avskrivningar -418 866 -418 686
Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 596 974 -6 178 108
Utgdende redovisat varde 37 948 933 38 367 799
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 17 400 000 17 400 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 422 000 422 000
Taxeringsvarde byggnad - sm&hus 22 317 000 22 317 000
Taxeringsvarde mark - bostader 5000 000 5000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 100 000 100 000
Taxeringsvarde mark - sm&hus 17 554 000 17 554 000
Summa taxeringsvarde 62 793 000 62 793 000
Not 9 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvarde 0 293 073
Arets investeringar 0 -293 073
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar 0 -293 073
Arets utrangeringar 0 293 073
Bokfort varde 0 0
Not 10 Andra ldngfristiga viardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 14 254 14 253
Avrakningskonto HSB Stockholm 1233 956 723 916
1248 210 738 169
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 93 109 195 292
Upplupna intakter 0 200 262
93 109 395 554

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsdr samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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HSB Bostadsrattsforening Lillsjon i Upplands-Bro

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorséndr Nésta ars
Laneinstitut Ladnenummer Ranta dag Belopp amortering
SBAB 61551387 1,66%  2021-02-19 9 415 094 0
SBAB 14810587 0,64%  2023-02-14 7 281 738 0
SBAB 30732464 0,58%  2022-05-09 8 198 185 590 040
24 895 017 590 040
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 21 944 817
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 889 883
Foreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett 8r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta lI3nefinansieringen inom ett ar.
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda foér skulder till kreditinstitut 36 916 000 36 916 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 10 005 134 590 040
10 005 134 590 040
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 19 212 11916
Forutbetalda hyror och avgifter 241 479 209 609
Ovriga upplupna kostnader 105 992 83 581
366 683 305 106

Ovanstdende poster bestar av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under ndstkommande &r.
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Org Nr: 716420-3205

HSB Bostadsrattsforening Lillsjon i Upplands-Bro

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 16 Viasentliga hindelser efter rets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut
Stockholm, den
Anette Bergqvist Antti Ahonen

Andreas Tarander

Timmy Brandt

Johan Hjelmstedt Johan Svensson

Va&r revisionsberattelse har - - lémnats betraffande denna &rsredovisning

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksférbund forordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Lillsjon i Upplands-Bro, org.nr. 716420-3205

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Lillsjon i
Upplands-Bro for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foéreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrédckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Transaktion 09222115557446261039

Signerat AA



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lillsjon i Upplands-Bro for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar e - ) .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag il utdelning fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,

forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot taillémplig.a d_e lar av lagen om ekonomiska fGreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den / 2021

Adnin Ali
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557446261039 Signerat AA






