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BRF KUNGSTIBBLE

vy nr 76061 54298

A, ALLMANNA FORUTSATTNINGAR
Bostadsriittsforeningen Kungstibble, 769615-4298, dr repistrerad hos Bolagsverket, Den har il 8ndamil
atl frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 fdreningens hus upplata bostadslagenhbeter,
mark och tokaler med hostadsriitt utan tidsbegrinsning,

Bostadsridttsioreningen avser att uppféra fyra flerbostadshus. Tva hus uppfors med nitton (19) ligenheter
1 sju (7 viiningsplan/hus, och 1va hus med tupo (20) ldgenheter 1 sju (7} vAningsplan/bus totalt 78 bo-
stadsrittsligenheter pd Enbirsviigen 1 Kungsingen, Upplands-Bro kommun. Undercentral och grovsops-
rum utldrs 1 ett separat hus pé {Brgardsmarken, Forgdrdsmarken finplaneras, Parkeringsplatser anordnas,
Husen uppi6ys 1 tva etapper. | forsta ctappen byggs tvé hus dir inflytining & planerad 1l juni 2008, 1
andra etappen byggs tvd hus dér inflytining & planerad 1ill december 2008, Upplatelse kommer att ske i

samband med inflytining,

Fér att keanna wiiffa forhandsavial/upplitelseavial i enlighet med bostadsrittslagen 5 kap 3§/ 3 kap 1§ har
styrelsen upprittat fohande kostnadskalkylekononiiska plan {6r {Greningens framtida verksamhet,
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastigheisbelecknimg

Kungsiingens-Tibble 20:1
Upplands-Bro kommun

Adress

Enbitrsviipen 1, 3, 5 och 7 196 35 Kungsingen

Tomtens areal

!

9238 m*

Antal byggnader

6 st, varav 4 bostadshus, T teknikhus och
1 komplementsbyggnad.

Bostadsarea, totalt

ca G 076 m®

Antal bostadsldgenheter

78 bostadsrittsiigenheter

Antal p-platser

106 st, varav 4 handikappsplatser

tlusens utformning

Flervnings bostadshus

Husens placering i torhiiande till
varandra

Bredvid varandra pd gemensam fastighet

Cremensanuna anordningar

Vatten

Kommunalt vatten och aviopp.

Virmeanldggning

Barnvagnsrum

Fiarrvirme teknikbyggnaden

I st i varje bostadshyggnad

Rullstols{orvaring

1 st i varje bostadsbyggnad

Cyketorrad

} st varie bostadsbyggnad for hus 1 oel 2 samt
b st fr hus 3 och 4 1 komplementbygphad.
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Fliss 1 st linhiss 1 varje bostadsbyggnad
TV-anshuining Bredbandsanshutning

Byepfelsforsikring Iirsiikrings AB Bostadsgaranti
Byggsikerhetsforsikring Kommer att tecknas

FFastighetsforsakring Fastigheten kommer ati forsiikras Gl fullviirde
weees

Aviopp, ledningsrétt: Last, akt 0139-92/9.1

Datakabel, ledningseitt: Last, akt 0139-92/9.2

Géang- och cykelvig, officialservitut; Last, akt 0139-92/9.3

Gemensamhetlsanliggning

FFastigheten saknar skyldighet att ingd i sddan.

Kortfatiad beskrivning av bysanaden

;lomme Armerad belong (HDE)

Yiterviiggar Prefab betong och puts
Melanviggar Betong och gips pa stilreglar

Tak Triitakstolar, vaspont och Lﬁtskiki. |
Trappor Prefabricerade betongtrappor
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Tamburddrrar

Sikerheisdérrar

Fanster PVC med isolerglas
Balkonger Betongplattor/riicke av glas

Takterrasser

Betongpialtor/ricke av glas

fonster

Uteplatser Tritrall
Virme Vattenburen viieme med radiatorer

. Mekamsl franhuft och tilluft via ventiler under
Ventilation
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Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Viiggar Tak Ovrigt
Hall Natursten  Tapet Gring, vit
Kok Parkett Tapet Malat Spis med hill,

kyl/frys, diskmaskin
(cj T:or)

Vardagsrum Parkett Tapet Gring, vit

Sovrum Parkett Tapet Griing, vit

Badrum/WC Khinker Kakel Vitlackera- Tvittpelare,
dePlatkassetter | golvvirme

(hushillsel)

C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIG-
HETSFORVARY

Kaopeskilling By foreningens fastighet samt kostnad (o
entreprenaden samt Hkviditetsresery 100 000 ky F79 261 300

Beriknad prelimindr anskaffningskostnad 179 26§ 360

D. TAXERINGSVARDE

Bostiider 03 400 000
Fotalt 63 460 060
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0. FINANSIERINGSPLAN

Rimta &

Lan Befoppf  Bindningstid Riintesats Riinta] Amoriering L

Amoriering
; 19 8§62 400 S dr 5,03%1 999 079 004G 479
2 19 562 400 2 Ay 491%1 960514 960 514
3 26 083 200 3 miin 4.49%) 1171 136 200 8321 1431968
Sunvna 65 508 000 4,78% 3 13 728 260 8321 3 341 560
insatser H3 524 800

Upplitelseavgifier

Surmma finansiering

179 361 500

Summn eettoringa och amortering

3 391 560

Sikerhet {Or bankldn utgdrs av pantbrev i fustigheten.
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Driftskostnaderna fr berfiknade efter normalforbrukning, Variationer ver &ren forekommenr, liksom att
det berdiknade viirdet [6r enskilda poster kan bl hisgre och ligre.

Nettordnta och amortering 3391 560
Avsitining till
fastiphersunderhil] 63 400 000 0.30% 190 200
Driftskostnader inklusive mervivdesskatt i frekommande fall

Antal| Enhet] Kr/enhet
Teknisk {Brvaltning 78] lgh 600,00 46 800
Ekonomisk fervaltning 78] fgh 1 1000,00 78 000
Arvode till styrelse och
reviserer 78 lgh 1 1 000,00 78 000
Féareningens
administration 6076 m* 2,00 12152
Vattenforbruloring 6076 m’ 25,000 151900
Uppvirmning 6 076 m’ 75001 455700
Elforbrukning 6 076] " 30,00 182 280
Renhillning 6076] W’ 15,00 91140
Sndréming & tridgardsskotsel 6076 m*F 10,00 60 760
Tekniskt underhail 60761 w' 10,00 60 760
Sotning 6 076] m’ 2,00 12152
Stidning 6 076] m’ 15,00 91 140
Iissar 6076 m’ 5,00 30 380
Forsiikrinpar 6 076 w’ 12,00 72912
Kabeltv 78] Ish 720,00 56 160
Summa drifiskostnader P 4802361 480 236
SUMMA ARLIGA KOSTNADER OCH DISPOSITIONSFOND 5061996
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G. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som fBreskrives | foreningens stadgar skall foreningens lopande kostnader och avsitt-
ningar tHckas av drsaveifter som fordelas efter bostadsritternas andelstal.

Arsaviifter
Parkering, cluttag,

Avedr berdknad vakang, 20%
Parkering

Avglr heriiknad vakans, 20%
Summa berflinade firliga intélicr

Antal Enhet Kr/enhet
42 st 7200
40 sl 5100

4 636 876
302 400
-G 480
204 (00
48 SO0

5 061 996

H. EKONOMISK PROGNOS

Mot A A2 Ard AT 4 Ar 5 Ar Ar 11
Arsavgill ind’ 156 784 501 818 838 857 957
Arsavgiller 1] 4656876 4 761 656 4 868 743 4978 341} 5090 354 5 204 887 5817 388
Paiketing 1 405 120 414 235 423 665 433 085 442 810 453 704 506 077
Stanma inldkler 5061 996 5 175 891 5262 348 5411427 5533 184 5 657 680 G 323 463
Kapitalkasinader
Réntor 21 3130728 3 118 263 3 104 797 3093 3321 3080 866 3068 400 3008073
Avskevningar 260832 260 832 260 632 260 832 268 832 260 832 260 832
Uiiftskosinader inklusive pnand underha] 1 1 480 235 1 513 541 1 547 598 t 582 417 1818 021 1 654 427 t 849 110
Avsdtling 6 underhall {periodiskt underhal) 1 196 200 194 480 198 855 203 330 207 404 212 582 237 5o
Fasliphetsskalt, bosladsdelen i - 45 80¢ a3 600
Arels overskott (avsatt tl disposiionsiond) 3] 83 716 174 268 271 817 IG5 H60 414 638 B76 244
{Ackumideral Overskoll inkkusive kassa) g 848 778 268 044 530 561 905 120 1318740 4 851622
Sununa kostnager 5061 996 5175 8Ot 5 2497 349 5411 42¢] 5533 184 5457 G680 G323 461

Mot 4

Anlagen inliaionstakt och upprakningslaktor av drsavgifter och hyror &r 2,26% per r.

Mot 2

Genomsnillig Bnerdna 8 ca 4,76% och andas vara konslant under perioden, Raniekosinaden reduceras § fakt med amorteringan.
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J. KANSLIGHETSANALYS

At A2l Av3l Ardl Ars Av Av7  Ar8 ] Aro b Ar o] Av 1l
GenomsnitUig Arsavgift per m? on:
Antagen intlationsniva och
Antagen rindenivi Foo | 784 8 SO1 1 &E0 f 838 | 837 ] B76  BO6 916§ 936 ¢ 957
Antagen vanienivl + 1% S74 1 891 1 908 | 926 | 944 | 962 1 981 | 1001 | 1020 [04] | 106}
Antagen ranteniva + 2% 082 1 000 L1015 1033 1050 F06RY 1087] L1061 11251 11451 FIGS
Apntagen rinleniva -+ 3% FQO0T THOG I 1E22 | VI3O FIS6F (E74 11921 121H] 12301 12491 1260
Antagen rinteniv och
Antagen inflationsniva + [% 7661 T8G] S07) BIZ8] 830] 872 8951 918) 942 967 993
Antaygen inflmtionsnivd + 2% 766] 7891 BI13E 837 8621 8881 9I5| 9421 971 1600] 1031
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K. SARSKILDA FORHALLANDEN
Medlem som nnchar bostadsriitt skall erliggn insats och upplitelseavgift med belopp som ovan angivits
och arsavgilt med belopp som ovan angivits eller sony styrelsen annovhunda beslutar. Upplitelseavaift,
sverlitelseavalft och pantsitiningsavaill kan i enlighet med {Greningens stadpar utias ofter bestut av sty-

relsen.

Nagra andra aveifler n de ovan redovisade wlgdy icke — vare sig regelbundna eller av sfirskilt beslut be-
rocnde. Det &ligger siyrelsen afl bevaka sadana friindringar [ kostnadsldget som bor kriva hdjningar av
arsavgifter och p-intakiter B agt fGreningens ckonomi inte skall dventyras.

Bostadsriitishavaren skall pi egen bekostnad tll det inre hilla Bigenheten i jémte tlthorande wirymmen
och eventuella uteplatser samt terragser 1 gott skick.

Vid bostadsritts{oreningens upplosning skall foreningens tillgdngar skiflas pd s sitt som {Sreningens
stadpar fGreskriver,

[nfyuning 1 genheterna kommer aft ske innan fastigheten | sin helhet & Birdigstalld, Bostadsrittisha-
virna erhaber icke erséitining 16r de eventuella oldgenheter som kan uppsti med anledning hitvav.

Sedan ldgenheterna firdigstiilts och dverlimnats skall bostadsvittshavaren hidla Higenheten tlglinglig
under ordinarie arbetstid 16y wtfrande av eventucHa eficrarbeten, garantiorbeten och/eller andra arbeten,
som skall wtiras av entreprendren, Bostadsriittshavaren fger inte vt il ndpon ersilitning 101 kostader

clier andra oliigenheter pd grund av sddana arbeten,

Andring av nsats och andelstal beslutas av [6reningsstimma,

solna den 14 januari 2008

BRE KUNGSTIBBLE

Roger Nordin Lennart Jonasson Richard Lindstrdm
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 § OCH S KAP 3 §

P4 uppdrag av foreningen har underiecknade pranskat kostnadskalkyl/ekonomisk plan av den
14 januari 2008 10r Bostadsratisireningen Kuongstibble,

Kostnadskaikylen/ekonomiska planen innehdller sdvi! kiinda som prelimindra uppgifter vilka
stimbier Sverens med handiingar som varil tillpénglipa 161 oss. Dessa handlingar framgle av
bilaga tiH intygef,

De i kalkylen/planen Himnade uppgiflerna 4r séledes rikliga,

Gjorda beriikningar baserade pd sdvél kiinda som prelimindra uppgifter 8¢ vederhiiftigs, varfor
var beddmning dr att kalkylen/planen framstir som hilibar.

P grand av den forelagna granskningen anser vi atl kalkylen/planen vilar pd tilHBrlitliga grunder,

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enlipt bostadsritislagens 3 kap 4 §, afl om det sedan den
ckonomiska planen upprittais infriffar ndgot som &r av visenilip betydelse for beddmning av
foreningens verksambet far foreningen inte uppléta lgenheler med bostadsiitt firén eu ny
ekonomisk plan uppriittats av styrelsen och regisirerats av registrerinpsmyndigheten,

Enligt kalk ylen/planen kommer det i foreningens hus att finnas minst ire Hgenheter avsedda
afl uppldtas med bostadsrtt, varfor vi anser all denna forutsitining Br registrering av
kalkylen/planen dr uppfyiid.

Foreningen har fler fin ett hus, Det dr vér beddmning atf husen ligger & néra varandra atl en

andamdisenlip samverkan kan ske mellan bostadsritishavarna, varfor vi anser att denna
fBrufshtining iy registrering i uppfylld.

Stockhohm den 15 fanuavi 2008

i/ )// K{ e . _\_l Q . )‘
f/AFC ........... o [/\ i «}’Jmk(lﬂ‘i\l\f\
Kjell Karlsson Marie-Ann Widén
Advokat Jur kand
Delta Advokatbyrd AR Fagotivigen 43
Box 22305 192 74 SOLLENTUNA

104 22 STOCKHOLM




Nedanstdende handlingar hae varit tligiingliga vid granskningen:

Foreningens stadgar (Ennu ¢f registrerade)
Registreringsbevis

Bygplelsforsakring

Transportiverlitelse

Avtal o Bverldtelse av aktier { Angsporien IFastighets AT
Rilningar som bekriflar antal parkeringsplatser MS-01, MS-02
Totalentreprenadkontrakt med bilagor

Utdrag fran fastighetsregistrel

Berikning av (axeringsviirde

Forstag till slutfinansiering {dn Handelsbanken

Kontrakt kredifiv frén Handelshanken

Uppgift om rintenivier per 2008-01-10 fr&n Handelsbanken

Bilaga tifl granskningsiniyg den 15 januari 2008 for Brf Kungstibbie

antapgng

2007-12-10
2007-03-30
2007-04-20
2007-03-30
2007-03-29
2007-11-30
2007-11-28
2007-12-10
2007-12-14
2007-10-08
2007-04-02
2008-01-~11




