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FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Forvaltningsberéattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning
med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En
viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

I resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intdkter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela
kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebdr alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade
féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror
pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss
tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrdkning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i
balansrakning.

Kassaflodet dr bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss
period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer an resultatrdkningen. Har
kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har dkat eller
minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har
gatt till.

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrdkningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad
i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret
och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ér, vilken rénta de
har och nér det dr dags att villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa
avsdttningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran foreningens plan fér underhallet. Kommande
underhall kan medfdra att nya |an behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet
kan variera 6ver aren beroende pa olika atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under
avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2015 och 2059.
® |nga stoérre underhall ar planerade de narmaste aren.
e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.

e Arsavgifterna planeras vara oforandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

FORENINGENS ANDAMAL

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET

Foreningen registrerades 2006-11-13 och foreningens nuvarande stadgar registrerades 2017-06-13 hos
bolagsverket.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en akta
bostadsrattsforening.
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STYRELSENS

SAMMANSATTNING

Gerry Esbjornsson Ordférande
Gunnar Erixon Vice ordférande
Anna Krooks Sekreterare
Markus Palviaianen Ledamot
Kim Eriksson Ledamot
Evert Karlsson Suppleant
Anneli Pettersson Xavier Suppleant
VALBEREDNING

Ingen

FIRMATECKNING

Firman tecknas tva i forening av ledamaoterna

REVISORER
Elina Oberg Auktoriserad revisor KPMG

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie foéreningsstamma holls 2020-05-07. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda
sammantraden.

FASTIGHETEN
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Kungsangen-Tibble 20:1 med bestksadress Enbarsvagen 5 i
Kungsdngen. Féreningen har 78 bostadsratter om totalt 6 076 kvm.

Fullvdrdesforsakring finns hos Brandkontoret i Stockholm. | férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via kombinerad bergvarme och fjarrvarme.

TEKNISK STATUS

Foreningen foljer en underhéllsplan som uppréttades 2015 och stréacker sig fram till 2059. Underhéllsplanen
uppdaterades 2019.
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Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

UTFORT UNDERHALL
Inpasseringssystem m. automatisk dorroppning och lastaggar

Forvaringssystem i cykel- och barnvagnsrum

Tatning och ny skyddsduk pa tva takldgenheter
Malning av ytterligare tva takvaningsfasader och takfot
Malning av tva takvaningsfasader, takfot,
forradsbyggnader samt ytterdorrar av plat

Anldggning av asfalterade farthinder pa Enbéarsvdagen

Installation av utrymningsbelysning trapphus

Installation och reparation av radonutsug E1, E3 och E5

Atgardat lickage bakom WC

Tatning av skarvar pa norra fasaden till 5-an
Montering av inspektionsluckor for bad o WC
Atgird mot vattenintringning via taklagenheter
Prognosstyrning varme

Utbyte av socklar pa alla husgrunder
Installation av Bergvarme

LED-ljuskallor i hissplan/entréer

Utbyggnad lagenhetsforrad

Malning av entréer

Installation av MOLOK-system for hushallsavfall

PLANERAT UNDERHALL

Inget storre underhall ar planerat under 2020.

AVTAL MED

LEVERANTORER

Ekonomisk forvalthing Nabo AB
Fastighetsjour Driftia

Fastighetsskotsel (Iopande) Evert Karlsson

Stadning Bro Balsta Stadarna AB
Markskotsel Micke & Kent Tradgard AB
TV / Bredband Telia Sonera AB
EL/Varmvatten E.ON Sverige AB

AR

2020

2020
2019
2019

2018

2018
2018

2018

2017
2017
2017
2017
2016
2016
2016
2015
2014
2013
2013
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KOMMENTAR

Planerat u-hall

Delvis garanti
Foreb.UH

Foreb.UH

Delfinansierad av GA

Efter ny radonmatning

Delvis tackt av forsakring
Garanti

Foreb. UH

Garanti

Foreb. UH
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Geovdrme Gerox
Vatten och avfall Upplands-Bro Kommun
FORENINGENS EKONOMI

Januari manad blev arets avgiftsfria manad och styrelsen valde att omsétta ett av sina |an till fast rénta i 5 ar
fran 2020-06-30. Samtidigt gjordes en extra amortering pa 1,0 MSEK. Féreningen har nu haft oférdandrad
arsavgift sedan 2014 och varje ar sedan 2016 dven en avgiftsfri manad. Kostnadsokningen for fjarrvarmen
stannade pa knappa 3% mot ursprungligen befarade 60%! Mer om detta nedan.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Tillsammans med BRF:er i Kallhall bildade vi under januari gemensam front i férhandlingar med Eon om de nya
oacceptabla prishojningarna av fidrrvarmetaxan. Inledande aktiviteter bestod i att sprida och informera
myndigheter och beslutsfattare om Eon:s upprérande taxehdjningar 2020. En pressrelease sdandes ocksa ut.
Dagens Industri nappade och skrev en artikel med intervjuer av grupprepresentant och chef pa Eon. Brf-
gruppen férhandlade sedan med Eon i mitten av januari. Eon erbjod sa smaningom en ny typ av effektprisavtal
som bygger pa att vi viljer en hogsta medeleffekt. Vi betalar sedan alltid for den valda medeleffekten, dven om
vi underskrider, och blir bestraffade om vi 6verskrider. Bestraffningen vid 6verskriden effekt ar en-och-en halv
gang effektpriset. Eon aviserar att 2021 6kar bestraffningen till tre ganger effektpriset. Styrelsen traffade avtal
for 2020 med en vald medeleffekt pa 37 kW, vilket motsvarar forbrukningen 2019.

Det gangna aret praglades i 6vrigt till stérsta delen av Covid-19 utbrottet, styrelsens moéten dgde rum on-line
och féreningsstamman holls utomhus bakom ett av féreningens hus.

P& grund av 6kad trafik framfor husen tvingades féreningen ocksa att installera permanenta farthinder i asfalt
pa "lilla" Enbarsvédgen.

Styrelsen inledde ett arbete gallande inférandet av bergvdarme dven for varmvatten och el-panna for
"spetsvarme". Syftet var att astadkomma en ytterligare frikoppling av fjarrvarmeleveranser. Mot bakgrund av
férhandlingsresultaten for Eon:s leveranser har arbetet med "egen" varmvattenproduktion, tills vidare, lagts pa
is.

| samband med ett sddant inférande aktualiseras ocksa fragan om ett rattvisare och sparintierande system for
varmvattenforbrukning. Styrelsen undersokte hur ett system for individuell debitering av varmvatten (IMD)
skulle kunna inforas. Utredningen visade att ett sddant system inte kan férsvaras ekonomiskt. Till stor del
beroende pa den existerande konstruktionen av varmvattendistributionen i féreningens hus.

Under aret utférdes en obligatoriska ventilationskontroll dven kallad OVK. En funktionskontroll som skall-utfors
pa ventilationssystem i svenska byggnader enligt plan- och bygglagen och plan- och byggférordningen vart
sjatte ar. Dessutom genomférdes en brandsakerhetskontroll pa foreningens hus innefattande test av samtliga
rokluckor.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bdrjan var 111 st. Tillkommande medlemmar under aret var 15 och
avgaende medlemmar under aret var 14. Vid rakenskapsarets slut fanns det 112 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 10 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT
2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 4846156 4833836 4845263 5281672
Resultat efter fin. poster 239 655 -59 317 42 188 553 796
Soliditet, % 60 60 59 58
Yttre fond 1481760 1607605 1770605 1572684
Taxeringsvdrde 96 400 000 96 400 000 80200000 80200000
Bostadsyta, kvm 6 076 6076 6 076 6 076
Arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr 682 682 717 784
Lan per kvm bostadsyta, kr 11 127 11338 11 643 11 842
Genomsnittlig skuldrdnta, % 1,29 1,34 1,25 1,61
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disp av foreg Disp av

2019-12-31 arsresultat  Ovriga poster  2020-12-31
Insatser 103 524 800 - - 103524 800
Upplatelseavgifter 10228 700 - - 10228 700
Fond, yttre underhall 1607 605 - -125 845 1481760
Uppskrivningsfond 11 235735 - - 11 235735
Balanserat resultat -23319318 -59 317 125845 -23 252790
Arets resultat -59 317 59 317 239 655 239 655
Eget kapital 103 218 205 0 239655 103 457 860

Arsredovisning 2020
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanseras i ny rakning-23 157 942

Balanserat resultat -23 252 790
Arets resultat 239 655
Totalt -23 013 135

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

280 000
underhall

Balanseras i ny rakning m

Arsredovisning 2020

Féreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

s ry

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

10

Not
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2020-01-01 -
2020-12-31

4 846 156

86 423

4932 579

-1 900 531
-182 447
-172 111

-1560540

-3 815 628

1116 951

6014

gad a0y

-877 296

239 655

239 655

2019-01-01 -
2019-12-31

4 833 836
79 138

4912 974

-2177774
-145919
-160 177

-1 560 540

-4 044 411

868 563

7878
-935 758
-927 880

-59 317

-59 317
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

11
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Not 2020-12-31

165 100 286
2324992

167 425 278

167 425 278

2985
11734
125750
140 469

4332 241
4332 241

4472710

171 897 988

2019-12-31

166 545 890
2439928

168 985 818

168 985 818

19793
114 627
57700
192 126

4015718

4015718
4207 838

173 193 656
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapltal

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapltal

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder tlll kredltmstltut

Summa langfrlstlga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda |ntakter

Arsre

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

dovisning 2020

Not ~ 2020-12-31  2019-12-31
113753500 113753 500
11235735 11235735

1481 760 1607 605

126470995 126 596 840
23252790  -23319318

& 2968 @ 59317
23013135  -23378635
103457860 103 218 205

8 43500000 68610000
43500000 68610000

24 110 000 280 000

267 747 205 832

218 868 159510

0 -1343

kR 721452
24940128 1365 451
171897988 173193 656
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrlvnlngar

P T o e e e S AR

Kassaflode fran Iopande verksamhet

Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Oknlng (+), mmsknlng( ) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forandrmgarlrorelsekapltal -

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaﬂode fran mvestermgar

Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

13
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2020-01-01 -
2020-12-31

4015718
239 655

0
1560 540
0

S —
1 800 195

51 651

255323

1596523

L L

-1 280 000

316 523

4332 241

2019-01-01 -
2019-12-31

3934 885
-591317

0

1560 540

0
—

1501 223

-17 816
447 426

1930833

0
-1850000

-1 850 000
80833

4015718
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kungstibble har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livsldangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 5%
Maskiner och inventarier 4-10 %

Markvardet dr inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anliggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre viarde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2020 2019
Hyresintdkter, bostader 0 600
Hyresintdkter, lokaler 23224 22 368
Hyresintdkter, p-platser 415 765 427 947
Arsavgifter, bostader 4143 249 4142 409
Ovriga intakter 266 921 240511
Summa 4 849 159 4 833 836
NOT 3, FASTIGHETSKOSTNADER 2020 2019
Besiktning och service 140934 118 202
Bredband 254 032 253 642
El till Centralen 19 715 0
El virmepumpar 133722 156 665
Fastighetsel 58 267 106 490
Fastighetsforsakringar 73 587 72950
Fastighetsskatt 111 462 107 406
Fastighetsskotsel 76 500 89144
Fjarrvarme 263 962 251471
Kabel-TV 8128 0
Planerade underhall 135193 405 845
Snoéskottning 23999 72 439
Sophdamtning 133 055 148 796
Stadning 45 359 49 359
Tradgardsarbete 15 832 2128
Vatten 234 478 196 704
Ovriga rep./underhall 104 006 143 632
Ovrigt - 68 301 2901
Summa 1900531 2177774

15
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NOT 4, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Forbrukningsmaterial 30932 8 945
Kameral forvaltning 86 252 84184
Konsultkostnader 4900 7 350
Revisionsarvoden 17 250 16 875
Ovriga férvaltningskostnader 43113 28 565
Summa 182 447 145919
NOT 5, PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Loner, tjansteman 16 800 16 800
Sociala avgifter 32 062 27 377
Styrelsearvoden === 0000000000000 123249 2 116000
Summa 172 111 160177
NOT 6, BYGGNAD OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 185 505 288 185 505 288
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 185 505 288 185 505 288
Ingdende ackumulerad avskrivning -18 959 398 -17 513794
Arets avskrivning -1 445 604 -1 445 604
Utgaende ackumulerad avskrivning -20 405 002 -18 959 398
Utgéende restvarde enllgt plan 165 100 286 166 545 890
| utg@ende restvdrde ingar mark med 30 314 960 30314 960
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 76 000 000 76 000 000
Taxeringsvarde mark ) 20400 000 20 400 000
Summa 96 400 000 96 400 000

" A
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NOT 7, MASKINER OCH INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 2807 170 2 807 170
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde 2 807 170 2 807 170
Ingdende ackumulerad avskrivning -367 242 -252 306
Avskrivningar -114 936 -114 936
Utgaende ackumulerad avskrivning -482 178 -367 242
Utgaende restvérde enligt plan 2 324 992 2 439 928
NOT 8, SKULDER TILL Réntedndringsdag Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
SBAB 2021-03-18 1,51 % 22500000 22500000
SBAB 2025-05-09 1,03 % 22 500000 23500 000
SBAB 2023-05-10 1,10% 21 000000 21 000 000
SBAB 2021-06-11 1,17% 1610000 1890000
Summa 67 610 000 68 890 000
Varav kortfristig del 24 110000

Av kortfristig del amorteras inom 12 manader 280 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som

har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den

amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsitts vid forfall

NOT 9, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
El 3585 5288
Forutbetalda avgifter/hyror 68 500 444 903
Stadning 1 1
Uppvdrmning 32 893 29 888
Utgiftsrantor 66 876 79 272
Ovriga upplngg_ kostnader och f6rutbeta|da inték'rcie[ ) - 171658 162100
Summa 343 513 721 452
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NOT 10, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning . ... 86250000 86250000
Summa 86 250 000 86 250 000

NOT 11, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET _

Efter omforhandling med Eon for fjdrrvarmeleverans skrevs ett nytt avtal, for 2021, med samma medeleffekt
som 2020. Eon backar dven fran tidigare avisering av dubblerad straffavgift. Den generella taxan far dock en ny
utformning mellan hég- och lagtaxemanader, vilket i sig kan ge féreningen en 6kad kostnad pa 2,5%. | mars
2021 forfaller annu ett av foreningens lan och skall omférhandlas. Var bergvarmeanlaggning kommer i host att
passera den 5-driga garantitiden da service och tillsyn ingatt i leverantorens atagande. Under aret maste
foreningen darfor avtala om hur fortsatt service skall ske. Féreningens "gréna" investeringslan for
bergvarmeanldggningen skall ocksa omférhandlas.
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REVISIONSDeratlelSe

Till foreningsstdmman i Brf Kungstibble, org. nr 769615-4298

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kungstibble for &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptédcka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstéan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osédkerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en véasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte I&ngre kan fortsétta
verksamheten.

— utvdarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Kungstibble fér ar 2020 samt av forslaget

till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapséret.

Revisionsberattelse Brf Kungstibble, org. nr 769615-4298, 2020
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foérsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Solnaden ZOZ) - 0513
KPMG AB
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Elina Oberg
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertrddelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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