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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsréttsforeningens firma och site

Bostadsrattsforeningens firma &r HSB Bostadsréttsfirening Kungsingen i Upplands Bro. Styrelsen har
sitt sdte | Upplands Bro

§ 2 Bostadsrattsféreningens dndamal

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrattsféreningens hus upplita bostadsligenheter
for permanent boende ach lokaler 3t medlemmarna tiil nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsféreningen till indamal ait
fréimja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrittsféreningen samt for att stiirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillgénglighet med
anknytning till boendet. Bostadsréattsféreningen ska i all verksamhet viirna om miljén genom att verka
for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsritt dr den ratt i bostadsrittsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bastadsritt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan
Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-férening, | det fljande kallad HSB. HSB ska vara

medlem | bostadsrattsféreningen.
Bostadsrittsféreningens verksamhet ska bedrivas | samverkan med HSB.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid tverléitelse

Ett avtat om dverlatelse av bostadsrétt genom kép ska upprattas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kbparen. Képehandlingen ska Innehélla uppgift om den légenhet som 8verl3telsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven &r dverlitelsen ogiltig.

§ 5 Rétt till medlemskap

Intréde | bostadsrattsforeningen kan beviljas den som #r medlem | HSB och

1. kommer att erhilla bostadsritt genom upplitelse | bostadsrattsféreningens hus, eller

2. bvertar bostadsratt i bostadsrittsféreningens hus.

Om en bostadsritt har Gvergatt till bastadsrattshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen endast om maken inte ér mediem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillmpning om bostadsrétt till bostadslagenhet Svergatt till annan narstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsriittshavaren.

Den som en bostadsratt 6vergétt till fir inte nekas intrade i bostadsrittsforeningen, om de villkor
for medlemskap som foreskrivs | denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrattsféreningen skéligen bor
godta honom som bostadsréttshavare, Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bosiitta sig
permanent | bostadstigenheten har bostadsrattsféreningen i enlighet med bostadsrittforeningens
d@ndamdl ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

H58 ska beviljas medlemskap | bastadsriittsféreningen.
Juridisk person som férvirvat bostadsratt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal
far nekas medlemskap, Kommun eller landsting som fsrvrvat bostadsritt till bostadsligenhet fir inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsréttsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom &verlitelse férviirva bostadsritt till en bostadsligenhet
som inte dr avsedd fbr fritidséndamal. Samtycke beh&vs inte vid exekutlv farsiljning eller



2018041300907

tvangsforséljning om den juridiska personen hade pantrétt i bostaden eller vid forvérv som gérs aven
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvirv

Den som férvarvat andel | bostadsrétt till bostadsidgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter farvérvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nérstdende personer.

§ 7 Familjeriiftsliga forvirv

Om en bostadsritt évergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
forvarvaren Inte antagits till medlem, fr bostadsréttsféreningen uppmana féirvirvaren att inom sex
méanader fran uppmaningen visa att nigon, som inte fir nekas medlemskap | bostadsriittsféreningen har
férvarvat bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, far bostadsritten
tvangsfdrsiljas enligt bostadsrattslagen fr farvérvarens rikning,

§ 8 Riitt att utdva bostadsriitten

Nar en bostadsritt Gvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han eller
hon &r medlem eller beviljas medlemskap [ bostadsrittsféreningen.

Ett dédsho efter en aviiden bostadsrattshavare far utéiva bostadsrétten trots att dédsboet inte &r
medlem | bostadsrattsforeningen. Tre dr efter dodsfallet fr bostadsrittsforeningen uppmana
dédsboet att inom sex ménader frdn uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har férvirvat
bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen Inte f6ljs, far bostadsriitten tvangsfdrsiljas for
dédsboets rikning enligt bostadsriittslagen.

En juridisk person som har pantritt | bostadsritten och férvarvet skett genom tvéngsfirsiljning
eller vid exekutlv forsalining, kan tre ar efter forviirvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsriittsféreningen, har forviirvat bostadsratten och sékt

medlemskap.

§ 9 Privning av mediemskap

Frga om att anta en medlem avgbrs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgdra fragan om medlemskap Inom en manad fran det att skriftlig och
fullstandig anskan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsféreningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begéra

kreditupplysning avseende s8kanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse &r ogiltig om den som bostadsritten Svergatt tl nekas medlemskap i

bostadsrittsfireningen. _
Enligt bostadsréittslagen géller sirskilda regler vid exekutlv férsiljning och tvingsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan bostadsrattsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsféreningens I5pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhail av bostadsrattsféreningens fastighet kan ske enligt uppréittad underhéllsplan.
Om Inre fond finns ingdr d@ven fondering for inre underhdll,

Andelstal och Insats for lagenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfér
andring av det inbbrdes forhéllandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av de réstande pa foreningsstamman gatt med pa beslutet.

Beslut om d@ndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges |
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fére
varje kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ritt tid
utgdr drdjsmalsrinta enligt rintelagen pd den obetaida avgiften frén forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och Inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m.
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| drsavgiften Ingdende ersittning for viirme och varmvatten, elektricitet, sophimtning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning. F&r informationsdverfaring kan erséttning
bestimmas till lika belopp per ligenhet,

§ 12 Upplatelse-, bverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse
Uppiatelseavgift, bverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrittsforeningen fir ta ut Gverlitelseavgift av bostadsréttshavaren med hégst 2,5 procent av

prisbasbeloppet,
Bostadsrittsforeningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren med hdgst en procent av

prisbasbeloppet.
Prisbasbeloppet bestims enligt soclalfdrsakringsbalken och faststalls féir Sverlatelseavgift vid anstkan

om medlemskap och fr pantsattningsavglft vid underréttelse om pantséttning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen, Bostadsréttsfareningen farta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsréttshavaren med hégst 10 procent av prisbasheloppet per
ar. Om en lsgenhet upplats under en del av ett 3r, beriknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal

kalendermanader som ligenheten &r upplaten.
Bostadsrittsforeningen fir | dvrigt Inte ta ut sirskilda avgifter for Stgdrder som

bostadsrattsféreningen ska vidta med anledning av lag eller frfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsréttsforeningens rikenskapsdr omfattar tiden 1 jan —31 dec.

Senast sex veckor fiire ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna [amna
arsredovisning. Denna bestar av forvaltningsberdttelse, resultatrékning, balans ridkning och

tiliiggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstdmma
Foreningsstimman dr bostadsrittsfSreningens hogsta beslutande organ.
Ordinarle féreningsstimma ska hallas inom sex m3nader efter utgdngen av varje rékenskapsar.
Extra féreningsstimma ska héllas nir styrelsen finner skl till det. Extra féreningsstdmma ska ocksa
hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberittigade.
Begaran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstamman far besluta att den som inte &r medlem ska ha rétt att narvara eller pa annat sitt
filja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut ar giltigt endast om dat bitréds av
samtliga rdstberéittigade som &r narvarande vid féreningsstdmman.

Ombud, bitriden och andra stimmofunktionérer har alltid rétt att nérvara vid féreningsstamman.

§ 15 Motioner
Medlem, som Bnskar visst srende behandlat p3 ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmala
srendet till styrelsen fére februari manads utgéng.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstémma.

Kallelse tHl féreningsstimma ska innehilla uppgift om de drenden som ska férekamma pa
féreningsstdmman.

Kallelse far utfdrdas tidigast sex veckor fare féreningsstimman och ska utférdas senast tva veckor
fore féreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag p4 limplig plats inom bostadsrattsforeningens fastighet. Skriftiig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas tlll varje medlem vars adress &ér kénd fér bostadsréttsféreningen,
Bostadsrittsfdreningen fir da skriftlig kallelse krévs enligt lag anvinda elektroniska hjélpmedel.
Nirmare reglering av férutsittningar fér anvandning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.
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§ 17 Dagordning
Ordinarie fSreningsstdmma

Vid ordinarie féreningsstdmma ska forekomma:

féreningsstimmans Sppnande

val av stimmoordforande

anmilan av stammoordftrandens val av protokollférare

godkinnande av ristlingd

friga om narvaroritt vid fareningsstimman

godkénnande av dagordning

val av tvé personer att jamte stimmoordféranden justera protokollet

val av minst tva réstriknare

friga om kallelse skett i behbrig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11, genomgang av revisorernas berittelse

12. beslut om faststiillande av resultatrikning och balansrékning

13. beslut | anledning av bostadsréttsféreningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrikningen

14. beslut am ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fartroendevalda som valts av
foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. val av styrelsens ordfbrande, styrelseledaméiter och suppleanter

18, presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20, val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledambter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23, val av fullmiktige och ersittare samt dvriga representanter i H5B

24, av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna frégor och av medlemmar anmilda drenden
som anglvits | kallelsen

25, féreningsstimmans avslutande

WENOUMA®WNR

Extra foreningsstimma
P3 extra féreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Réstriitt, ombud och bitrade

P3 féreningsstimma har varje medlem en riist. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsritter | bostadsréttsféreningen har
medlemmen en rost,

Medlem som inte betalat férfallen insats eller Srsavgift har inte rostritt.

En medlems riitt vid féreningsstamma utdvas av medlemmen personligen eller den som r

medlemmens stallfdretridare entligt lag eller genom ombud.
Ombud ska {&mna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara | original och géller hogst ett &r

fran utfirdandet. Medlem far fbretridas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrdda en medlem.
Medlem far medftra ett valfritt bitrdde.

§ 19 Réstning

Féreningsstimmans beslut utgérs av den mening som har fatt mer &n hiilften av de avgivna rdsterna
eller vid [ika réstetal den mening som stimmoordfiranden bitrader,

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgérs valet genom
lottning om Inte annat beslutas av foreningsstdmman innan valet forréttas.

For vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.
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Om rdstsedel inte avlimnas eller réstsede] avidmnas utan réstningsuppgift (sa kallad blank sedel)
vid sluten omrdstning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstimma

Ordféranden vid freningsstdmman ska se till att det fors protokoll,
I friga om protokollets Innehdll galler att;
1. réstlangden ska tas in | eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska féras In | protokollet, samt
3. omrastning har skett ska resultatet anges i protokollet,
Protokollet ska undertecknas av staimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter fdreningsstamman ska det justerade protakoliet hillas tiligéngligt hos
bostadsrittsforeningen fér medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse
Styrelsen bestar av ligst tre och hégst elva styreiseledamdter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant fér denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstimman viljer styrelsens ordfdrande och dvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden &r hogst tva &r. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse valls
av fdreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hbgre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av styrelsens ordférande som véljs av
foreningsstdmma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocks# organisatér for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsféreningen. Bostadsrattsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse higst fyra personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tvd tillsammans
teckna bostadsrittsféreningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen &r beslutfdr nir fler @n hilften av hela antalet styrelseledamédter 4r niirvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande férenar sig om. Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordférande bitréder, Niér minsta antal ledam&ter dr nérvarande krévs
enhallighet for giitigt besiut.

§ 24 Profokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantréden ska det féras protokoll. Protokallet ska justeras av ordféranden for
sammantriadet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att fi avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen frfogar ver

méjligheten att Iita annan ta del av styrelsens protokoil.
Protokoll ska fBrvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska foras | nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara Jagst tvé och higst tre, samt hogst en suppleant, Av dessa utses
alitid en revisor av HSB Riksférbund, évriga viljs av féreningsstimman. Mandattiden &r fram till néista
ordinarle féreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s§ att revisionen ar avslutad och revislonsberéttelsen limnad
senast tre veckor fore foreningsstimman,. Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till ordinarle
féreningsstimma dver glorda anmarkningar | revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberttelsen och styrelsens férklaring éver giorda anmérkningar
i revisionsberiittelsen ska hallas tiligingliga fér mediemmarna minst tva veckor fore den
foreningsstimma pa vilken de ska behandlas.



LUAQUT L IVUF &

§ 26 Valberedning
Vid ordinarle féreningsstamma viljs valberedning.
Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie foreningsstamma. Valberedningen ska bestd av lagst tva
ledaméter. En ledamot utses av foreningsstamman till ordférande i valberedningen.
Valberedningen bereder och foreslar personer till de fértroendeuppdrag som freningsstimman ska

tillsatta.
Valberedningen ska till foreningsstimman limna férslag pa arvode och féresld principer for andra

ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond for yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhéllisplan reservera respektive ta | ansprak medel for
yttre underhall,

Inre fond
Bostadsrittsféreningen kan ha fond for inre underhdll av bostadsrattstdgenheter.

Overforing till fond for inre underhall bestams av styrelsen.
Bostadsrittshavare fir for att bekosta inre underhall av ligenhet anvéinda sig av den del av fonden

som tilhdr bostadsriittslagenheten.
Bostadsriittsligenhetens andel av fonden bestams utifran forhallandet mellan andelstalet for

lagenheten och samtliga andelstal for bostadsréttslagenheter | bostadsrittsféreningen, med avdrag
for gjorda uttag.

§ 268 Underhalisplan
Styrelsen ska
1. uppratta en underhillsplan fér genomférande av underhall av bostadsréttsféreningens

fastighet,
2. arligen budgetera for att sikerstalla att tillréickliga medel finns foér underhall av

bostadsrittsféreningens fastighet,
3. se tlll att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i Iamplig omfattning och i enlighet

med bostadsriittsforeningens underhallsplan, samt
4, regelbundet uppdatera underhélisplanen.

§ 29 Over- och underskott
Det dver- eller underskott som kan uppst4 p4 bostadsrattsforeningens verksamhet ska, efter
underh3lisfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur l&genhetsforteckning
Bostadsréttshavare har ratt att £3 utdrag ur lagenhetsférteckningen betréffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. l3genhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

dagen fér Bolagsverkets reglstrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplételsen,

bostadsrittshavarens hamn,

Insatsen fér bostadsratten,

vad som finns antecknat rbrande pantsittning av bostadsritten, samt

datum fér utfardandet.

@ oaw
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hilla lagenheten t gott skick. Det Innebdr att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sdvél underhdlla som reparera [8genheten och att bekosta
Stgiirderna.

Bostadsrattshavaren bar teckna forsskring som omfattar bostadsrittshavarens underh3lls- och
reparationsansvar som foljer av lag ach dessa stadgar. Om bostadsrattsforeningen tecknat en
motsvarande forsakring till forman for bostadsriittshavaren svarar bostadsrattshavaren i
forekommande fall for sjdlvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska fblja de anvisningar som bostadsrattsféreningen ldmnar betriffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, €l, vatten, ventilation och anordning foér
informationsverforing. For vissa dtgarder | lagenheten krdvs styrelsens tillstand enligt § 37. De
Atgsrder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utforas fackmassigt.

Till iigenheten hor bland annat:

1, ytskikt pA rummens véggar, golv och tak Jamte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet pA ett fackméssigt sdtt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksd for
fuktisolerande skikt | badrum och vatrum,

2. icke birande Innervéiggar,

3, inredning i ligenheten och &vriga utrymmen tillh&rande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kbksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvattmaskin;

bostadsrittshavaren svarar ocksé fér vattenledningar, avstingningsventiler och i

forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

|agenhetens Innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister,

[3genhetens ytterddrr med tillhrande beslag, handtag, génglirn, tatningslister, brevinkast,

1as och nycklar med mera; bostadsrittsféreningen svarar dock for malning av ytterdérrens

yttersida. Vid byte av ldgenhetens ytterdorr ska den nyes dbrren motsvara de normer som

vid utbytet géller for brandklassning och ljudd&mpning,

6. glas | fonster ach dorrar samt sprajs p4 fénster och i forekommande fall isolerglaskasset,

7. till f8nster och fénsterddrr horande beslag, handtag, gangjérn, titningslister samt malning;
bostadsrittsfareningen svarar dock fér malning av utifrén synliga delar av
fonster/fonsterdérr,

8, mélning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationstverforing till de delar de
4r synliga | ligenheten och betfdnar endast den aktuella [igenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning,

11. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstader och braskaminer,

13. koksfiskt, kolfilterfldkt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som piverkar husets ventilation
kréiver styrelsens tillstand,

14. sakringsskap, samtliga elledningar i lsgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt
16. elburen golvvéirme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett Igenheten med.

“ohs

Ingar i bostadsréttsupplitelsen férrad, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhdlls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
lagenheten enligt ovan. Detta galler dven mark som &r uppléten med bostadsritt.

Om lagenheten 3r utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som ar
upplaten med bostadsrétt svarar bostadsrattshavaren for renhdlining och snaskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren f&r malning av Insida av balkongfront/altanfront samt golv.
M3aining utfars enligt bostadsréttsféreningens instruktioner. Om lagenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsréttshavaren dérutéver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats ir bostadsrattshavaren skyldig att folja bostadsrittsforeningens anvisningar géllande
skbtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till bostadsrattsforeningen anmala fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar fér enligt denna
stadgebestammelse eller enligt lag.



§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar fér att huset och bostadsrittsfbreningens fasta egendom, med
undantag fér bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, &r vl underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrittsféreningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar fér aviopp, vérme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsforeningen har
forsett lgenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler éin en ligenhet (s kallade
stamledningar),

2. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationsoverféring som
bostadsrittsféreningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- efler birande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar | ligenheten som bostadsrittsforeningen forsett lagenheten
med,

4. rokgingar (] rékgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/ktksflake som utgor

del av husets ventilation.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

F&r reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrdmmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast | begrinsad omfattning i enlighet med

bostadsréttslagen.
Detta giller 4ven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsriittsféreningens Bvertagande av underhélisatgird

Bostadsrittsforeningen far utfora reparation samt byta inredning ach utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av féreningsstédmma och fér
endast avse atgird som foretas i samband med omfattande underhill eller ombyggnad av
bostadstittsféreningens hus och som berbr bostadsrittshavarens lagenhet.

§ 35 Fdrlindring av bostadsriittskigenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstdmma innebér att en |sgenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att forindras eller i sin helhet behéva tas | ansprék av bostadsrattsféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till férdndringen, blir beslutet dndé glltigt om minst tvd
tredjedelar av de rdstande har gitt med pa det och beslutet dessutom har godkants av
hyresnémnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick s3 att annans sdkerhet
sventyras eller det finns risk for omfattande skador p3 annans egendom och inte efter uppmaning
avhjslper bristen | [igenhetens skick s3 snart som mojligt, fAr bostadsrittsforeningen avhjélpa bristen
p3 bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet
Bostadsrittshavaren fir Inte utan styrelsens tillstand i iagenheten utfdra dtgérd som Innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. 4ndring av befintliga ledningar for aviopp, viirme, gas eller vatten, eller
3. annan viisentlig fordndring av ligenheten.
Styrelsen tAr bara végra att medge tllstind till en Atgird som avses | fdrsta stycket om atgérden ar
till pAtaglig skada eller oldgenhet for bostadsrittsféreningen.

§ 38 Anvéindning av bostadsriitten

vid anvindning av lagenheten ska bostadsrattshavaren se 1ill att de som bor i omgivningen inte
utsitts for storningar som i sidan grad kan vara skadliga for hdlsan eller annars férsimra deras
bostadsmiijd att de inte skaligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvandning av
isgenheten laktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick Inom eller utanfér
huset.

Bostadsrittshavaren ska halla nogerann tillsyn Gver att dessa iligganden fullgbrs ocksa av de som
hor till bostadsrittshavarens hushall, de som besdker bostadsrittshavaren som gést, ndgon som
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bostadsrittshavaren har inrymt elier ndgon som pé uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete |

ligenheten.
Bostadsrattsfreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse

med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska fdlja bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det forekommer stdrningar | boendet ska bostadsrattsfSreningen ge bostadsrattshavaren
tillsigelse att se till att stdrningarna omedelbart upphor. Det géller inte om bostadsrattshavaren sags
upp med anledning av att stérningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett férem3l dr behaftat med ohyra
fAr detta inte tas in i igenheten.

§ 39 Tilitréde till ligenheten

Foretridare for bostadsrittsforeningen har rétt att fa kommaiin i lagenheten nir det behdvs for
tillsyn eller fér att utfira arbete som bostadsrittsfdreningen svarar for eller for att avhjélpa brist nér
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar fér ligenhetens skick.

N&r bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten eller ndr bostadsrétten ska tvingsforsiljas ar
bostadsrittshavaren skyldig att 13ta ligenheten visas pd lémplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till

att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre olégenhet &n nbdvindigt.
Bostadsrattsforeningen har rétt att komma in | ldgenheten och utféra nédviindiga tgarder for att

utrota ohyra i huset eller pd marken.
Om bostadsrittshavaren Inte lamnar tilltrade nir bostadsréttsforeningen har ritt till det kan

bostadsrattsforeningen anséka om sirskild handrackning vid kronofogdemyndigheten.,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin [8genhet i andra hand till annan for sjilvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens sa mtycke bor begrénsas till viss tid och ska
l3mnas om bostadsrittshavaren har skél for upplatelsen och bostadsrittsfreningen inte har nagon

befogad anledning att vdgra samtycke.
Om inte samtycke till andrahandsupplételse lamnas av styrelsen fir bostadsrittshavaren 8ndé upplita

sin lagenhet | andra hand om hyresnémnden limnar sitt tillstand.

Nér en juridisk person innehar en bostadslégenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsfdreningen har befogad anledning. ]

Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte;

« om en bostadsritt har férvérvats vid exekutiv forsaljning eller tvéngsforsélining enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantratt | bostadsratten och som inte antagits till
medlem i bostadsrittsforeningen, eller

» om ligenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsratten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behdvs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplételsen,

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte Inrymma utomstdende personer | ldgenheten, om det kan medfora
men for bostadsrattsféreningen eller nigon annan medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andaméi med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fir inte anviéinda ligenheten for ndgot annat #ndamal én det avsedda.
Bostadsrattsfbreningen far dock endast dberopa avvikelse som ar av avsevird betydelse fir
bostadsrittsfdreningen eller nigon medlem i bostadsrattsféreningen.

11
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§ 43 Avsiigelse av hostadsritt

En bostadsrattshavare far avséga sig bostadsrétten tidigast efter tva &r frin upplatelsen och
dirlgenom bli fri fran sina fdrpliktelser som bostadsréttshavare. Avsagelsen ska gdras skriftligen hos
styrelsen.

vid en avsigelse dvergir bostadsratten till bostadsrattsforeningen vid det manadsskifte som
intraffar nirmast efter tre manader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i

avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts &r forverkad och
bostadsrattsfareningen har ritt att séga upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt foljande;

1. Dréjsmél med insats eller upplitelseavgift
om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplitelseavgift utdver tva veckor fran
det att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgéra sin

betalningsskyldighet,

2, Drojsméal med drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrattshavaren dr&jer med att betala Arsavgift eller avgift for andrahandsupptatelse, nir
det giller en bostadslagenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nar det galler en lokal, mer
5n tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovllg upplitelse | andra hand
om bostadsrittshavaren utan nodvindigt samtycke eller tillstind upplater 1agenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om lagenheten anvinds fér annat indama! an det avsedda,

5, Inrymma utomstiende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsrittsforeningen eller

annan medlem,

6. Ohyra
om bostadsrittshavaren eller den, som légenheten upplétits till | andra hand, genom vardsldshet &r

vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrattshavaren genom att Inte utan oskiligt
drdjsmél underrétta styrelsen om att det finns ohyra | ligenheten bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande
om lagenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsritten

&r upplsten till i andra hand utsitter boende | omgivningen fér storningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick elier inte foljer bostadsritisféreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltride
om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till lagenheten nér bostadsrattsforeningen har rétt till

tilltride och bostadsréttshavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utbver det han ska gora enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsfireningen att
skyldigheten fullgbrs, samt

10. Brottsligt firfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for naringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del Ingar brottsligt forfarande ellerom
lagenheten anvénds fér tiifslliga sexuella farbindelser mot ersattning.

En uppsigning ska vara skriftlig.
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Nyttjanderitten ér inte férverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last irav ringa
betydelse.

Rittelseanmodan, uppsagning och sérskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren later bii att efter tills§gelse

vidta rittelse utan drjsmal,

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rattelse innan
bostadsréttsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsréttshavaren inte
direfter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderdtten ar férverkad pa
grund av sirskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen Inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader fran
den dag d bostadsrattsfreningen fick reda pé forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pé grund av dréjsmdl med betalning av &rsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, fir denne pé grund av drdjsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften - nar det &r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrittshavaren har delgetts underréttelse om méjligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsagningen
och anledningen tilt denna har ldmnats till socialnamnden i den kommun dir ldgenheten &r

belédgen.

2. om avgiften - nir det dr friga om en lokal - betalas Inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka lEgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslégenhet far en bostadsriittshavare Inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsrattshavaren har varit forhindrad att betala avgliten inom den tid som anges | forsta stycket 1 péd
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats s& snart det var
mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta Instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillféllen
inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i s& hig grad att bostadsrittshavaren skiligen inte
bor fa behélla lagenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i
férsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det ar friga om en bostadslagenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan dréjsmal anséker om tillsténd till upplatelsen och far ansbkan beviljad.
Bostadsrittshavaren fir endast skiljas fran ligenheten om bostadsrittsfreningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd ménader frén
den dag d4 bostadsrattsforeningen fick reda pa férhéllande som avses i punkt 3.

Punkt 7
Vid sarskilt alivarliga storningar i boendet géller vad som sigs i punkt 7 dven om nagon tillsigelse

om rittelse inte har skett. Tiliséigelse om rattelse ska alltid ske om bostadsritten &r upplaten | andra

hand.
innan uppsagning far ske av bostadslagenhet enligt punkt 7 ska socialnémnden underrittas. Vid

siirskilt allvarliga storningar far uppsagning ske utan underrittelse il socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnémnden.
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Punkt 10
En bostadsrittshavare kan skiljas frén ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsforeningen

har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning inom tvd manader fran det att
bostadsrattsforeningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal
eller om forundersékning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsforeningen dock kvar sin ratt till
uppséagning intill dess att tvd manader har gatt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rattsliga forfarandet har avslutats pa n3got annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsforeningen | rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsféreningen gjort vad som krivs av den;

tillsagelse om storningar i boendet

tillsigelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsagelse att vidta réttelse

., meddelande till soclalndmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsréttsféreningen

. uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angiende nekat medlemskap.

NouswNE

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa limplig plats inom féreningens

fastighet eller genom brev.

Bostadsrittsforeningen far till medlemmarna eller til ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvinda elektroniska hjsilpmedel. N&rmare reglering av forutséttningar for
anvindning av elektroniska hjalpmedel anges | lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtriitt

Styrelsen eller firmatecknare fAr inte utan foreningsstammans godkénnande avhinda
bostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om viisentliga forindringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom vasentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan

egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan inskrivning i

bostadsrattsforeningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Surskilda regler for glitigt beslut
For giltigheten av f3ljande beslut kravs gadkiinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverlsta bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om dndring av bostadsrattsféreningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krivs godkdnnande av styrelsen f&r HSB och HSB Riksf&rbund;

3. beslut att bostadsrattsforeningen ska trada i llkvidation eller fusloneras med annan juridisk

person,
4. beslut om 3ndring av bostadsrattsforeningens stadgar som inte Sverensstimmer med av
HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrattsforeningar.

§ 48 Uttride ur HSB
Om ett beslut innebér att bostadsrattsféreningen beg3r sitt uttridde ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas p4 tvd pa varandra fbljande foreningsstimmor och pé den senare foreningsstémman

bitratts av minst tvé tredjedelar av de rostande.
Vid uttride ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och firma &ndras utan tillimpning av §47.
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§ 49 Uppldsning
Om bostadsrattsfareningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna | forhaliande till

bostadsrittsidgenheternas insatser.

16




~& 2018-04-12

N %
Y’

HSB ~ dir m3lighaterna hor

GODKANNANDE AV HSB BRF KUNGSANGEN |
UPPLANDS BRO BESLUT ATT ANTAGA NYA

STADGAR

HSB Norra Stor-Stockholm ekonomisk férening godkinner beslutet av HSB
Bostadsrittsforening Norrhjden i Upplands Bro att antaga nya normalstadgar med
anpassningar i féljande paragrafi § 11, § 12, § 13,§14,816,§17,§ 18,825, § 40, §
44 och § 45.

Aven stadgarna i sin helhet efter anpassningar godkinnes.

HSB Norra Stor-Stockholm ekonomisk forening

T T e i e sa e keesesrmesensies

Michael Wallbom Danie] Asker



