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Forvaltningsberittelse fér HSB bostadsrittsférening Hovslagaren i Upplands-Bro

Styrelsen fir hirmed avge 8rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsiret:
2019-01-01 - 2019-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamédl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen ar ett privatbostadsfiretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Féreningens fastigheter
Féreningen #ger fastigheten med fastighetsbeteckning Kungséngen-Tibble 1:161, 1:332, 1:333, 1:335 och 1:336 i Upplands-Bro
Kommun,

Foreningen har sitt séte i Upplands-Bro Kemmun, Stockholms [&n,

I féreningens fastigheter finns:

Ohbjekt Antal Kvm
Bostadsratter 152 12 937
Hyresratter 0 g
Lokaler _ 0 Y
Parkeringar och

garageplatser 157 a

Foreningens fastighet ar byggd 1977 - 1978, med vérde ar 1978,

Féreningen &r fullvardesforsakrad i Protector Férsékring. I forsakringen ingdr ej bostadsrattstillagg.
Styrelseansvarsfarsakring &r tecknad hos AIG Europe.

Samfillighet/gemensamhetsanldggning
Foreningen &r ej delaktig i ndgon samfallighet.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret
Arsavgifter

Frén ach med januari 2019 dkades &rsavgifterna med 1,5% och bilplatserna med 5 %.

Genomfort planerat underhall
Viren 2019 pabdrjades féreningens stora fasad- och balkongrenovering som besiutades pé extrastdmman i oktober 2018.
Projektet har lopt pa bra under &ret utan stdrre avvikelser frén tidplan,

Infér varje etapp har boende kallats till uppstartsmdte med projektledare och entreprendren, Dessa uppstartsméten |8per pd infor
varje etapp under hela entreprenaden.

Byggméten har skett tvd géinger i m&naden under entreprenaden dar delar av styrelsen har medverkat.

Vi har f&tt fiber installerat i samtliga lagenheter under &ret av Kabelgruppen i Uppsala AB underleverantdr till IP-Only AB efter flera
Ars fordrbining sedan avtalet blev paskrivet. Avtal med leverantr av fibertjanst tecknas av boende sjélva om s8 dnskas.

Vi har under &ret besiktigat samtliga forr&d och en stérre renovering kommer att pdbdrjas 2020, byte av ddrrar och fonster kommer
att ske dir behov finns. Denna renovering kommer att bérja pa Rubinstigen.

Pigdende eller framtida underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atadrd

2018 - 2021 Fasad- och balkongrenovering

2019 - 2021 Genomgéng och uppfraschning av vara markytor sker etappvis
vartefter fasad- och balkongrenoveringen blir klar.

2020 - 2021 Renavering av forrdd.

2020 - 2021 Forbattring av taksakerheten dvs stegar/vajrar.
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Forvaltningsberittelse for HSB bostadsriittsforening Hovslagaren i Upplands-Bro

Tidigare genomfort underhall

Tidounkt Byggnadsdel Atgérd

2019 Byggnad Fasad- och balkongrenovering etapp 1,2 och 3

2019 Byggnad Installation av fiber

2019 Mark Skogsvard har utforts | hela omradet p8 foreningens mark
och tradbeskarning pd gardarna.

2019 Byggnad Kompletterande ytterbelysning pa forréd (Rubinstigen)

2018 Mark Gemensamma uteplatser har restaurerats. Stenldggning och nya utemdhler

2018 Byganad Tilldggsisolering av vindarna

2018 Parkering Byte av trasiga avbrarracken

2018 Byggnad Byte av ytterdérrar

2018 Stammar Byte av stam och radiaterventiler

2016 - 2017 Undercentral Byte av fjdrrvarmecentral

2016 Tak Mosshekampning

2014 Markytor Asfaltering av parkeringsytor

2008 Fénster Fanterbyte

Ovriga viisentliga héndelser
Styrelsen har tillsammans med HSB gétt igenom cch uppdaterat underhalisplanen under Zret s& att den &r i fas med fasad- och

balkongprojektet.

Efter sommaren fick foreningen en ny férvaltare, Robin Arlekrans.

Referensgruppen for hasten 2018 och viren 2019 redovisade pd &rsstdmman 2019 hur arbetet i referensgruppen utfdrts och en
dvergripande bild av resultatet redovisades.

Referensgruppen meddelade att de av styrelsen antagna riktlinjerna fér brf. Hovslagaren kommer att delas ut till samtliga
medlemmar nar inneh3llet granskats av HSBs jurist.

Darmed ar referensgruppens grundlaggande arbete f5r nya ordnings- och riktlinjer slutfért.

Den 24 augusti 2019 kallades de sex medlemmar som anmélde sitt intresse p& &rsstamman fér att delta i en fortsatt referensgrupp

med m&l att arheta for en forbattrad utemiljd och trivsel | bostadsomradet. Gruppen har under hésten 2019 traffats fyra génger,
arbetet kommer att fortsatta varen 2020.

Staimma
Ordinarie féreningsstimma hélls 2019-05-05. Vid stémman deltog 41 medlemmar varav 41 var ristberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under 2015-05-06 - 2019-12-31 haft filjande sammansattning:
Styrelsemediem Roll

Helena Malmsten Ordfgrande

Caroline Wengenroth Vice ordférande

Kristina Lohr Johannesson Sekreterare

Marie Pettersson Ekonomiansvarig

Ann-Maria Larsson Ledamot

Petra Grangvist Ledamot

Roland Norman
Patric Erlandsson
Arne Ericsson

Under perioden 2015-01-01 - 2018-05-05 har

Ledamot {avgick oktober och har ej ersakts under dret)
Ledamot
HSB ledamot (utses av HSB Stockholm)

styrelsen haft foljande sammansatining:

Styrelsemedlem Roll
Ann-Maria Sandig HSB-ledamot
Caroline Wengenroth Ledamot,
Helena Malmsten Ledamot
Kjell Georg Holtare Ledamot
Marie Pettersson Ledamot
Samuel Cornelsen Ledamot
Sandra Osterlund Ledamot
Thomas Skog Ledamot

Ann-Maria Larsson

Suppleant
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I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Helena Malmsten, Marte Pettersson, Petra Grangvist och Patrick Erlandsson. Caroline
Wengenroth och Ann-Maria Larsson kommer avgd p.g.a. flyit.

Styrelsen har under &ret hillit 11 protokollfdrda styrelseméten samt 1 budgetmote.

Revisorer
Therese Sjéblom Féreningsvald intern revisor pa ett &r
Borevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fufllmaktige
Foreningens representant i HSB:s fullméktige har varit Ann-Maria Larsson.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Katarina Axelsson {métessammankallande) och Malin Arnd.

Underhadlisplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underhll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
resarvering till eller iansprikstagande av underhdllsfond.

Stadgeenlig fastighetshesiktning genomférdes 2019-10-10.

Underh3llsplanens syfte &r att sakerstalla att medel finns for det planerade underh8ll som behévs fér att hélla fastigheterna i gott
skick. Under &ret: utfért underh@ll framgdr av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi

VA férening har valt en styrelse som sékerstiller att regler och férordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Fareningen varderar higre de leverantérer vilka tar ett s3 stort milidmassigt ansvar som méjligt.

Social
Féreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 202 (204) medlemmar vid utgéngen av verksamhetsaret 2019 (2018). Under &ref har 9 (10) Sverlatelser skett.

Flerarsdversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrittsféreningen

For att gdra ekonomin i en bostadsréttsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s3 kallade nycketltal. Dessa nyckeltal
kan anvindas fr att jamfara bostadsrattsfdreningar med varandra och for att folia utvecklingen hos en enskild
bostadsritesforening. Syftet ar att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kipare eller vrig intressent.

Ett nyckeltat &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och géra det enkelt for lasaren att
jamfdra exempelvis en bostadsrattsforening mad en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa vér forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgitt, kr/kvm 616 607 598 589 589
Totala Intakter kr/kvm 659 654 636 638 626
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 177 221 167 185 172
Beldning, krfkvm 3311 2 280 2312 2343 2380
Réntekanslighet 5% 4% A% 4% 4%
Drift och underhdll kr/kvm 407 367 405 378 374
Energikostnader kr/kvm 174 158 154 172 154
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Férklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank p& att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rakna ut en enskild bostadsrétts &rsavgift ska man utgd friin bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intikter
Anger foreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Ménga bostadsrattsfreningar har
intikter utdver arsavaiften (exempelvis garage- och lokalintékter} och d& syns det hér.

Sparande till framtida underhall

V&r forening har elt antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor méste vi spara till det
framticla underhillet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande ¢verskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gar fareningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pé bankkonto eller utforda investeringar).
P4 I&ng sikt g3r pengarna till de planerade underhéll och investeringar vi behéver gbra, antingen genom att vi har pengar pa
banken eller att vi har amorterat och p3 s sétt skapat ett ldneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir dver, Lite langre ner gér det ocksa att se
hur vi réiknar ut vart dverskott/sparande.

Bel&ning, kr/kvm
Bel@ningen fordelas p& kvm-ytan fér bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldining hela bostadsréttsféreningen
har. Fér att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgé frdn den bostadsrattens andelsvarde.

Réntekdnslighet
Anger hur m3nga procent bostadsrattsféreningen behdver hijja avgiften med om rantan p& I&nestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehélla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhdll fordelas pd ytan for bostdder och |okaler och berdknas pd drift och underh3ll exklusive eventuella
kostnader fér planerat underhall.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lekalarea for varje rikenskapsér. Nyckeltalet réknar in
eventuella intikter fran separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsréttsféreningar som betalar sina medlemmars
hushéllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hagre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 8 527 8459 8230 8 259 8101
Resultat efter finansiella poster 1198 -1 297 438 880 1228
Soliditet 16% 20% 22% 21% 19%

{Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Féreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underh8!l och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida -
medel féreningen f8it dver i den [&pande driften under rakenskapséret. Darfér tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhall bort.

Rérelseintdkter 8527 223
Rérelsekostnader - 6 960 695
Finansiella poster . 368 636
Arets resultat 1197 892
Planerat underhall + 323137
Avskrivningar + 770106
Arets sparande 2 291 135
Arets sparande per kvim total vta 177

e
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Férindring eget kapital

Yttre uh Balanserat Arets

Insatser fond resultat resultat

Belopp vid 8rets ingdng 2 822 800 2 505 343 3801358 -1297065
Reservering till fond 2019 286 000 -286 000
Iansprakiagande av fond 2019 -323 137 323 137

Balanserad i ny riakning -1 297 065 1257065

Arets resultat 1197 892

Belopp vid &rets slut 2 822 800 2 468 206 2541430 1197892

Forslag till disposition av drets resultat

Till sEimmans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 2 541 430
Arets resultat 1197 892
3739322

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 2504 293
Arets resultat 1197 892
Reservering tifl underhdlisfond -286 000
Ianspriktagande av underhdlisfond 323 137
Summa till stimmans forfogande 3739322

Stimman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rékning 3739322

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stélining finns | efterfdljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande tiIléiggsupplysningar.Q
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HSB bostadsrittsférening Hovslagaren i Upplands-Bro

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrikning 2019-12-31  2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsatining Not 1 8 527 223 8 455 007
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -5 260 670 -4 748 999
Ovriga externa kostnader Not 3 -225 659 -177 745
Planerat underhéll -323 137 -3 381 388
Personalkostnader och arvoden Not 4 -381 124 -407 856
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligéngar -770 106 -770 106
Summa roérelsekostnader -6 960 695 -9 486 093
Rorelseresultat 1566 528 -1 027 086
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 2 456 22 613
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 6 =371 092 -292 592
Summa finansiella poster -368 636 -269 979
Arets resultat 1197 892 -1 297 065

e
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HSB bostadsrittsférening Hovslagaren i Upplands-Bro

Balansrikning 2019-12-31  2018-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark Not 7 34 402 277 35172 383
Pagdende nyanlaggningar Not 8 13 999 438 Q
48 401 715 35172 383
Finansiefla anléggningstillgingar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anliggningstillgdngar 48 402 215 35172 883
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 31 900 33900
Avrakningskonto HSB Stockholm 6 381 279 4113 106
Ovriga fordringar Not 10 56 888 18 867
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 439 838 472 635
6 909 905 4638 513
Kassa och bank Not 12 150 442 22 978
Summa omsattningstillgdngar 7 060 347 4661 491
55 462 562 39 834 374

Summa tillgangar
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HSB bostadsrittsférening Hovslagaren i Upplands-Bro

Balansrikning 2019-12-31  2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 2 822 800 2 822 800

Yttre underhéllsfond 2 468 206 2 505 343
5 291 006 5328 143

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 541 430 3 801 358

Krets resultat 1197 892 -1 297 065
3739322 2 504 293

Summa eget kapital 9 030 328 7 832 436

Skulder

Langfiistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 42 292 503 29 071 799

42 292 503 29 071 799

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 543 872 427 260

Leveranttrsskulder 2 131 108 1218 154

Skatteskulder 8618 17 720

Fond for inre underhall 0 2 581

Ovriga skulder Not 15 10 583 9988

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 1445 551 1 254 436
4139732 2930139

Summa skulder 46 432 235 32 001 938

55 462 562

Summa eget kapital och skulder

39 834 374
o
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HSB bostadsriittsforening Hovslagaren i Upplands-Bro

2019-01-01  2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31  2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1197 892 -1 297 065
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivhingar 770 106 770 106
Kassaflode fran Idpande verksamhet 1967 998 -526 959
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -3 220 -123 432
Okning (+) /minskning (-} kortfristiga skulder 1092 981 454 148
Kassafldde fran lopande verksamhet 3057 759 -196 244
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -13 999 438 -3 822 214
Kassaflode fran investeringsverksamhet -13 999 438 -3822 214
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-} av langfristiga skulder 13 337 316 -413 004
Kassafidde fran finansieringsverksamhet 13337 316 -413 004
Arets kassaflode 2 395 637 -4 431 462
Likvida medel vid drets borjan 4 136 084 8 567 546
Likvida medel vid drets slut 6531721 4 136 084

I kassaflsdesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. e
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HSB bostadsrittsférening Hovslagaren i Upplands-Bro
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av 8rsredovisningslagen och bokftringsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tiligéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bersknas inflyta.

L&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd visentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara
mellan 15 %l 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning fér kemponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linfart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,72 % av
anskaffningsvardet.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av fdreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprakstagande frén underhllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen baskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet f6r
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 377 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hénfras till fastigheten, t ex avkastning pé en del

placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemdssigt underskott uppgdende till 19 106 755 kr.
(cad
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HSB bostadsrittsférening Hovslagaren i Upplands-Bro
2019-01-01  2018-01-01

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 7 970592 7846 714
Arsavgifter e 6738 8 153
Parkeringsintékter 40 399 39 771
Hyror 420 921 401 173
Ij‘_érsékringserséttningar 1962 70 621
Ovriga intakter 87 663 93 944
Bruttoomsattning 8 528 275 8 460 376
Avgifts- och hyresbortfall -1 (52 -1 369
8527 223 8 459 407
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 688 863 588 699
Reparationer 789 055 870 740
£l 191 628 145 065
Uppvdrmning 1496 814 1369 808
Vatten 567 544 538 250
Saphamtning 240 904 242 282
Fastighetsforsékring 127 068 124 736
Kabel-TV och bredband 309 858 59 809
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 210 812 203 224
Ebrvaltningsawoden 611 684 580 557
Ovriga driftkostnader 26 4490 25 829
5 260 670 4 748 999
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 37579 26 301
Farbrukningsinventarier och varuinkdp 55 598 37073
Administrationskastnader 68 393 52 850
Extern revision 14 738 14 060
Konsultkostnader 1431 0
Medlemsavgifter 47 520 47 520
225 659 177 745
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 276 000 275 520
Revisionsarvode 3871 6720
Ovriga arvoden 13798 15 070
Léner och dvriga ersattningar 2 863 789
Sociala avgifter 84 392 92 903
Pensionskostnader och forpliktelser 200 682
Ovriga personalkostnader 0 16 172
381 124 407 856
Not 5 Rinteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2 166 1149
Ovriga ranteintakier 290 21 464
2 456 22 613
Not & Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 368 300 290 450
Ovriga réntekostnader 2792 2142

371092 292 592
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HSB bostadsrittsforening Hovslagaren i Upplands-Bro

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byagnader 44 754 127 40931 913
Anskaffningsvérde mark 3 556 600 3 556 600
Arets investeringar 0 _ 3822214
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 48 310 727 48 310 727
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -13 138 344 -12 368 238
Arets avskrivningar -770 106 -770 106
Utgdende ackumulerade avskrivningar -13 908450 -13138 344
Utgdende bokfort virde 34 402 277 35172 383
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad - bostdder 115 Q00 090 94 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 42 000 400 35 (08¢ 000
Taxeringsvarde mark - lokaler - 0 G
Summa taxeringsvirde 157 000000 129 000 000
Not 8 Pigiende nyanliggningar och forskott
Krets investeringar 13 999 438 o
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 12999 438 0
Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utg3ende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockhelm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 56 888 18 867
56 888 18 867
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férutbetalda kostnader 428 027 406 223
Upplupna intdkter 11 811 66 417
439 838 472 639
Ovanstiende poster bestdr av férskottshetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intaktsfordringar fér innevarande rékenskapsar,
Not 12 Kassa och hank
Handkassa 23 128
SBAB 21331 21 258
Handelsbanken 129 088 1592
150 442 22978
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Org Nr: 713200-1129

HSB bostadsriittsférening Hovslagaren i Upplands-Bro

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Rantedndr Nista &rs
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 237895 1,21%  2021-07-30 4 188 905 0
Stadshypotek 274450 0,75%  2020-01-30 1232 084 43 872
Stadshypotek 364706 1,26%  2024-04-30 12. 500 000 500 000
Stadshypotek 388973 1,22%  2024-09-30 15 200 000 0
Stadshypotek 392319 1,05%  2020-01-30 1411218 0
Stadshypotek 399294 1,07%  2023-12-01 8 304 168 0
42 836 375 543 872
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 42 292 503
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 40 117 015
Stallda sikerheter
Fastighetsinteckningar stllda for skulder till kreditinstitut 52 117 200¢ 35 117 200
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld 543 872 427 260
Not 15 Ovriga skulder
Momsskuld 10 500 9 752
Kéllskatt 0 236
Ovriga kortfristiga skulder 83 0]
10583 9988
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 46 410 21338
Forutbetalda hyror och avgifter 696 527 641 780
Owriga upplupna kostnader 702 614 591 318
1445551 1254 436

Ovanstiende poster bestdr av farskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under ndstkommande &r,



z(@ Org Nr: 713200-1129
HSB bostadsrattsforening Hovslagaren i Upplands-Bro

Noter 2019-12-31 2018-12-31

Not 17 Visentliga hindelser efter drets slut

Inga viisentliga hindelser har skett efter drets slut
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Var revisionsberattelse har 3? -l - Z.QQaémnats betriffande denna arsredovisning
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Therese Sjoblom Adnin Al

Av foreningen vald ravisor Av HSB Riksfarbund forordnad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Hovslagaren i Upplands-Bre, org.nr, 713200-1129

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fr HSB Brf Hovslagaren i
Upplands-Bro fér rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i anlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde fr aret
enligt &rsredovisningslagen. Fdrvaltningsberattelsen ar {drenlig med
Arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstmman faststéller resultatrakningen
ach balansrékningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisicnssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare 1 avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
angvar,

Vi &r oberoende i firhallande till féreningen enligt god revisorssad i
Sverige. Revisern utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillr-dckliga och
Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det pAverkar vara uitalanden ovan vill vi fsta uppmarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till kreditinstitut i
Arsredovisningen. Féreningen har [an som klassificeras som langfristiga men férfaller inom ett &r fran balansdagen och som darmed &r

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen upprétias
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsltagen.
Styrelsen ansvarar aven for den internta kontroll som den beddmer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innghaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa berar p& oegentlighater eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens firmaga atf fortsétta verksamheten, Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om farhallanden som kan péverka
férmégan att fortsatta varksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift {illampas deck inte om
styrelsen avser att fikvidera freningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt atternativ til att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegantligheter eller
misstag, och ait 13mna en revisionsberatielse som innehéller véra uttalanden. Rimtig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garant fir
att en ravision som utfdrs enligt 1SA och god revisionssed | Sverige allfid kommer aft upptacka en vasantlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentlighster eler misstag och anses vara vasentliga om de enskilt efler tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professicnellt omd&me ach har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen,

Dessutom;

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& cegentligheter eller
misstag, utformar och utfor gransknirgsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r
fillrackliga och dndamélsenliga fér att utgdra en grund for mina
uttatanden. Risken fdr att inte upptacka en vasentlig felaktighet
1ill #ljd av oegentligheter &r hdgre an fir en vasentlig felaktighat
som beror pa misstag, eftersom oegartligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden,
felakiig information eller &sidosattande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstaslse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér aft utforma
granskningsatgarder som ar [3mpliga med hénsyn fill
cmstandighetemna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o uivarderar jag lamplighsten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighetan i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

s drarjag en slutsats om t&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisicnshevisen, om huruvida det finns nagen
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser efler
forhallanden som kan feda till betydande tvivel om foreningens
formaga att forisatta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revistonsberattelsen fasta uppmarksamhaten pd upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakarheisfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandst om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtes fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser elfer firhallanden gra ait en forening
inte langre kan fortsatia verksamheten.

«  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
Arsredovisningen aterger de undertiggande transaktionerna ach
handelserna pa ett satt som ger en rativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining ach inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsafulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar



Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsrecovisningen har uppréttats 1 enlighet med drsredovisningslagen ach om arsredovisningen ger en réttvisanda bild av

foreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utvar vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens firvalining for HSB Brf Hovstagaren i Upplands-Bro for
rakenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner belraffande
fareningens vinst eller forlust,

Vi fillstyrker att féreningsstamman behandlar resultaiet enligt férslaget
i farvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrinet for rikenskapséret.

Grund f&r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisicnssed i Sverige. Vart ansvar
enligt derna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
ebercende i forhéllande fill foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisom ulsedd av HSB Riksfarbund har i vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionstevis vi har inhamtat &r gliréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttatandsn.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for firstaget fill dispositioner
betrafande fareningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
farsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning ach risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fo foreningens organisation ach férvaltningen av
foreningens angefagenheter. Defta innefattar bland annat aft
fortiapande beddma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
féreningens organisation ar utformad sd att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |
grigt konirolleras pa eit betryggande sait

Revisorns ansvar

Virt mal betraffanda revisionen av forvaltningen, och drmed vart uttstande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisiensbevis for att med en rimlig
arad av sakerhat kunna beddma om négon styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

« foretagit négon &tgérd eller gjort sig skyldig tilf négon
frsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

»  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av fagen om ekanomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vit mal betraffanda revisionen av forslaget ilf dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttatande om detta, &r att med rimiig

grad av sakerhet bedoma om forslaget ar farenligt med bostadsréttstagen.

Rimlig sikerhet & en hog grad av sékerhet, men ingen garanti far att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kemmer att
upptacka atgarder eller farsummelser som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot freningen, sller ait ot farslag il dispositioner av fdreningens

vinst eller férlust inte ar forentigt med bostadsrattslager.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksfirbund professionellt cmddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av farvaliningen ach férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
frlust grundar sig framst pA revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfdrs baseras pé revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen p sadana atgarder,
omraden och farhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsieg och dvertradelser skulle ha sérskild hetydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, heslutsunderlag, vidtagna aigéarder och andra forhaflanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvars‘rinet, Som undsariag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller firlust har vi granskat

om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockolm den & L= 2020
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BoRevisicn i Sverige AB
Av HSB Riksfarbund utsedd revisor

Therese Sjoblom
Av foreningen vald revisor




