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ARSREDOVISNING

HSB bostadsrittsforening Furuhéllshéjden i Upplands-Bro

Styrelsen for bostadsrittsforeningen Furuhéllshdjden i Upplands-Bro far hirmed avge
redovisning for foreningens verksamhet rikenskapsaret 1 januari — 31 december 2019.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen 4r bildad for att dga och forvalta fastigheten Kungséngens kyrkby 2:74 som
omfattar 41 ligenheter. Inflyttning skedde i maj och juni 2006. Bostadsytan &r 3229,5
kvadratmeter. I foreningen finns 20 garageplatser och 18 parkeringsplatser.

Foreningen har sitt site i Upplands-Bro kommun, Stockholms ldn.

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1
foreningens fastighet upplata bostadsrittslagenheter med nyttjanderétt utan tidsbegréns-
ning. Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

MEDLEMMAR
Férutom HSB Stockholm ek. for. har foreningen 56 medlemmar. Under verksamhetséret

har tva verlatelser skett. Under 2020 har hittills tva dverlatelser skett.

STYRELSE

Styrelsens sammansittning efter stimman den 14 maj 2018:
Ordforande Orjan Edwall

Vice ordforande Bo Kick
Sekreterare Pir Owe Brandeker
Ledamot Mats Hjulstrdm
Ledamot Roland Svensson
Ledamot Osten Gidlund
HSB-ledamot Lars Wallsten
Suppleant Lena Bjork

I tur att avgd ar Orjan Edwall, Bo Kick, Par Owe Brandeker ock Lena Bjork.

FIRMATECKNARE
Foreningens firma har under aret tecknats av Orjan Edwall, Bo Kick, P4r Owe
Brandeker och Roland Svensson tva i fdrening.@
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REVISORER
Vid foreningsstimman valdes Bérje Ahl till ordinarie revisor med Torgny Steen
som suppleant, samt BoRevision AB av HSB Riksforbund utsedd revisionsbyra.

VALBEREDNING
Valberedningen har bestitt av Yvonne Gidlund, sammankallande, och Asbjomn

Haverstad.
Den 13 februari 2020 tillsatte styrelsen Ann Wennberg som valberedare, dd Asbjormn

Héverstad avsade sig uppdraget.

SAMMANTRADEN
Styrelsen har under verksamhetséret hallit 14 protokollforda sammantriden. Forenings-
stimma holls den 14 maj 2019. Informationsméte om budgeten for innevarande ar holls

den 11 november 2019.

STYRELSEARVODEN
Erséttningen till styrelsen var 93 000 kronor och till revisorn 6 975 kronor plus sociala

avgifter under verksamhetsdret. Valberedningen har ersatts med 999 kronor per person.

FASTIGHETEN
Nedan redovisar styrelsen hiindelser och dtgirder som har vidtagits under 2019.

Nya avtal
Ny entrepren6r for snorjning ér Bjém Entreprenad AB
Nytt fastighetsforsikringsavtal har tecknats med Brandkontoret frdn 2020-01-01.

Planerat underhall
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) genomfbrdes enligt plan under november 2018.
Arbetet slutfordes under 2019 med att atgirda anmirkningarna i besiktningen. Kostnaden

uppgick till 79 231 kr.

Fordelningsledningarna for varmvattencirkulationen har bytts ut pa varje vaningsplan.
Ledningarna var korroderade och hade lickt pa ett vaningsplan. Dessutom var de daligt
stadgade. Allt arbete i trapphusen kostade 98 138 kr.

Tillverkning och utforande av fistpunkter for terrassmarkiser kostade 39 442 kronor.

Planerat takunderhdll - sjutton ar i fortid
Ett papekande om synliga skador pa hingriannor ledde till att féreningen bestillde en

besiktning av taken. Vid besiktningen konstaterades allvarliga brister pa de
ursprungligen utforda platarbetena (héngrénnor mm) pa bada taknivaerna och pa bada
husen. Bland annat eftersom stéllningar fanns resta runt Furuhéllsvigen 2 beslutade
styrelsen att nu l4ta en platfirma utfora erforderliga takarbeten pé 2:an for 537 500
kronor. I budgeten for 2020 har avsatts pengar for att genomfra motsvarande atgarder
pé Furuhllsvigen 4. Enligt underhallsplanen ska taken underhdllas vart 30:de fllé
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Garantiatgirder

Efter 4rslanga diskussioner meddelade HSB Bostad i oktober 2018 att de pa egen
bekostnad atar sig att renovera fasaderna pa foreningens hus. Arbetet har pagatt under
hela &r 2019 pé Furuhillsvigen 2 med stillningsbygge, rivning, sanering, byte av iso-
lering och uppbyggnad av en ny fasad. Alla reglar har kolsyreblastrats for att ta bort
péavixt och missfirgning. De gamla vindskivorna av gips och papper byttes till vind-
skivor av uteslutande oorganiskt material. Fasaden ér terstélld med en tjockare puts.

Foreningen har anlitat RISE (fd Statens Provningsanstalt) som konsult for att ge tips om
och kontroll av de olika arbetsmomenten som utférts; dels saneringen, dels isoleringen
och dessutom titningen av vindskivan. RISE har &ven monterat sensorer i viggarna for
att mita eventuell fuktighet i viggarna under ndgra 4r. Resultatet ska bli en betydligt
tiatare och miljosikrare fasad, men den &r énd4 enstegstitad.

Garantidtgérderna fortsitter nu ar 2020 pé motsvarande sétt med Furuhéllsvégen 4.
Tridgarden ska aterstillas r 2021.

Vattenskada

I samband med resningen av stillningarna pa 2:an i februari borrades en virmeledning
sénder och fyra lagenheter fick vattenskador. Foreningens forsakringsbolag var ansvarigt
for skaderegleringen. Forsikringsbolagets skaderegleringsforetag bytte skadereglerare
flera ganger vilket medforde stora forseningar. Arbetena avslutades inte forrin i novem-
ber manad. Delar av styrelsen har suttit i ménga telefonmoten under véren, sommaren
och hosten med forsikringsbolaget och skaderegleringsforetaget for att hdlla igng
arbetena och f2 dem avslutade. Efter gjorda erfarenheter beslutade styrelsen byta forsdk-
ringsbolag.

FORVALTNINGSAVTAL

Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med HSB Stockholm och avtal om
fastighetsskotsel med Delagott AB. Snérdjning och halkbekdmpning skots av Bjomn
Entreprenad AB. Trappstidningen skots av Svenska institutet for miljé och hélsa.
Hisservicen skots av Kone AB genom ett fullserviceavtal. Med Kone AB har vi &ven
serviceavtal pa garageporten. Hissbesiktningar skots av Kiwa Inspecta AB.

Foreningen har dven avtal gillande fjarrvirme, el, vatten och avlopp, sophantering och
atervinning av tidningar och kartong samt vissa el-fraktioner. Fastigheten dr ansluten till
ComHem och med dem har vi ett kollektivt avtal om leverans till alla medlemmar av
TV Silver, bredband (250/50) och telefonabonnemang.

FASTIGHETSFORSAKRING
Fastighetsforsikringen, som &r en fullvirdesforsikring, ér tecknad hos Brandkontoret
fran 2020-01-01. Bostadsrittstilligg for medlemmarna och ansvarsforsikring for

styrelsemedlemmarna ingdr i forsdkringen.
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EKONOMI
Arsavgiften for bostider och hyran for bilplatser hojdes den 1 januari 2020 med 2 %.

Lanebilden 2019-12-31 sag ut som foljer:

Belopp kronor Bindningstid Réntesats
Handelsbanken 7 185 000 2020-04-27 rorlig ranta 0,54%
Nordea 7 895 250 2022-09-21 fast rinta  0,54%
Nordea 10 566 500 2024-09-18 fastrinta 0,61%

Vart 13n hos Handelsbanken ir ett Stiborlin 3 méan, 1 &r. Réntan ér 0,54% + positiv men
ej negativ Stibor 3 man. P4 det storre Nordealénet amorterar vi manadsvis 56 750 kr.
Den 10 januari 2019 amorterade vi 800 000 kr extra till Nordea och den 10 april 2019
amorterade vi ytterligare 800 000 kr till Nordea. Lénesumman vid senaste drsskiftet var
25 646 750 kronor vilket motsvarade 7 941 kronor per kvadratmeter bostadsarea.

Avskrivning och amortering

Vi skriver tills vidare av 681 056 kronor om &ret pa byggnadsvirdet. Fastigheten blir
avskriven pa 120 &r frin och med 2007. Till och med ar 2019 har vi skrivit av 6 454 637
kronor pa byggnadsvirdet och amorterat 8 694 250 kronor pa vara fastighetslan. Pa det
feméariga Nordealanet amorterar vi 681 000 kronor om éret. For aren 2021 —2024
planerar vi amortera ytterligare 900 000 kronor om aret. Om fem ar beréknas nuvarande
skulder till kreditinstitut uppga till 18 641 750 kronor.

FLERARSOVERSIKT
Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
arsavgift - kr/kvm 879 879 861 861 861
totala intékter - kr/kvm 952 1000 932 953 930
sparande till underhall - kr/kvm 411 315 386 282 261
varav utfort planerat underhall 234 24 0 7 0
drift & l6pande underhall - kr/kvm 333 409 357 355 347
varav energikostnader 143 145 146 151 148
varav tv, bredband & telefon 41 41 16 8 8
advokat & miljékonsult - kr/kvm 88 152 70 64 17
belaning - kr/kvm 7 941 8 665 8 876 9 087 9297
rintekénslighet 1 % 9 10 10 11 1 }ﬁ
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FORKLARING AV NYCKELTAL

Arsavgift

Anger hur stor arsavgiften r per kvadratmeter total bostadsarea. En enskild bostads
arsavgift per kvadratmeter beror pd ligenhetens andelsvirde i fSreningen. Ar inte
andelsvirdet tillgingligt ta manadsdebiteringen génger tolv och dividera med
lagenhetsarean for att beriikna din ldgenhets arsavgift per kvadratmeter.

Totala intikter

Anger foreningens totala intéikter per kvadratmeter total bostadsarea. Forutom arsavgift
for bostiderna och hyra for bilplatserna ingar forsikringserséttning med 45 kr/kvm for
advokatkostnader ar 2018. Motsvarande ersittningar var 27 kr/kvm ér 2016.

Drift och lopande underhill
Rubriken omfattar forvaltning, skotsel, forbrukning och sddant l6pande underhéll som

inte dr planerade underhallsatgérder.

Energikostnader
Anger bostadsrittsforeningens vérme-, vatten- och el-utgifter per kvadratmeter bostads-
area respektive ar. Harutover har medlemmarna egna abonnemang for hushallsel.

Sparande till framtida planerat underhall

Vir fastighet har ett antal stora komponenter som forslits varje ér, sasom tekniska instal-
lationer, stammar, tak, fasader med fonster etc. Detta nyckeltal anger hur stort dverskott
foreningen har haft per kvadratmeter boarea varje enskilt ar for att ticka dessa kostnader.
Praktiskt gar foreningens sparande till underhdll enligt vér plan och till amorteringar for
att i framtiden kunna l&na pengar i bank nér de stora underhallsutgifterna kommer.

Nyckeltalet belaning per kvadratmeter
Foreningens fastighetslén den sista december arligen fordelad pa den totala bostadsarean.

Rintekiinslighet

Anger hur minga procent var forening skulle behéva hdja avgiften med om réntan pé
summan av véra 1an samtidigt skulle g& upp med en procentenhet for att behalla samma
sparande till framtida underhall. Foreningens réntekénslighet har sinkts genom att vi pé
fordelaktiga villkor kunnat binda 40 % den totala lanesumman i 5 &r och 32 % i3 4ar.
Rintekinsligheten de ndrmaste tva aren dr dérfor bara 2,5 % och sedan 4,5 % i tva ar till.@
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FORANDRING AV EGET KAPITAL
Yttre underhalls- Balanserat

Insatser fond resultat
Belopp vid arets ingang 51672000 10200911 1 802 433
Reservering till fond 2019 100 000 -100 000
Ianspréaktagande ur fond 2019 -537 500 537 500
Balanserad i ny rékning 258 682
Arets resultat
Belopp vid arets slut 51 672 000 583411 2498 616

FORSLAG TILL DISPOSITION AV ARETS RESULTAT

Balanserat resultat 2 498 616
Arets resultat -107 653
2 390 963
Styrelsens disposition:
Balanserat resultat 2061116
Arets resultat -107 653
Reservering till underhallsfond -100 000
Ianspraktagande av underhéllsfond 537 500
Balanserat resultat 2390963

Stiimman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rékning 2 390 963@
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2019-01-01  2018-01-01
Resultatrdkning 2019-12-31  2018-12-31
Roérelseintakter
Nettoomsattning Not 1 3074343 3084 827
Ovriga rorelseintakter Not 2 0 146 179
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 3 -1 830 104 -1 398 592
Ovriga externa kostnader Not 4 -347 354 -528 954
Personalkostnader och arvoden Not 5 -118 512 -91 020
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -681 056 -681 056
Summa rorelsekostnader -2 977 026 -2 699 623
Rorelseresultat 97 317 531 383
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 6 4410 11901
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -209 380 -284 602
Summa finansiella poster -204 970 -272 701
Arets resultat -107 653 258 682

@
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Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 79 557 362 80 238 419
Inventarier och maskiner Not 9 0 0
79 557 362 80 238 419
Finansiella anléggningstillgéngar
Andra 18ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 79 557 862 80 238 919
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 29 598 0
Ovriga fordringar Not 11 925 745 1314 713
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 132 441 95 578
1087 784 1410 291
Kortfristiga placeringar Not 13 700 000 1 600 000
Summa omsattningstillgdngar 1787 784 3010 291
81 345 647 83 249 210

Summa tillgdngar

&
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Balansrékning 2019-12-31  2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51 672 000 51 672 000

Yttre underhélisfond 583 411 1 020 911
52 255 411 52 692 911

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 498 616 1 802 433

Arets resultat -107 653 258 682

2 390 963 2061 116

Summa eget kapital 54 646 374 54 754 027

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 24 965 750 26 503 500
24 965 750 26 503 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 681 000 1 481 000

Leverantdrsskulder 140 808 137 959

Skatteskulder 3011 5 408

Ovriga skulder Not 16 6 975 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 901 729 367 316

1733523 1991 683
Summa skulder 26 699 273 28 495 183
Summa eget kapital och skulder 81 345 647 83 249 210

@
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HSB brf Furuhélishdjden i Upplands-Bro

2019-01-01  2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -107 653 258 682
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 681 056 681 056
Kassaflode frén l6pande verksamhet 573 403 939 739
Kassafldde fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -66 458 -2 636
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 541 840 13 014
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1048 785 950 117
Investeringsverksamhet
Kassafléde fran investeringsverksamhet 0 0
I_finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&n till kreditinstitut -2 337 750 -680 500
Kassaflode frdn finansieringsverksamhet -2 337 750 -680 500
Arets kassaflode -1 288 965 269 617
Likvida medel vid rets bérjan 2912587 2 642970
Likvida medel vid drets slut 1623 622 2912587

1 kassaflodesanalysen medriknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.e
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HSB brf Furuhilishdjden i Upplands-Bro
Redovisnings- och vérderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Rrsredovisningen &r upprattad | enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

L&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas | &rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet
Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med

separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart Gver nyttjandeperioden med 0,86 % av anskaffningsvérdet &rligen och total livslangd har
bedémts till 120 &r frén fardigstallandetiden.

Gvriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 10 % av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p3 anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhll
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis av foreningens
underh8lisplan. Avsattning och iansprkstagande frén underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 377 kronor per lagenhet.

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en

del placeringar,
¢
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HSB brf Furuhéllshéjden i Upplands-Bro

2019-01-01  2018-01-01
Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 1 Nettoomsdttning
Arsavgifter 2 837 400 2837 400
Hyror 244 681 245 364
Ovriga intékter 9 351 8 623
Bruttoomsattning 3091432 3091 387
Avgifts- och hyresbortfall -17 089 -6 511
Hyresférluster 0 -49
3074343 3084827
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Forsakringsersattningar ] 146 179
Not3 Drift och underhéll
Fastighetsskétsef och lokalvard 205 561 236 977
Reparationer 56 536 130 592
El 57 600 56 788
Uppvarmning 313180 314 177
Vatten 90 385 96 379
Sophémtning 80 654 81 415
Fastighetsforsakring 32233 29 846
Kabel-TV och bredband 131 256 131 067
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 56 457 54 817
Forvaltningsarvoden 50 432 182 630
Ovriga driftkostnader 1454 4 815
Planerat underhéll 754 356 79 089
1830104 1398 592
Not 4 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkép 659 8 983
Administrationskostnader 123 326 251 826
Extern revision 9 663 9 200
Konsultkostnader 195 046 240 285
Medlemsavgifter 18 660 18 660
347 354 528 954
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 93 000 68 250
Revisionsarvode 6975 6 675
Ovriga arvoden 1998 1998
Sociala avgifter 16 539 14 057
118 512 91 020
Not 6 Riinteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintikter avrakningskonto HSB Stockholm 279 357
Ranteintakter HSB placeringskonto 0 0
Rénteintakter HSB bunden placering 4100 11 423
Qvriga ranteintakter 31 121
4410 11901
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
I}ﬁntekostnader |&ngfristiga skulder 209 252 284 602
Ovriga rantekostnader 128 0
209 380 284 602®
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HSB brf Furuhilishéjden i Upplands-Bro

Noter 2019-312-31  2018-12-31
Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende anskaffningsvérde byggnader 78 689 000 78 689 000

Ingdende anskaffningsvarde mark 7 350 000 7 350 000

Utgiende ackumulerade anskaffningsvarden 86 039 000 86 039 000

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -5 800 581 -5 119 525

Arets avskrivningar -681 056 -681 056

Utgiende ackumulerade avskrivningar -6 481 638 -5 800 581

Utg3ende redovisat virde 79 557 362 80 238 419

Taxeringsvirde

Taxeringsvéarde byggnad - bostader 27 750 000 33 000 000

Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0

Taxeringsvarde mark - bostdder 12 000 000 9 600 000

Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0

Summa taxeringsvarde 39 750 000 42 600 000
Not 9 Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde 49 897 49 897

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 49 897 49 897

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -49 897 -49 897

Utgdende ackumulerade avskrivningar -49 897 -49 897

Bokfort varde 1] 0
Not10  Andra I8ngfristiga virdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvarde 500 500

Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500

Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 2123 2126

Avrakningskonto HSB Stockholm 923 300 1312 265

Placeringskonto HSB Stockholm 322 322

925 745 1314713

Not12  Fdrutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Férutbetalda kostnader 105 943 65 758

Upplupna intakier 26 498 29 820

132441 95 578

Ovanstdende poster bestir av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt

intaktsfordringar fér innevarande rékenskapsdr. e
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HSB brf Furuhillshéjden i Upplands-Bro

Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 700 000 800 000
Bunden placering 6 manader HSB Stockholm 0 800 000
700 000 1600 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Ranteéndr N&sta 8rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Beloop amortering
Nordea Hypotek 39788930441 0,54%  2022-09-21 7 895 250 0
Nordea Hypotek 39788930468 0,61%  2024-09-18 10 566 500 681 000
Stadshypotek 321746 0,54%  2020-02-02 7 185 000 0
25 646 750 681 000
L 8ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 24 965 750
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 34 340 000 34 340 000
Not15  Skulder till kreditinstitut
Réntesndr Nista &rs
L3neinstitut L3nenummer Rénta dag Belopp amortering
Kortfristig del av [dngfristig skuld 681 000 1 481 000
681 000 1 481 000
Not 16 Ovriga skulder
Inre fond 0 o
Kallskatt 6975 0
6 975 0
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 8 968 18 298
Forutbetalda hyror och avgifter 247 681 251 475
Ovriga upplupna kostnader 645 080 97 543
901 729 367 316

Ovanstiende poster bestar av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r. e
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HSB brf Furuhiitishbjden i Upplands-Bro
2019-12-31  2018-12-31
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Jag har utfort en revision enligt bostadsréftslagen och tiltampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningstagen och om arsredovisningen ger en raftvisande bild av

féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvalining for HSB Brf Furuhllshjden i Upplands-Bro
for rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt frslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickiiga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forstaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forstag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fireningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, tikviditet och stallning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokfGringen,
medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon &tgard efler gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa nagot annat sétt hand'at i strid med bostadsrattslagen,
illampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningstagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet,

men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att

uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, efler att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrétislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller

forlust grundar sig framst pa revisionen av

rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisom utsedd av HSB

Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,

omraden och forhallanden som &r vésentliga
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, bestutsunderlag,

for verksamheten och dér avsteq och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens frslag til dispositioner betréffande féreningens vinst eller foriust har vi granskat

om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 281 ¢ 2020

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Av foreningen vald revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Furuhéalishéjden i Upplands-Bro, org.nr. 769610-0036

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Furuhalishéjden i Upplands-Bro for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansielia stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resuitat och kassaflode for aret
enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredavisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen
och balansrakningen.

Upplysning av sérskild betydelse

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enfigt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Féreningen har [an som Kassificeras som Iangfristiga men férfaller inom ett &r fran baiansdagen och som dérmed &r

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
ach att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bed6mer &r
ndvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattals om aft avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utiort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hidg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som uiftrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fGrvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fatfar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvander jag professionelit omdéme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréickliga och &ndamalsenliga for aft utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av ocegentligheter &r hdgre én for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kentroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision f6r att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn ili
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen ach tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhailanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatla verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentiiga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férh&llanden géra att en fdrening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

»  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiéndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontralien som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar



