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HSB Brf Violen i Kungélv Org. Nr. 753300-0415

FORVALTNINGSBERATTELSE

for
HSB Bostadsriittsforening Violen i Kungilv

YERKSAMHETEN

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsféreningen HSB Brf Violen &r ett privatbostadsforetag som har till syfte att upplata
bostadsritter &t sina medlemmar enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foéreningen dger fastigheten Violen 6 i Kungélv.

Det finns i denna fastighet sammanlagt 70 st. ligenheter och 80 st. p-platser.
Bostadsrittsforeningen har sitt séte i Vistra Gotalands lidn, Kungilvs kommun.

Nybyggnadsar 1962.

Totala lagenhetsytan ar 5 257 kvm.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Fridhemsgatan 18A och 18B.
Foreningens fastighet har varit fullvirdesf6rsikrad i Léansforsékringar.

Foreningens 70 st. bostdder férdelar sig enligt féljande.
l4st.1rok. 14st.2rok.21st.3rok. 14st. 4rok. 7st. 5rok

Visentliga héindelser under verksamhetsaret
¢ Under rikenskapsaret hojdes avgifterna fr.o.m. 2020-01-01 med 4,75 % och uppgick dérefter
i genomsnitt till 758 kr/kvm ldgenhetsyta.
¢ Enligt budgeten for 2021 som upprittats under hosten 2020, visade denna ett hdjningsbehov
pa 0,7 % for arsavgifterna. Hojningen genomfdrdes 2020-01-01 och avgifterna uppgar dérefter
igenomsnitt till 763 kr/kvm lagenhetsyta. TV avgiften sdnktes samtidigt till 45 kr/ménaden pa
grund av nytt avtal med Com Hem.

Under aret har foljande underhall och investeringar gjorts

o Atgird pa virmesystemet har slutforts med injustering, utbyte av samtliga

termostater och utbyte av de element som var underdimensionerade.
e  Ett filter har installerats i virmesystemet for att rena systemet fran aviagringar
som forkortar livslingden pa pumpar och annan utrustning.

e 4 stycken laddplatser for hybrid/elbil har anlagts och tagits i drift.

e Vira hissar har bytts ut till helt nya.

e P4 framsidan sé har belysning kompletterades och delvis bytts mot modern
LED belysning som lyser upp lidngs hela fasaden.

e Tre tvittmaskiner och en torktumlare har bytts ut under &ret.
Ytterligare en icke bokningsbar tvittmaskin har inférskaffats.
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6vrigt
¢ En fuktmiétning har gjorts av véar grund och de uppmétta virdena visar inget behov av
att for stunden drinera om var grund. Enny fuktmétning &r inlagd i UH-planen att
utféras om tre ar.

e Com Hem har gétt 6ver till att basutbudet 4r digitalt.

Forvintad framtida utveckling

Ar 2021
» Endelav rabatten féryas vid kortsidan
o Fortsatt fornyelse av dldre tvittutrustning.
» Undersokning angéende status av utgdende avloppsror.
» Vattenldcka tak i slutet av 2020 péavisade ett stort behov av att dtgiirda tak samt
ror for regnvatten. Utredning pagar angéende ldmplig atgird och om den kan
kombineras med annat underhall eller investering for att fa ner totalkostnaden.

* Avloppsror i védra 2:or totalt 14st fran koket gar i en kanal i underliggande
lagenhet. De dr i gjutjarn i den delen och behdver bytas for att forhindra
vattenskador. Upphandling av det dr pabdrjat och berdknas utforas under 2021.

* Upphandling av atgird av balkongkanter har gjorts. Den har tillfélligt stoppats
for att se om det &r lampligt att samordna med tak med tanke p att
byggnadsstéllning &r en stor del av kostnaden. Atgird bersiknas dock goras
under2021.

¢ Malning av fonster vid kéllarplan, mopedhus och mindre detaljer.

Ar2022
¢ Fortsatt fornyelse av dldre tvittutrustning.

Ar2023
s Ny fuktmétning av grund
o Fortsatt fornyelse av dldre tvittutrustning.

Ar2024
e Ev étgird drinering beroende pa resultat fran 2a fuktmétningen.
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstdimma holls den 22/6-2020 utomhus vid Brf Violen.

P& stimman deltog 27 medlemmar varav 21 rdstberittigade varav 0 med fullmakt.
Foreningen hade vid érets borjan 91 medlemmar och vid arets slut 90 medlemmar.
Under éret har 7 ldgenheter dverlatits.

Styrelsens sammansiittning under aret har varit

Christina Haavisto ordférande

Bengt Hiagglund sekreterare

Monica Ostling ledamot

Bo Franzon ledamot

Ake Nyvall ledamot t.0.m 22 juni

Linda Ashamre ledamot fr.0.m 22 juni

Katarina Jigerholt ledamot, utsedd av HSB Géteborg

I tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstimma ér:
Bengt Hagglund, Bo Franzon.

Styrelsen har under aret hallit 13 sammantriden.

Firmatecknare har varit Christina Haavisto, Monika Ostling, Bo Franzon och Bengt Higglund, tva i
forening.

Féreningens revisor har varit John Fritz med Lars Méller som revisorsuppleant, valda av
féreningsstimman samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit:
Stémman beslutade av foreningens representant till HSB fullmiktige viljs sjilv av styrelsen.
Styrelsen utsdg Christina Haavisto som ordinarie och resten av styrelsen som suppleanter.

Valberedning har varit Marika Méller samt Lisbeth Romland valda av foreningsstdamman.
Marika Méller valdes som ordforande.
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FLERARSOVERSIKT
Belopp i tkr 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 4 360 4231 3998 3945 3 800
Rorelseresultat 622 1205 465 -343 828
Resultat efter finansiella
poster 489 1104 365 -438 691
Balansomslutning 15707 12 137 11417 11 092 11 165
Arsavgiftsniva for bostider,
kr/kvm 758 723 682 669 658
Belaning kr/kvm 2203 1676 1715 1748 1 691
Underhéllsfond 1471 863 148 0 428
Soliditet i % 16,1 16,8 8,2 5,4 9,0
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid enl. stimman Férindring Belopp vid
drets inging beslut under aret* arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 211250 211250
Fond f&r yttre underhall 862 849 608 002 1470851
S:a bundet eget kapital 1074099 0 608 002 1682101
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -141 067 1103779 -608 002 3541710
Arets resultat 1103779 -1103779 488 824 488 824
S:a ansamlad vinst 962712 0 -119178 843 534
S:a eget kapital 2036811 0 488 824 2525635

*Foridndring under aret

Under éret har avsittning till underhallsfond enligt underhallsplanen gjorts med 840 000 kr, samt

disposition ur underhéllsfond med 231 998 k.
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RESULTATDISPOSITION

Underhéllsfonden &r att betrakta som bundet eget kapital. Stimman har att ta stillning till hela det
fria kapitalet.

Enligt de nya stadgarna sé 4r det styrelsen som beslutar om avsittningen till och dispositionen ur
underhallsfonden.

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 354 710
Arets resultat 488 824
843 534

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att till balanserat resultat fora 843 534

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapsaret framgér av efterfoljande resultatrikning
med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rédkenskapsarets utgang framgar av efterfoljande
balansrakning med noter.
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Hsb Brf Violen i Kungalv

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 4360 121 4 231 398
Ovriga roérelseintakter Not 2 4 606 8 602
Summa rorelseintdkter 4 364 727 4 240 000
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -2 733552 -2 404 622
Underhallskostnader Not 4 -231 998 -125 266
Ovriga externa kostnader Not 5 -137 695 -138 510
Personalkostnader Not 6 -99 567 -96 737
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -348 223 -270 128
Ovriga rorelsekostnader Not 8 -191 229 0
Summa rorelsekostnader -3 742 264 -3 035 262
Rorelseresultat 622 464 1204738
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 9 2573 2 196
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -136 213 -103 155
Summa finansiella poster -133 640 -100 959
Arets resultat Not 11 488 824 1103779

@&
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgédngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 12 11 888 140 8 579 926
Inventarier Not 13 0 0
Pdgdende nyanlaggningar och forskott Not 14 0 924 300
11 888 140 9 504 226
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 15 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 11 888 640 9504 726
Omsidttningstillgdngar
Korlfristiga fordringar
Kundfordringar Not 16 322 149
Ovriga fordringar Not 17 2 456 729 1765377
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 18 61 503 66 357
2 518 554 1831 883
Kortfristiga placeringar Not 19 1 300 000 800 000
Summa omsattningstillgéngar 3 818 554 2631 883
Summa tillgdngar 15707 194 12 136 609
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Hsb Brf Violen i Kungalv

Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 211 250 211 250

Underhallsfond 1470 851 862 849
1682 101 1074 099

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 354 710 -141 067

Arets resultat 488 824 1103 779

843 534 962 712

Summa eget kapital 2525635 2036 811

Skulder

Léngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 20 9418 003 8 601 253

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 2 168 250 207 000

Leveranttrsskulder 246 053 258 089

Skatteskulder 5661 3981

Ovriga kortfristiga skulder Not 21 400 681 478 106

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 22 942 912 551 369
3763557 1 498 545

Summa skulder 13 181 560 10 099 798

Summa Eget kapital och skulder 15707 194 12 136 609

<
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Hsb Bif Violen i Kungilv
Noter

Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allmanna rad.
Regelverk for drsredovisningar

KRrsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna é&rsredovisning ar upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar p& befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjart 6ver forvantade

nyttjandeperioder. For byggnad sker viktad avskrivning, baserad p& komponenternas respektive vérde enligt sarskild modell.

Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1,20%
Markanlaggningar 6,66%
Inventarier 20,00%

En ny beddmning av férvéntad nyttjandeperiod fér komponenterna har gjorts.

Intdktsredovisning
Intékter har redovisats till vad féreningen har fatt eller berdknats fa. Det innebér att féreningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhallsfond
Reservering fér framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras p8 féreningens underhélisplan. Avsattning
och ianspréktagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid pd ett &r eller mindre Klassificeras i &rsredovisningen som kortfristig skuld.

D4 finansieringen av fastigheten &r 1&ngfristig har inte féreningen fér avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett &
utan l&nen kommer att séttas om med ny [6ptid.

Inkomstskatt
Féreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanforliga till féreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % p8 beraknat &verskott.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ngra anstallda under 8ret.
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 3980 928 3 800 484
Hyror 193 335 201 130
Elintakter 112 371 157 904
Ovriga intdkter 73 487 71880
4360121 4 231 398
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intékter 4 606 8 602
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 416 984 422 761
Reparationer 590 239 261 867
El 263 843 301 684
Uppvarmning 521 002 505 086
Vatten 190 470 188 133
Sophamtning 68 380 69 815
Ovriga avgifter 93 166 99 780
Forvaltningsarvoden 437 425 444 922
Ovriga driftskostnader 152 043 110 574
2733 552 2404 622
Not 4 Underhaliskostnader
WS 0 117 303
Transport 0 6719
Byggnad utvandigt 0 1244
Markytor 3430 0
Utrustning 228 568 0
231998 125 266
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 100 030 96 390
Medlemsavgifter 30 000 27 000
(Ovriga externa kostnader 7 665 15120
137 695 138 510
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 66 800 64 400
Revisorsarvade 4540 4377
Léner och andra ersattningar 5 540 4773
Sociala kostnader 22 687 20 986
Kurser och konferenser 0 2201
99 567 96 737
Not 7 Av och nedskrivning av anléggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 258 362 187 643
Markanlaggningar 89 861 82 485
348 223 270 128
Not 8 Ovriga rérelsekostnader
Utrangering av hissar 191 229 0
191 229 0
Not 9 Riénteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 2573 2196
2573 2196
Not 10 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l8ngfristiga skulder 117 138 103 155
Ovriga finansiella kostnader 19 075 0
136 213 103 155
Not11  Arets resultat
Redovisat resultat 488 824 1103 779
Avsattning till underhallsfond -840 000 -840 000
Disposition ur underhalisfond 231 998 125 266
Resuitat efter underhdllspdverkan -119 178 389 045
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirde 18 636 597 17 943 442
Arets investering hissbyte 2542 323 693 155
Arets investering byte radiatorer mm 1194 706 0
Arets utrangering hissar -293 444 0
Arets utrangering radiatorer -106 131 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 21974051 18 636 597
Ingdende ackumulerade avskrivningar -10 917 542 -10 729 899
Arets avskrivningar -258 362 -187 643
Arets utrangering hissar 102 215 0
Arets utragering radiatorer 106 131 0
Utgdende avskrivningar -10 967 558 -10 917 542
Bokfort virde byggnader 11 006 493 7 719 055
Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvérde 1649 678 1649 678
Arets investeringar laddstolpar 110 637 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 1760 315 1649 678
Ingdende ackumulerade avskrivningar -946 048 -863 563
Arets avskrivningar -89 861 -82 485
Utgdende avskrivningar -1 035909 -946 048
Bokfort varde markanlaggningar 724 406 703 630
Bokfort varde mark 157 241 157 241
Bokfort virde byggnader och mark 11 888 140 8 579 926
Taxeringsvarde for Violen 6
Byggnad - bostédder 38 000 000 38 000 000
38 000 000 38 000 000
Mark - bostader 18 200 000 18 200 000
18 200 000 18 200 000
Taxeringsvarde totalt 56 200 000 56 200 000
Stillda sakerheter:
Fastighetsinteckningar 11 705 000 11 705 000
Not 13 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 116 889 116 889
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 116 889 116 889
Ingdende avskrivningar -116 889 -116 889
Utgdende avskrivningar -116 889 -116 889
Bokfort varde 0 0
Not 14 Pagdende nyanliggningar och férskott
Pagdende nyanlaggningar 0 924 300
Not 15 Andra langfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500

&



&

Hsb Brf Violen i Kungalv

Org Nr: 753300-0415

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 16 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 322 149
322 149
Not 17 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 2 436 908 1750 017
Skattekonto 19 821 15 360
2456 729 1765 377
Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Forutbetalda kostnader 61 041 66 286
Upplupna intakter 462 71
61503 66 357
Not 19 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Goteborg HSB 2020-10-31 2021-01-31 3 man 0,20% 500 000
HSB Goteborg HSB 2020-10-08 2021-04-30 6 mén 0,25% 400 000
HSB Géteborg HSB 2020-11-30 2021-02-28 3 mén 0,20% 400 000
1 300 000
Fastranteplaceringar 1 300 000 800 000
1300 000 800 000
Not 20 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut L3nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 440295 1,02% 2021-09-01 2 006 250 75 000
Stadshypotek 457849 1,26% 2022-10-30 6 595 003 132 000
Stadshypotek 595885 0,82% 2023-06-30 2 985 000 30 000
11 586 253 237000
Nésta 3rs amortering beraknas uppg till 237 000
*1.&n med 1dneomséttning inom ett &r frén bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 1931 250
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2 168 250
Langfristiga skulder exkiusive kortfristig del 9418 003
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgé till 10 401 253
Not 21 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 0 0
Inre fond 400 681 423 731
Ovriga kortfristiga skulder 0 54 375
400 681 478 106
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 15555 16 190
Ovriga upplupna kostnader 576 458 175 379
Forutbetalda hyror och avgifter 350 839 359 800
942912 551 369 @
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Violen i Kungalv, org.nr. 753300-0415

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r HSB Brf Violen i
Kungalv for rakenskapsaret 2020,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansielia stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfér att foreningsstémman faststaller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhailande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrickliga och
&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedbmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (!SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ma! &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
aft en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan farvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt1SA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till félid av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontrolfl.

+  skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsétgérder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar r ofiliréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuelia betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Violen i Kungéiv for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisormns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed | Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar T - " .
y Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortispande bedsma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation & utformad s att bokfaringen,

forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pé ett betryggande st

konsolideringsbehov, fikviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

«  panégot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mél befréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Kungé]vdenﬂ Iy 2021
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