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Om f6reningen

1§
FORENINGENS FIRMA OCH SATE

Bostadsréttsforeningens firma dr Bostadsrittsforeningen Tomen i Kungélv.
Styrelsen har sitt sdte { Kungily,

23
BOSTADSRATTSFORENINGENS ANDAMAL

Bostadsrttsforeningen har till andamal att i bostadsratisforeningens hus upplita bostadsitigenheter for permanent boende och lokaler &t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed friimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsforeningen
till indamal att stiirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressén och behov med anknytning till boendet. Bostadsrittisforeningen ska
i all verksamhet vérna om miljn genom att verka fOr en Iangsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt 4r den ritt i bostadsrittsforeningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som har bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

3§

SAMVYERKAN

Bostadsrattsforeningen bor genom ett stirskilt tecknat avial uppdra 4t externt foretag att biteada bostadsratisforeningen i forvaltningen av dess
angeliigenheter och rikenskaper.

Overgéng av bostadsriitt och medlemskap
4§
FORMKRAYV VID OVERLATELSE

Ett avial om overltelse av bostadstiitt genom kop ska uppréttas skriftligen och skrivas under ay saljaren och koparen. Kdpehandlingen ska
innehatla uppgift om den ligenhet som overldtelsen avser samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och gédva,

Om Overldtelseavtalet inte uppfyller formkraven 4r dverlételsen ogiltig.
3§

RATT TILL MEDLEMSKAP

Intriide i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som

i kommer att erhdlla bostadsritt genom uppldtelse i bostadsrattsforeningens hus, eller
2. bvertar bostadsritt i bostadsriitsfreningens hus.

Den som en bostadsritt Gvergatt till fir inte nekas intride i bostadsritisfbreningen, om de villkor for medlemskap som foreskeivs { denna
paragrat dr uppfylida och bostadseattsforeningen skéligen br godta forviirvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvirvaren

inte avser att bos#tta sig permanent i bostadsi4genheten har bostadsrittsforeningen i enlighet méd bostadsrattforeningens dndamal ratt ait
neka mediemskap.

Medlemskap far inte nekas p8 diskriminerande grund,
Juridiska personer
Juridisk person fir nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvéirvat bostadsratt till bostadslagenhet far inte nekas medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsréttsforeningen méste ha samtycke av bostadsrittsfdreningens styrelse for att genom Overldiclse
ftrvitrva bostadsratt till en bostadsitigenhet som inte &r avsedd for fritidsandamal. Samtycke behtvs inte vid exekutiv forsélining eller
tvangsforsdlining om den juridiska personen hade pantratt i bostaden eller vid forviry som gbirs av en kommun eller ett landsting,

6§
ANDELSFORVARYV

Den som forvérvat andel i bostadsratt till bostadslagenhet ska beviljas mediemskap om bostadsriitten efier forvirvet innchas av makar,
sambor eller andra med varandra varaktipt sammanboende néirstéende personer.
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78
FAMILJIERATTSLIGA FORVARV

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv ach forviirvaren inte antagits till medlem,:
fir bostadsrittsfireningen uppmana forvérvaren att inom sex méanader frén uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas mediemskap |
bostadsrittsforeningen har forvarvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt
bostadsriftslagen for forviirvarens rilkning,

3§
RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

Nir en bostadsriitt Svergatt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsrétten endast om han eller hon 4r medlem eller beviljas mediemskap i
hostadsrittsfSreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsriittshavare fir utdva bostadsritten trots att dodsboet inte 4r medlem i bostadsrittsforeningen. Tre ar efter
dosdsfallet far bostadsrattsforeningen uppmana dodsboet att inom sex manader frin uppmaningen visa aft bostadsrétten har ingatt i bodelning
eller arvskifte eller att nigon, som inte fr nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen, har frviirvat bostadsrétien och stkt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, fir bostadsratten tvangsforsiljas for dodsboets riakning enligt bostadsriattslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsriitten och forvidrvet skett genom tvangsforsiilining eller vid exalfutiv forsslining, kan tre 4r efter
forvirvet uppmanas att inom sex méanader visa att ndgon, som inte fAr nekas medlemskap i bostadsréittsforeningen, har firvéirvat
bostadsritten och sdkt medlemskap.

2§
PROVNING AV MEDLEMSKAP
Fréga om att anta en medlem avgtirs av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en ménad fran det att skriftlig och fullstindig anstkan om mediemskap fagits
emot av bostadsrattsforeningen. Blektronisk medlemsanstkan 4r jAmbordig med skniftlig anstikan.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsrattsfireningen komma aft begira kreditupplysning #vseende stkanden.
10§

NERAT MEDLEMSKAP

En Sverldielse 4r ogiltig om den som bostadsritien dvergdtt till nekas medlemskap i bostadsrautsfireningen.
Enligt bostadsrittslagen ghller strskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvingsforsiijning

Avgifter till bostadsrittsforeningen
118§

INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhallande till 1agenheternas andelstal, Arsavgifien ska ticka bostadsrittsforeningens
lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering fr underhall av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt
uppréttad underhllsplan.

Andelstal och insats fir ltigenhet beslutas av styrelsen. Besiut om fndring av andelstal som medfr Andring av det inbdrdes forhillandet

mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma, Beslutet blir giltigt om minst tva- tredjedelar av de rdstande pa fRireningsstimman gtt med
pd beslutet.

Bestut om 4ndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges 1 bostadsréttslagen.

Styrefsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgifien betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan om inte
styrelsen beslutar annat. Om inte Arsavgifien betalas i ritt tid utgdr drojs- malsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgifien fran forfallodagen
till dess full betalning sker samt pAminnelseavgift och inkassoavgifi enligt lag om ers#titning for inkassokostnader med mera,

| Arsavgiften ingdende ersittning f9r virme och varmvatten, elekiricitet, sophamining eller konsumtionsvatten kan beriknas efier
forbrukning. Fr informationstverforing kan ersiittning bestdmmas till lika belopp per lagenhet.
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12 8

UPPLATELSE-, OVERLATELSE- OCH PANTSATTNINGSAVGIFT SAMT AVGIFT FOR ANDRAHANDSUPPLATELSE
Upplatelseavgifi, Gverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efier beslut av styrelsen.

Bostadsritisforeningen far ta ut Sverldtelseavgift av bostadsritishavaren med htsgst 2,5 procent av prisbasbeloppet.
Bostadsrittsforeningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsritishavaren med hogst en procent av prishbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialfors#kringsbalken och faststiflls for dverldtelseavgift vid ansdkan om medlemskap och for
pantsittningsaygift vid underriittclse om pantsitining.

Avegift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut avgift f5r andrahandsupplatelse av

bostadsréttshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per &r. Om en lgenhet uppléts under en del av ett ir, berdknas den hogsta
tiildtna avgiften efter det antal kalendermanader som i4genheten 4r upplaten,

Bostadsrittsftreningen far i Ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for dtgirder som bostadseattsforeningen ska vidta med anledning av lag eller
{Orfatining.

Foreningsstimman
13 §

RAKENSKAPSAR OCH ARSREDOVISNING

BostadsrattsiOreningens rdkenskapsar omfattar tiden 1/1-31/12,

Senast sex veckor fure ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna l4mna arsredovisning,
Denna bestdr av firvaliningsberittelse, resultatrakning, balansrikning och tillaggsupplysningar.

14 §

FORENINGSSTAMMA

Foreningsstimman #r bostadsrattsforeningens hogsta beslutande organ. Ordinarie foreningsstimma ska héllas inom sex manader efter
utgdngen av varje rikeénskapsir.

Extra f0reningsstdmma ska héllas n#r styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstdmma ska ocksd hillas om det skriftligen begiirs av en
revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade. Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Freningsstimman fr besluta att den som inte 4r medlem ska ha ratt att narvara eller pa annat satt folja forhandlingarna vid

foreningsstdmman. Eft sddant beslut 4r giltigt endast om det bitrads av samiliga ristberattigade som #r nirvarande vid foreningsstimman.
Ombud, bitrtden och andra stdmmofunktiondrer har alltid rittt att ndrvara vid freningsstimman.

15§
MOTIONER

Medlem, som Onskar visst drende behandlat pa ordinarie fdreningsstimma, ska skriftligen anmila drendet till styrelsen senast den 31 mars.
16 §

KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Styrelsen kallar till foreningsstdmma. Kallelse till foreningsstimma ska innehélla uppgift om de drenden som ska forekormma pa

foreningsstdmman. Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore foreningsstimman och ska utfirdas senast tvé veckor fore
foreningsstimman,”

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsratisforeningens fastighet.
Skriftlig kallélse ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress #r kind for bostadsréttsforeningen.

Bostadsrattsfireningen fir d4 skriftlig kallelse krlivs enligt lag anvanda elektroniska hjtlpmede!. Nrmare reglering av forutsitiningar for
anviindning av elektroniska hjalpmedel anges i lag,
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17§

DAGORDNING
QOrdinarie foreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstdimma ska forekomma:

l. fsreningsstimmans dppnande
2. val av stimmoordfirande

3. anmétlan av stdimmoordfirandens val av protokoliforare
4. godkinnande ay rostlangd

5. fraga om nirvaroritt vid foreningsstdmman

6. godkiinnande av dagordning

7. val av tva personer att jimte stimmoordfdranden justera protokollet
8. val av minst tva r0stritknare

9. fraga om kallelse skett i behtrig ordning

10. genomglng av styrelsens drsredovisning

11. genomgéng av revisorernas berittelse

12. beslut om fasistillande av resultatrikning och balansritkning

13. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststilida balansrikningen
14. beslut om ansvarsfiihet for styrelsens ledamdter

15. beslut om arvoden och principer fr andra ekonomiska erséittningar for styrelsens ledamoter, revisorer, valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av fireningsstiimman

16. beslut om antal styrelseledambter och suppleanter

17. val av styrelsens ordftrande, styrelseledaméter och suppleanter
18. beslut om antal revisorer och suppleant

19, val av revisor/er och suppleant
20. beslut om antal ledamoter i valberedningen
21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfrande

23. av styrelsen till fbreningsstimman hénskjutna frigor och av medlemmar anmalda drenden som angivits i kallelsen
24. foreningsstimmans avsiutande.

Extra fireningsstimima

Pa extra foreningsstimma ska kallelsen, utbver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.
18 §

ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

P& foreningsstimma har varje mediem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de tillsammans en rbst. Innghar en
mediem flera bostadsrétter i bostadsrittsforeningen har mediemmen en rist.

Medlem som inte betalat frfallen insats eller &rsavgift har inte rostratt.

En mediems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som #r medlemmens stilifSretridare enligt lag eller
genom ombud.

Ombud ska 1dmna in skrifilig daterad fullmakt, Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett 4r fran utfirdandet.
Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud fir bara foretrada en medlem. Medlem fir medfora ett valfritt bitritde.
19 §

ROSTNING

FOreningsstammans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer #n hilfien av de avgivna rosterna eller vid lika rostetal den mening som
stimmoordftranden bitrider,

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta risterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas av
foreningsstimman innan valet forriitias,

For vissa beslut krdvs sdrskild majoritet enligt bestdimmelser i lag.

Om rostsedel inte avldmnas eller rostsedel avidmnas utan rostningsuppgift (s& kallad blank sedel) vid sluten omrostning anses inte rdstning
ha skett.
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20 §

PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA

Ordftranden vid foreningsstdmman ska se till att det fors protokoll.
I frdga om protokollets innehall gafler att:

1. rOstlangden ska tas in i efler bifogas protokollet,

2. foreningsstammans beslut ska foras in i protokollet, samt

3. om rdsining har skett ska resultatet anges i protokollet,

Protokollet ska undertecknas av stdmmoordfSranden och av valda justerare.

Senast sex veckor efter fireningsstitmman ska det justerade protokollet hillas tillgitngligt hos bostadsrattsforeningen fr medlemmarna,
Protokoli ska forvaras betrypgande.

Styrelse, revision och valberedning
21§

STYRELSE

Styrelsen bestdr av lagst tre och hogst sju styrelseledamoter med hogst tva suppleanter.
Foreningsstimman valjer styrelsens ordforande och dvriga styrelseledambter och suppleanter.

Mandattiden 4r hOgst tva dr. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse villis av foreningsstimman skd mandattiden
for hitlften, eller vid udda tal narmast hégre antal, vara eft ar,

Styrelsen kan vilja annan ledamot/suppleant till ordftrande fram till nista ordinarie stdmma om ordfdranden avgar under verksamhetsdret,
228

KONSTITUERING OCH FIRMATECKNING
Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av styrelsens ordfrande som valjs for tva ar av foreningsstimma,

Bostadsrttsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hgst fyra personer, varav minst tvé styrelseledamtter, att tvd
lillsammans teckna bostadsrittisforeningens firma.

23 §
BESLUTFORHET

Styrelsen dr bestutfor nér fler #n halften av hela antalet styrelseledamoter 4r nirvarande. Narvarande suppleant ershitter frinvarande ledamot
som fullvirdig styrelseledamot. Som styrelsens beslut galler den mening de flesta rdstande forenar sig om. Vid lika rdstetal galler den
mening som styrelsens ordftrande bitrtider. Néir minsta antal ledambter #r nirvarande krivs enhitilighet {Or giltigt beslat.

24 §

PROTOKOLL VID STYRELSESAMMANTRADE
Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoll.

Protokollet ska justeras av ordforanden for sammantriadet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att f4 avvikande mening antecknad fill protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har riiit att ia del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Gver mujligheten att 14ta annan ta del av
styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrade ska foras i nummerfsljd.
25§

REVISORER

Revisorerna ska till antalet vara I4gst tva och hogst tre, samt hogst en suppleant. Revisorerna viljs av fireningsstdimman. Mandattiden #r
fram till ndsta ordinarie foreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa atf revisionen 4r avslutad och revisionsherittelsen lmnad senast tre veckor fore fireningsstdmman.
Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie fireningsstimma tver giorda anmérkningar i revisionsberiitelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styreisens firklaring 6ver gjorda anmirkningar i revisionsberittelsen ska héllas
tillgdngliga for medlemymarna minst tva veckor fre den foreningsstdmma pi vilken de ska behand!as.
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26 §
VALBEREDNING

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning,
Mandattiden 4r fram till niista ordinarie freningsstimma.

Valberedningen ska bestd av ifigst tv4 ledamoter. En ledamot utses av foreningsstimman till ordforande i valberedningen.
Valberedningen bereder och foresldr personer till de frtroendeuppdrag som fSreningsstimman ska tillsétta,

Valberedningen ska till foreningsstimman 14mna forslag pa arvode och foresta principer fir andra ekonomiska erstttningar for styrelsens
ledam{ter och revisorer.

Fondering och underhall

278§

FONDER

Yttre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond for ytive underhall.

Styrelsen ska i enllighet med upprattad underhélisplan reservera respektive ta i ansprik medel for yttre underhail.

28 §
UNDERHALLSPLAN

Siyrelsen ska

1. uppritta en underhéllsplan for genomforande av underhdll av bostadsrattsfreningens fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstalia att tillriickliga mede! finns fr underhdl] av bostadsrittsforeningens fastighet

3. se till att bostadsréttsfreningens egendom besiktigas 1 lamplig omfattming och i enlighet med bostadsrattsforeningens underhalisplan, samt
4, regelbundet uppdatera underhalisplanen.

29 §

OVER- OCH UNDERSKOTT

Det ¢ver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsritisforeningens verksamhet ska, efler underhalisfondering, balanseras i ny rikning.

Bostadsriittsfragor
308
UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING

Bostadsrittshavare har ritt att £a utdrag ur lgenhetsforteckningen betraffande sin bostadsriitt.
Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, bel#genhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2, dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for uppltelsen,
3. bostadsriitishavarens namn,

4. insatsen for bostadsritten,

5. vad som finns antecknat rsrande pantsittning av bostadsritten, samt
6. datum f8r utfirdandet.
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318
BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsraftshavaren ska pé egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebér att bostadsrittshavaren ansvarar for att saval underhaila
som reparera [dgenheten och att bekosta atgrderna.

Bostadsratishavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och reparationsansvar som foljer av lag och dessa
stadgar. Om bostadsrétisforeningen tecknat en motsvarande forstikring till firméan for bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i
forekommande fall for sjalvrisk och kostnaden for Aldersavdrag,

Bostadsrdttshavaren ska flja de anvisningar som bostadsrattsRreningen limnar betriffande installationer avseende aviopp, viirme, gas, el,
vatten, ventilation och anordning for informationstiverforing. For vissa Atgirder i ligenheten kréivs styrelsens tillstind enligt § 37. De
atgdrder bostadsritishavaren vidtar i Igenheten ska alitid utfras fackmbssigt.

Till lHgenheten htr bland annat:

1. ytskikt p4 rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krdvs for att anbringa vtskiktet pa ett fackmassigt satt,
Bostadsréttshavaren ansvarar ocksé for fuktisolerande skikt i badrum och vétrum,

2. icke birande innerviggar,

3. inredning i ltgenheten och Ovriga utrymmen tilthtrande Ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin, kisksinredning, vitvaror sasom kyl/frys

och tviitimaskin; bostadsritishavaren svarar ocksd for vattenledningar, avstiingningsventiler och i fsrekommande fail anslutningskopplingar
pa vattenledning till denna inredning,

4. lagenhetens innerdSrrar med tillhorande lister, foder, karm, titningslister,
5. insida av ytterddrr samt beslag, handiag, gdngjim, titningslister, 1ds och nycklar,
0. glas 1 fonster och dorrar samt spréjs pa fonster och § forekommande fall isolerglaskassett,

7. till fonster och fonsterddrr horande beslag, bagar, handtag, gangjirn, titningslister samt malning; bostadsratisforeningen svarar dock fir
mélning av utifrin synliga delar av finster/fonsterdtirr,

8. mélning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationstverforing till de delar de frsynliga i lapenheten och betjinar endast den
aktuella ldgenheten,

10. armaturer f0r vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning, avstingningsventiler och anslutnisigskopplingar pa
vatienledning,

L1, klfmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

12, koksflakt, kolfilterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsfiakt om de inte 4r en del av husets ventilationssystem. Installation av
anordning som paAverkar husets ventilation kriiver styrelsens tillstand,

13, sekringsskdp, samtliga elledningar | ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,
14. brandvamare

15. samt elburen golvviirme och handdukstork som bostadsrattshavare forsett Idgenheten med.
16. skdp med utrustning for omkoppling och fordelning av data, telefoni och tv samt digitalbox for tv

Ingdr i bostadsrattsupplatelsen forrdd, garage eller annat lgenhetskomplement (t,ex. inglasning) har bostadsriitishavaren samma underhalls-
och reparationsansvar for dessa utrymmen som for 14genheten enligt ovan. Detta galler fiven mark som 4r upplaten med bostadsrétt.

Om ldgenheten ir utrustad med balkong, altan eller hor till ldgenheten mark/uteplats som 4r upplaten med bostadsratt svarar
bostadsrattshavaren fir renhdilning och sndskottning, For balkong/altan svarar bostadsréttshavarer for malning av insida av
baikongfront/altanfront samt golv. Mélning utfurs enligt bostadsrittsforeningens instruktioner, Vad avser mark/uteplats 4r
bostadsratishavaren skyldig att folja bostadsrittsforeningens anvisningar gallande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsriittshavaren ar skyldig att till bostadsrittsfreningen anméla fel och brister i sddan ligenhetsutrustning/ ledningar som
bostadsréttsforeningen svarar for enligt denna stadgebestdmmelse eller enligt lag.



I

v
")
-

el |

e

it

™)

Stadgar 10r Bostadsrittsforeningen Tornen i Kungilv Bilaga § 19
Organisationsnummer 769617-8883
Antagna av extra stdimma 2018-03-13, § 6, samt ordinarie arsstimma 2018-05-31, § 19

32 §

BOSTADSRATTSFORENINGENS ANSVAR

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsréttsforeningens fasta egendom, med undantag for bostadsréttshavarens ansvar enligt §
31, &r vél underhéllet och halls i gott skick,

Bostadsriittsforeningen svarar vidare for underhétl och reparationer av filjande:

1. ledningar for aviopp, véirme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsrittsfireningen har forsett 1agenheten med ledningama och dessa
ti#inar fler n en ldgenhet (s4 kallade stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationstverfring som bostadsriittsfreningen forseit igenheten med och som
finns i goly, tak, Igenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer och vArmeledningar i ligenheten som bostadsriitisforeningen forselt lgenheten med,
4. rbkgangar och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet,

3. yiterdOrr; postbox och tidningsfack,

6. samt staket,

33§

BRAND- OCH VATTENLEDNINGSSKADA SAMT OHYRA

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada p4 grund av utstrdmmande tappvatten) svarar bostadsrittishavaren
endast 1 begransad omfatining i enlighet med bostadsratislagen.

Detta giller #ven i tillampliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.
34 §

BOSTADSRATTSFORENINGENS OVERTAGANDE AV UNDERHALLSATGARD

Bostadsréttsforeningen far utfora réparation samt byta inredning och utrustning som bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sidant
beslut ska fattas av foreningsstimma och fér endast avse atgird som fretas i samband med omfattande underhsi! eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som bertir bostadsritishavarens Ligenhet.

358
FORANDRING AV BOSTADSRATTSLAGENHET

Om ett beslut som fattats pd foreningsstérma innebdr att en lgenhet som upplétits med bostadsritt kommer att fréindras eller i sin helhet
behova tas 1 ansprdk av bostadsrattsforeningen med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsritishavaren ha gait med pa beslutet.

Om bostadsriittshavaren inte ger sitt samtycke till fordndringen, blir beslutet 4nd4 giltigt om minst tvé tredjedelar av de rostande har gitt med
pa det och beslutet dessutom har godkints av hyresndmnden.

36 §
AVHJALPANDE AV BRIST

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansyar fr 1genhetens skick s4 att annans sikerhet dventyras eller det finns risk fr omfattande.

skador p4 annans egendom och inte efter uppmaning avhjéiper bristen i ldgenhetens skick s& snart som majligt, fir bostadsrittsforeningen
avhjéilpa bristen pa bostadsritishavarens bekostnad.

378§
INGREPP 1 LAGENHET

Bostadsrattshavaren fir inte utan styrelsens titlstind i ldgenheten utfora atgiird som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. #ndring ay befintliga ledningar for aviopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan vésentlig fordndring av lgenheten,

Styrelsen far bara viigra att medge tillstand till en Atgird som avses i forsta stycket om &tgarden #r till pataglig skada eller olagenhet for
bostadsrattsforeningen,
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38 §

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anvéndning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgiviingen inte utsiits for stérningar som i sddan ‘grad‘kaq
vara skadliga fbr hilsan eller annars firsimra deras bostadsmiljo att de inte skdligen bor tilas. Bostadsritishavaren ska dven i dvrigt vid sin
anviindning av liigenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanftr huset.

Bostadsrittshavaren ska hlla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgors ocksa av de som hor till bostadsritishavarens hushéll, de

som bestker bostadsriitishavaren som giist, ndgon som bostadsrattshavaren har inrymt ¢tler ndgon som pé uppdrag av bostadsrétishavaren
utfor arbete i ligenheten.

Bostadsréittsfreningen kan anta ordningsregler, Ordningsreglera ska vara i Overensstimmelse med ortens sed. Bostadsritishavaren ska filja
bostadsrittsfireningens ordningsregler.

Om det forekommer stdrningar i boendet ska bostadsritisforeningen ge bostadsriittshavaren tillsigelse aft se till att storningarna omedelbart
upphor, Det galler inte om bostadsritishavaren sigs upp med anledning av att stbrningatna #Ar sirskilt allvarliga med hidnsyn till deras art eller

omfattning,

Om bostadsréittshavaren vet elier har anfedning att misstéinka att ett foremal 4r behiftat med ohyra fir detta inte tas in i Jagenheten,
39 §

TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Foretrddare for bostadsrittsforeningen har rétt att f4 komma in i [4genheten ndr det beh6vs for tillsyn eller for att utfdra arbete som
bostadsrattsfbreningen svarar for eller for ait avhjilpa brist ndr bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for {4genhetens skick.

Nér bostadsritttshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsrititen ska tvAngsforsittjas 4r bostadsrittshavaren skyldig att lata
lagenheten visas pa limplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att bostadsratishavaren inte drabbas av storre olagenhet 4n nddviindigt.

Bostadsrdttsforeningen har ratt att komma in i ligenheten och utfdra nodviindiga dtgarder for att utrota ohyra i huset efler pa marken.

Om bostadsritishavaren inte Bmnar tilltriide niir bostadsrittsfreningen har ratt till det kan bostadsritisforeningen ansoka om srskild
handrackning vid kronofogdemyndigheten.

40 §
ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsrittshavare far upplata sin liigenhet i andra hand till annan for sjstvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga
samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid och ska l#mnas om bostadsrittshavaren har skil for upplitelsen och
bostadsrittsfreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse lamnas av styrelsen faf bostadsrittshavaren dnda uppléta sin lagenhet 1 andra hand om
hyresndmnden lamnar sitt tillstéind.

Nér en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsuppldtelse endast nekas om bostadsrattsforeningen har
befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte;

* om en bostadsratt har forviirvats vid exekutiv forséljning eller tvAngsforsaljning enligt bostadsrattslagen av en juridisk person som hade
pantratt i bostadsrétten och som inte antagits till medlem i bostadsrittsforeningen, eller

* om ligenheten Ar avsedd for permanentboende och bostadsritten till Hgenheten innehas av en kommun eller eft landsting.

Nar samtycke inte behtvs ska bostadsratishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatélsen.
41 §

INRYMMA UTOMSTAENDE

Bﬂstadsratt_shavaren far inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan medfora men for bostadsritisforeningen eller ndgon
annan medlem i bostadsriittsforeningen.

41 §
ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN
Bostadsrittshavaren fir inte anvanda léigenheten fSr ndgot annat &ndamal An det avsedda.

Bostadsr4ttsforeningen far dock endast aberopa avvikelse som #r av avsevird betydelse for bostadsrittsfireningen eller ndgon medlen i
bostadsritisfreningen.
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43 8

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsritttshavare fir avstiga sig bostadsritten tidigast efter tvd &r frdn upplitelsen och dérigenom bli fri frdn sina Rirplikielser som
bostadsrittshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse vergar bostadsratten till bostadsrittsforeningen vid det ménadsskifte som intriffar narmast efter tre manader fran
avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avsiigelsen,

44§

FORVERKANDEGRUNDER

Nyttjanderstten till en lagenhet som innehas med bostadstatt och som tilltratts dr forverkad och bostadsrattsfireningen har rdtt att sdga upp
bostadsrattshavaren till avflytining enligt foljande;

1. Dr8jsmél med insats eller nppliteiseavgift

om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva veckor frin det att bostadsritisforeningen efter
forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgbra sin betalningsskyldighet,

2, Drijsmal med Arsavgift eller avgift for andrabandsupplitelse

om bostadsritishavaren drojer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nér det ghller en bostadsisgenhet, mer dn en
vecka efter forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer 4n tva vardagar efter forfatiodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand

om bostadsrattshavaren utan nésdvindigt samtycke eller tillstind upplater 14genheten i andra hand,
4, Annat indamdl

om Jdgenheten anvinds fir annat Andamdl 4n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende

om bostadsrittshavaren inrymmer utomstéende personer till men for bostadsrittsforeningen eller annan medlem,
6. Ohyra

om bostadsratishavaren eller den, som lagenheten uppldtits till i andra hand, genom vardsiashet 4r véllande till att det finns ohyra i

l4genheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskaligt drtsjsmal underriitia styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar
till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stbrningar och liknande

om l#genheten pa annat satt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsrétten 4r uppliten till § andra hand utsitter boende i
omgivningen fUr stbmingar, inte iakftar sundhet, ordning och gott skick eller inte fljer bostadsriittsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide

om bostadsriittshavaren inte Hmnar tilltrdde till 1agenheten nir bostadsratsforeningen har ritt till tilltrdde och bostadsrétishavaren inte kan
visa en giltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriittshavaren inte fullgor skyldighet som gir utdver det han ska gora enligt bostadsriittslagen och det maste anses vara av synnerlig
vikt foir bostadsrittsfreningen att skyldigheten fullgbrs, samt

10. Brottsligt fOrfarande

om ligenheten helt eller till vasentlig del anvinds for niringsverksambet eller ddrmed likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken titl en
inte ovasentlig del ingdr brottsligt forfarande eller o lgenheten anvinds for tilif3itiga sexuella forbindelser mot ersétining.

En uppsédgning ska vara skriftlig,
Nyitjanderdtten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.

Rittelseanmodan, uppsiigning och siirskilda bestimmelser
Punkt 3-5 och 7-9

Uppstgning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsritttshavaren 1ter bli ait efier tillstigelse vidia ritttelse utan drdjsmal,
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Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderditten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan bostadsrattsféreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till

avilyitning, fir bostadsritishavaren inte darefter skiljas frin lagenheten pd den grunden. Detta ghiiler inte om nyitjanderaiten ar frverkad pé
grund av sdrskilt allvarliga stdrningar i boendet.

Bostadsrattshavaren fir inte heller skiljas frin lagenheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsritisforeningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avilyttning inom tre manader fran den dag da bostadsréittsforeningen fick reda pa forhdllande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderstten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drojsmal med betalning av drsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, och har

bostadsrdtisforeningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avilytining, fér denne pa grund av drojsmélet inte skiljas fran
tdgenheten,

1. om avgiften — ntir det 4r friga om en bostadstigenhet — betalas inom tre veckor frin det att bostadsrattshavaren har delgetis underrattelse

om mojligheten att 3 tilibaka ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen och anledningen till
denna har l4mnats till socialndimnden i den kommun dér lagenheten ar beldgen.

2. om avgiften - nlr det #r frdga om en lokal — betalas inom tva veckor frin det att hostadsrattshavaren har delgetts underriticlse om
mdjligheten att fa tillbaka Jdgenheten genom att betala avgifien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsisgenhet fir en bostadsratishavare inte heller skiljas frin l4genheten om bostadsrittshavaren har varit forhindrad

att betala avgiften inom den tid som anges i firsta stycket 1 p& grund av sjukdom eller liknande ofrutsedd omstands ghet och avgiften har
betalats s& snart det var majligt, dock senast néir tvisten om avhysning avgors i firsta instans.

Vad som sHgs i forsta stycket galler inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tilifitllen inte betala avgiften, har dsidosatt sina
forpliktelser i s& hog grad att bostadsrattshavaren skaligen inte bor £3 behalla {4genheten.

Beslut om avhysning f8r meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i forsta stycket 1 eller 2.
Punkt 3

Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det &r friga om en bostadsldgenhet, inte ske om bostadsritishavaren utan drdjsmal ansoker om
tilistdnd till upplételsen och fir ansokan beviljad.

Bostadsréttshavaren far endast skiljas fan lagenheten om bostadstittsforenis gen har sagt till bostadsriitishavaren att vidta rittelse.

Uppmaningen att vidta rittelse ski ske inom tva manader fran den dag da bostadsrittsforeningen fick reda pa forhallande som avses i punkt
3.

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga storingar i boendet gatiler vad som stigs i punkt 7 aven om nagon tilisdgelse om réttelse inte har skett, Tillsdgelse om
rittelse ska alltid ske om bostadsratten #r upplaten i andra hand.

Innan uppstigning fir ske av bostadslagenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underriittas. Vid strskilt allvarliga stdrningar fir uppsigning
ske utan underrittelse till socialnimnden, en kopia av uppsdgningen ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsratisforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till
avilyttning inom tv4 ménader frin det att bostadsriittsftreningen fick reda pa forhallandet. Om det brotisti ga forfarandet har angetts till Atal

elier om frunderstkning har inletts inom samma tid, har bostadsriittsfireningen dock kvar sin ratt till uppsigning intill dess att tvA manader
har gdtt fran det att domen i brottmalet har vunnit [aga kraft eller det rattsliga forfarandet har avslutats pa nigot annat satt.

45§
VISSA MEDDELANDEN

Niir meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsraitsforeningen i rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress har
bostadstittsforeningen gjort vad som kriivs av den:

i. tills#gelse om stdmingar i boendet

2. tills4gelse 4tt avhjilpa brist

3, uppmaning ait betala insats eller upplatelseavgift
4. tillsagelse att vidta rittelse

3, meddelande till socialndmnden

6. underrtittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadseattsfireningen
7. uppmaning till juridiska personer, dddsbon med flera angaende nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom foreningens fastighet eller genom brev.

Bostadsrditsforeningen fir till medlemmarna eller till négon annan d4 krav enligt lag finns p& skriftlig information anvinda elektroniska
hjipmedel. Ndrmare reglering av forutsittningar for anvin dning av elekironiska hjlpmedel anges i lag.
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Sarskilda beslut

46 §
BOSTADSRATTSFORENINGENS FASTIGHET OCH TOMTRATT

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan fdreningsstimmans godkinnande avhdnda bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller
tomtritt,

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga fBrdndringar av bostadsrattsforeningens hus eller mark sdsom
visentliga till-, ny~ och ombyggnader av sidan egendom:.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning i bostadsréittsforeningens fastighet eller tomtritt.
47 §
SARSKILDA REGLER FOR GILTIGT BESLUT

Forandring av stadgama skall beslutas enligt Bolagsverkets regler eller annan likvirdig organisation om Bolagsverket upphor.

(Bolagsverket: En foréndring i stadgarna kan beslutas p4 endast en freningsstiimma om samtliga medlemmar 4n ndrvarande och 4r helt |
Overens om forindringen. Om inte aila medlemmar 4r eniga eller ndrvarande maste man ha tva pé varandra fOljande foreningsstdmmor, Vid

den andra stimman méste ocks4 tva tredjedelars majoritet av de réstande vara for dndringen fOr att den ska gd igenom, Om inte tillracklig
majoritet uppnés vid den andra stirnman has fOrslaget fallit.)

48 §
INTRADE I EN BOSTADSRATTSORGANISATION

Om det finns forslag pd att begtira intrade i en bostadsréttsorganisation sé skall det beshutas pa tv4 pé varandra foljande freningsstammor
och pé den senare foreningsstiimman bitritts av minst tvé tredjedelar av de réstande.

49 §
UPPLOSNING

Om bostadsrittsforeningen upploses ska behélina tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhallande till bostadsrittslagenheternas insatser och
upplatelseavgifter. Uppltsning av foreningen skall folja gillande lagar,




