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FORVALTNINGSBERATTELSE
for

Bostadsrittsforeningen Tornen i Kungilv

VERKSAMHETEN
Allmiéint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Tornen dr ett privatbostadsforetag som har till syfte att uppléta
bostadsritter at sina medlemmar enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har sitt séite
i Kungilv.

Foreningen dger fastigheten Chaufféren 11 som bestar av tva flerbostadshus i Kungilv. Det finns
pa fastigheten sammanlagt 39 ldgenheter, 2 lokaler (Gym och gistligenhet) och 34
parkeringsplatser. Diarutdver finns dels ett soprum for hushallssopor, kompostsopor samt
atervinning av forpackningar och tidningspapper och dels ett cykelforrad.

Nybyggnadséar 2009.

Totala ldgenhetsytan ar 3 089 kvm.

Totala lokalytan dr cirka 82 kvim

Pa fastigheten finns bostadshus med adresserna Herr Arnes Gata 8 och 10.
Foreningens fastighet dr fullvdrdesforsikrad i Moderna Forsikringar.

Foreningens 39 bostdder fordelar sig enligt féljande:

. 16 stycken 2 rok
o 18 stycken3rok
° 5styckend4rok

Viisentliga hiindelser under verksamhetsaret

Under 2019 har naturligtvis verksamheten i mangt och mycket préglats av den pagaende
Corona-pandemin. Arsmétet och det extra medlemsmétet har genomforts genom postrostning
och styrelsemdtena efter arsmétet antingen utomhus (sa linge viderleken tillét detta) eller med
digitala konferenser. Genomfbrandet av stdddagarna har anpassats till gillande
pandemiforeskrifter.

Infor rdkenskapsaret 2019 hojdes arsavgiften och hyran av parkeringsplats med 1 %. Efter
hdjningen motsvarar arsavgiften 634 kr/m?. Ingen héjning planeras infor 2021.

Den dvervakning och service av undercentralen for fjarrvirmen, som tidigare utférdes av Firma
Bengt Dahlgren, utférs nu av KTC Control Géteborg AB. En del uppgifter skéts av HSB.

Under éret har, efter beslut av stimman 2019, anskaffats och uppsatts en s.k. hjartstartare. P.g.a. den
radande pandemin har styrelsen beslutat avvakta med s.k. HLR-utbildning f6r de medlemmar som
erbjudit sig att delta i sadan. Hjdrtstartaren &r uppsatt i entrén till hus 10.

Foreningen upplater genom hyresavtal plats fér mobilmast pd Herr Arnes gata 8 till Hi3G (Tre)
och pa Herr Arnes gata 10 till Telenor. Avtal har tecknats &ven med Net4Mobility om plats for
mobilmast pa Herr Arnes gata 10. Den sist nimnda mobilmasten planeras sittas upp under 2021.

Den golvbehandling och andra malningsarbeten som budgeterats for 2020 planeras komma till
utforande under 2021.
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I slutet av dret konstaterades att en fuktskada uppstatt i en ldgenhet i hus 8. Efter utredning kunde
skadan hirledas till bristfillig titning av genomf®ringar for ventilationsrér till taket fran
lagenheten.

Under aret har f6ljande reparationer utforts

Kostnaderna for reparationer uppgick till 120 570 kronor. Dessa kostnader avser uppkoppling till
KTC for styrning av vdrmen, byte av badrumstermostater och titning av genomfdringar for
spisror pa vinden.

Forvintad framtida utveckling

Den under 2017 av HSB upprittade och av styrelsen antagna underhéllsplanen ligger till grund
for en sakrare budgetering, dven pa lang sikt, av underhallskostnaderna. Planen stricker sig fram
till &r 2070, men &r givetvis osidkrare ju ldngre fram underhéllsatgérden &r planerad. Tidpunkten
for respektive underhallsitgéird dr en rekommendation. Styrelsen kan tidigareligga eller
senareldgga underhallsatgirden utifran de forutsittningar och behov som foreligger. Beloppen for
respektive atgérd grundar sig pa kostnadsldget 2016. I en budget justeras beloppet i forhallande
till kostnadsléget for respektive budgetar.

For de ndrmaste tio aren har foljande atgérder tagits upp i underhallsplanen.
(alla belopp kr)

2021 Malning killargolv och entreplan 10:an 35000
2021 Byte Kyl/frys i géstligenheten 8 000
2022 OVK-besiktning 23 000
2022 Ventilation, virmebatterier rengéring 41 000
2023 Inget planerat 0
2024 Cykelhus: fasadmélning 12 000
2024 Sophus: fasadmalning 16 000
2024 Impregnering av granitgolv 21000
2024 Stélddrrar till yttertak mélas 4000
2025 Cykelhus: diverse mélning 8 000
2025 Sophus: diverse mélning 12 000
2025 Dorrblad och karmar till allménna utrymmen mélas 17000
2026 Inget planerat 0
2027 Inget planerat 0
2028 OVK besiktning 23 000
2028 Rensning av ventilkanaler 38 000
2028 Rengoring av virmebatterier 2000
2029 Inget planerat 0
2030 Malning golv i mindre rum 12 000
2030 Cykelhus panelbyte, malning 25000
2030 Sophuset panelbyte, malning 32 000
2030 Giistlgh, renovering 46 000
2030 Diverse markarbeten 20 000
2030 Golvslipning i bada trapphusen 134 000
2030 Byte av cirkulationspump, vatten 51000
2030 Byte av virmepump, franluft 72 000
2030 Yttertak, byte av stildorrar 20 000
Prelimindr framtida investeringsplan

Nytt nyckelsystem 80 000
Laddstolpar for elbilar 150 000

Underhéll under 2020
Nya utemébler inkdpta 5944
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har, utver ordinarie foreningsstimma den 17 juni 2020, dven hallits en extra stimma
den 4 november 2020. Den extra stimman foéranleddes av att den av arsmotet valde ordféranden
under aret anmilde att han avsag att flytta till annan bostad. Med hinsyn till gillande
pandemiféreskrifter besl6ts att vid bigge tillfillena genomféra stimmorna med hjilp av
postrostning, vilket mdjliggjordes av att riksdagen medgav en sadan anpassning av tillimpliga
lagar.

For arsmotet antecknades 28 avgivna postroster och till den extra stimman 33 postrister.
Postrosterna sammanstélldes vid i férvédg aviserade tidpunkter (17 juni respektive 4 november)
av motesordforande, tva justeringsmin/rostriknare jamte sekreterare.

Féreningen hade vid érets slut 57 medlemmar och lika manga vid arets borjan, fordelade pa 39
ldgenheter.

Under aret har sex lagenheter dverlatits, varav en vid bodelning.
Styrelsens sammanséttning under aret

Leif Magnusson Ordf6rande fr.o.m. 2020-01-01 till 2020-06-17
och 2020-11-04 till 2020-12-31
Suppleant 2020-06-18 till 2020-11-03

Carl Blixt Ordférande fr.o.m. 2020-06-18 till 2020-11-03
Jane Tholin Kassor

UIf Johansson Sekreterare

Robert Syrén Ledamot

Per Persson Suppleant

Vakans fr.o.m. 2020-11-04  Suppleant

[ tur att avga vid drsstimma 2021 &dr samtliga ledamdéter.

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollforda sammantridden. Till sammantriddena kallas férutom
ordinarie ledaméter #dven erséttare och foreningsrevisor.

Firmatecknare har varit Carl Blixt (t.o.m. 2020-11-04), Leif Magnusson, Robert Syrén, Jane
Tholin och Ulf Johansson, tva i férening.

Revisionen har utforts av Carina Eriksson, ordinarie, och Arthur Kozak, ersittare, biagge fran
BoRevision AB. Monica Bogren utsags av arsmétet som foreningsvald revisor med Arne Olsson
som ersittare.

Valberedning har bestatt av Bosse Andersson (sammankallande) och Ricky Edvardsson.

Q@
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VERKSAMHETSBERATTELSE
Mal
e Foreningen Tornens ekonomi skall vara i god ordning och redovisas enligt gillande legala

krav
e Fastigheterna underhalls och renoveras efter behov

Visioner

Medlemmarna skall uppleva att boendet ér tryggt, bekvdmt och attraktivt.

Vi alla gemensamt stravar efter att fa ett bostadsomrade dar alla trivs, gammal som ung.

Vi hjélps alla 4t med att vara ridda om och varda var bostadsrittsforening
Miljomedvetenheten skall vara hog. Vi skall alla forsta betydelsen av korrekt sopsortering och
hushallning med vatten, vdrme och elférbrukningen.

Det goda boendet

e Styrelsens ambition &r att lyssna till den boendes behov och 6nskemal, och att i s& stor
utstrickning som mojligt forsoka tillgodose dessa.

e Vart gym ger mojlighet till friskvard
Var giastldgenhet 4r en tillgang pa flera sitt - som Gvernattningsldgenhet for gister, for
styrelsemdten samt for medlemstriffar. Ligenheten anvénds for populidra medlemstriffar en
géng i manaden.

e Nairhet till samhillsservice dr en del av det goda boendet.

Ovrig information

e Var- och hoststidning har genomforts under tva arbetsdagar — den 25 april och den 26
september med god uppslutning och stort engagemang. HSB har skétt ogrédsrensning samt
grisklippning och har sett till att det i var bostadsrattsférening dr rent och snyggt runt vara hus.

e | Killaren till Herr Arnes gata 10 finns ett motionsrum. Motionsrummet har haft 397
registrerade besok under 2019 (556 ganger 2019).

e Pa Herr Arnes gata 10 finns en giistldgenhet om 2 r.o.k. Under aret har antalet 6vernattningar
uppgatt till 26 genom 12 bokningar. Motsvarande antal bokningar 2019 var 22 och antal
Overnattningar 44. Ligenheten anvédnds normalt ocksa vid styrelsens sammantréden.

e Den forsta helgfria onsdagen varje manad under vinterhalvaret anordnas normalt en traff for
medlemmarna i gistligenheten. Under pandemin har dock uppehall gjorts.

Till foreningens 34 p-platser finns tomrdr framdragna for eventuell framtida elanslutning.
Med bérjan under 2018 har vi mélat om forradsgolven i samband med utflyttning eller om
forradet dr tomt av annan orsak.

Servitut

e Foreningens fastighet Chaufféren 11 har servitut avseende riitt att anvdinda omraden for utfart
dver intilliggande fastigheter Chaufféren 10 m.fl. Under 2018 beslot lantmateriet att inrétta en
gemensamhetsanldggning for parkeringsplatserna.

Teknisk forvaltning

Féreningen har avtal med HSB i Kungélv om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar felanmilan,
fastighetsjour, skotsel av utemiljo, skétsel av driftssystem, stidning av allmédnna utrymmen och
snordjning. Avtalet géller med en 6msesidig uppsidgning av 3 manader fore avtalets utgang.

Genom Gemensamhetsanliggningen har avtal triffats med HSB om skotsel av
parkeringsplatserna inklusive mellan liggande rabatter.

Serviceavtal finns ocksa med Kone AB angdende hissarna. Under 2018 kompletterades detta avtal
med en on-line-uppkoppling som omfattar férebyggande underhall och darmed undviks onddiga
stillestand.

Avtal angdende undercentralen ingicks 2019 med KTC.
@
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Elférbrukning

Under 2019 Overgick foreningen till Gemensam elmétning. Féreningens avtal med Kungilvs
Energi om elhandel &r tecknat till 2020-11-30.

Ekonomisk forvaltning

Foreningen har avtal med HSB Géteborg ek. for. Org.nr. 757200-8766 avseende den ekonomiska
forvaltningen. Avtalet I6per per kalenderar med 6 manaders uppsidgningstid.

Taxeringsvirde

Fastigheten taxeringsvirde uppgar till 46 200 000 kr taxeringséret 2016. Byggnadsvérdet uppgér
till 37 000 000 kronor och markvirdet till 9 200 000 kronor. Virde-ar dr 2009.

Fastighetsavgift/ fastighetsskatt

Bostadsldgenheterna var efter virdearet (2009) helt befriade fran fastighetsavgift i fem ar.
Direfter belastades de med halv fastighetsavgift (SEK 25 000) ar sex till tio (2015-2019). Frin
och med ar elva (ar 2020) utgar full fastighetsavgift.

Avsittning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall har gjorts med 250 000 kronor for foreningens
hus.
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FLERARSOVERSIKT
Belopp i tkr 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 2279 2195 2156 2 157 2043
Rorelseresultat 369 493 374 393 315
Resultat efter
finansiella poster -8 119 -5 -86 -275
Balansomslutning 98 844 99013 99287 99537 99 992
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 634 634 627 627 627
Belaning kr/kvm 7 626 7725 7 825 7 925 8 036
Underhallsfond 1 668 1418 1214 834 763
Soliditet i % 756 74.7 76,1 74.9 74.7
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL
Disposition av
foregiaende
ars resultat
Belopp vid enl. stimman  Foriindring Belopp vid
drets ingang beslut under dret*® arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 73 385 000 73 385 000
Fond for yttre underhall 1418204 250 000 1 668 204
S:a bundet eget kapital 74 803 204 0 250 000 75053 204
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -223 660 119 067 -250 000 -354 593
Arets resultat 119 067 -119 067 -8 085 -8 085
S:a ansamlad vinst -104 593 0 -258 085 -362 678
S:a eget kapital 74 698 611 0 -8 085 74 690 526

*hcinvisning till not 10
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RESULTATDISPOSITION

Underhallsfonden é&r att betrakta som bundet eget kapital. Stimman har att ta stéllning
till hela det fria kapitalet.

Enligt de nya stadgarna sa &r det styrelsen som beslutar om avsittningen till och
dispositionen ur underhallsfonden.

Till stimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -354 593
Arets resultat -8 085
-362 678

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Till balanserat resultat fora -362 678

Detta innebdr att foreningen har minskat balanserat resultat med 8 085 kr, fran -354 593
kr till -362 678 kr och att underhallsfonden har 6kat med 250 000 kr, fran 1 418 204 kr
till 1 668 204 kr.

b
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Brf Tornen i Kungdlv

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
l}lettoomséttning Not 1 2 278 695 2 195 484
Ovriga rorelseintékter Not 2 102 152 112 988
Summa rorelseintakter 2 380 847 2308472
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 127 094 -902 884
Underhallskostnader Not 4 0 -25 485
Ovriga externa kostnader Not 5 -60 303 -61 234
Personalkostnader Not 6 -58 658 -60 629
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgéngar Not 7 -765 364 -765 364
Summa roérelsekostnader -2 011 420 -1 815 596
Rorelseresultat 369 427 492 876
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 37 17 107
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -377 549 -390 916
Summa finansiella poster -377 512 -373 809
Arets resultat Not 10 -8 085 119 067
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Brf Tornen i Kungélv

Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgéngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 95 633 305 96 398 669

Inventarier Not 12 0 0
95 633 305 96 398 669

Summa anlaggningstillgdngar 95 633 305 96 398 669

Omsittningstillgdngar

Kortifristiga fordringar

Kundfordringar Not 13 -5 254 250

Ovriga fordringar Not 14 1208 651 1154 272

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 116 800 49 882

1320 197 1 204 404

Kassa och bank 1 890 916 1409 513

Summa omséttningstillgéngar 3211113 2613916

Summa tillgdngar 98 844 418 99 012 585

o™
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Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 73 385 000 73 385 000

Underhallsfond 1 668 204 1418 204
75 053 204 74 803 204

Ansamiad forlust

Balanserat resultat -354 593 -223 660

Arets resultat -8 085 119 067

-362 678 -104 593

Summa eget kapital 74 690 526 74 698 611

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 6 892 400 23 555 500

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 16 663 100 307 968

Leverantdrsskulder 148 297 93 745

Skatteskulder 29 463 27 971

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 897 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 419 734 328 790
17 261 491 758 474

Summa skulder 24 153 891 24 313974

Summa Eget kapital och skulder 98 844 418 99 012 585
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2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -8 085 119 067
Avskrivningar 765 364 765 364
Kassafldde frén I6pande verksamhet 757 279 884 431
(fore férandring av rérelsekapital)
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -62 664 75913
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 177 885 -85 619
Kassaflode fran I6pande verksamhet 872 500 874 725
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -190 937
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 -190 937
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -307 968 -307 968
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -307 968 -307 968
Arets kassafléde 564 532 375 820
Likvida medel vid &rets bérjan 2558 189 2182 369
Likvida medel vid &rets slut 3092722 2558 189

L5
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Brf Tornen i Kungalv
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndamndens (BFN) allménna réd.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning ar uppréttad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 120 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per dr beréknat pé inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhallsfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pd féreningens underhdlisplan. Avséttning
och ianspréktagande frdn underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid p8 ett &r eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

D4 finansieringen av fastigheten &r langfristig har inte foreningen for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r
utan lanen kommer att sattas om med ny 6ptid.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanférliga till féreningens fastighet.
Efter avrékning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pd beraknat dverskott,

Ovrigt
Ovriga tillgngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.

@
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 1952 301 1957 428
Hyror 127 625 136 500
Elintakter 97 680 0
Ovriga intékter 101 089 101 556
2 278 695 2195484
Not2  Owriga rorelseintikter
Ovriga intakter 102 152 112988
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 160 798 161 742
Reparationer 120 570 79 032
El 283 018 150 287
Uppvarmning 105 926 121 000
Vatten 123 687 116 349
Sophamtning 48 641 62 440
Ovriga avgifter 143 981 130 061
Forvaltningsarvoden 65 971 63 727
Ovriga driftskostnader 74 502 18 246
1127 094 902 884
Not 4 Underhéliskostnader
Byggnad utvandigt 0 25 485
0 25 485
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 28 899 53703
Ovriga externa kostnader 31 404 7 531
60 303 61 234
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 48 096 47 997
Revisorsarvode 999 999
Léner och andra ersattningar 1998 1998
Sociala kostnader 7 565 9 635
58 658 60 629
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgéngar
Byggnader och ombyggnader 765 364 765 364
765 364 765 364
Not 8 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga rénteintakter 37 17 107
37 17 107
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 376 589 389 956
Ovriga finansiella kostnader 960 960
377 549 390 916
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat -8 085 119 067
Avsattning till underhallsfond -250 000 -230 000
Disposition ur underhallsfond 0 25 485
Resultat efter underhdllspverkan -258 085 -85 448
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérde 89 252 937 89 062 000
Arets investeringar 0 190 937
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 89 252 937 89 252 937
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 854 268 -4 088 904
Arets avskrivningar -765 364 -765 364
Utg8ende avskrivningar 5619 632 -4 854 268
Bokfort varde byggnader 83 633 305 84 398 669
Bokfdrt varde mark 12 000 000 12 000 000
Bokfort varde byggnader och mark 95 633 305 96 398 669
Taxeringsvarde for Chaufféren 1
Byggnad - bostader 41 000 000 41 000 000
41 000 000 41 000 000
Mark - bostader 17 600 000 17 600 000
17 600 000 17 600 000
Taxeringsvarde totalt 58 600 000 58 600 000
Stallda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 27 677 000 27 677 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 76 886 76 886
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 76 886 76 886
Ingdende avskrivningar -76 886 -76 886
Utgdende avskrivningar -76 886 -76 886
Bokfort varde 0 0
Not 13 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar -5 254 250
-5 254 250
Not 14 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 1201 806 1148 677
Skattekonto 6 845 5 595
1208 651 1154 272
Not 15 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 84 417 49 882
Upplupna intakter 32 383 0
116 800 49 882

«
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Noter - _ 2020-12-31 2019-12-31
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
. " Nésta &rs
neinstitut nenummer Ranta Konv.datum Belopp amorterin
Stadshypotek 372809 -30 6 986 400 94 %{}D
Swedbank Hypotek 2759109628 2021-04-23 6 844 094 138 968
Swedbank Hypotek 2759109701 2021-05-28 9 725 006 75 000
23 555 500 307 968
Nésta drs amortering berdknas uppga till 307 968
*Lan med l&neomsattning inom ett ar frdn bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 9 650 006
*L8n med ldneomséttning inom ett ar fran bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 6 705 126
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 16 663 100
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6892 400
Om fem dr berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 22 015 660
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 897 0
897 0
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 15141 23 818
Ovriga upplupna kostnader 123777 122 081
Férutbetalda hyror och avgifter 205 498 182 891
Ovriga forutbetalda intakter 75 318 0
419 734 328 790

Kungaély QC ,f‘r 2021

F
e A e
\..'{ ’

) s o

’I:gf’ Magnuséon

;éné“r’hél?n

Var revisionsberéttelse har;f:-,l\ - Jlp-0?% avgivits betréffande denna 8rsredovisning

,

JFM/QE)D lAnaan Jl \ -d{'\,(’x'ﬂ')\f \

BoRevision AB
Carina Eriksson

Av féreningen vald revisor
Manica Bogren

Fetront

Robert Syrén

,%'



REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Tornen i Kungélv, org.nr. 769617-8883

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tornen i Kungélv
for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om fornallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l&mna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige allid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstéa pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen,

Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamaisenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte angre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Tornen | Kungalv for rakenskapséaret
2020 samt av forslaget ill dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi illstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehav, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ngot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

= panagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av farslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om fdrslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot fareningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn fran BoRevisions
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsratislagen.

Kungalvden 20 / ¢ 2021
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300 000 -

250 000

Org Nr: 769617-8883

Totala kostnader

Personalkostnader
Kapitalkostnader -2%
-16%

Ovriga externa kostnader
-3%
Drift

Avskrivningar
-32%

Fordelning driftkostnader

®Ar2020-12-31  OAr2018-12-31

200 000

100 000 -




