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FORVALTNINGSBERATTELSE

for HSB Bostadsrittsforening Storken i Kungilv

VERKSAMHETEN

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB Brf Storken i Kungilv ér ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) som har till syfte att uppléta bostadsrétter 4t sina medlemmar.

Foreningens fastighet har beteckningen Storken 2, vilken innehéller sammanlagt 161 ldgenheter,
8 lokaler, 50 p-platser och 1 garage. Det finns i denna fastighet 4 bostadshus med adresserna
Klostergatan, Sankt Halvards gatan, Kastalagatan i Kungélv.

Bostadsrittforeningen har sitt séte 1 Viistra Gotaland lén, Kungélvs kommun.

Byggar 1962.

Totala ligenhetsytan &r 10,696 kvm.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Klostergatan, Sankt Halvardsgatan,
Kastalagatan.

Foreningens fastighet ér fullviardesforsikrad i Lansforsdkringar.

Foreningens 161 st bostider fordelar sig enligt foljande:
45st2rok

93st3rok

1lst4rok

10stS5rok

2st6rok

Arsredovisningen dr uppriittad i SEK. Nr
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Viasentliga hdndelser under verksamhetsaret

Under rikenskapsaret hojdes avgifterna fr.o.m. 2018-01-01 med 4% och uppgér ddrefter 1
genomsnitt till 778 kr/m?.

Efter rilkenskapsérets utging hojdes avgifterna med 4% den 2019-01-01 och uppgér darefter i
genomsnitt till 809 kr/m?.

Under aret har foljande periodiskt/planerat underhall gjorts
Sopskapens dorrar och tradgérdsmoblerna har fatt en uppfréaschning.

Under aret har foljande reparationer gjorts
Reparerat en vattenldcka pa Klostergatan 10
Reparerat tva vattenldckor i kdllaren Klostergatan 1-7
Byte av cirkulationspump Klostergatan 1-7
Reparation av tegelfasad Klostergatan 10

Under aret har filjande investeringar gjorts

Foreningslokalen har renoverats med nytt kok och nya ytskikt.

Forstudie infor stamrenoveringen har gjorts klart.

Projekteringen for stambytet har paborjats bland annat har en inventering av alla lagenheter utforts.

Forvintad framtida utveckling

Projektering infor stamrenoveringen kommer att fortga under 2019 med framtagning av bygghandlingar
fran tva entreprenader. En for mekaniskt franluftsystem och en for stamrenoveringen.

Malet #r att upphandla och utfora entreprenaden avseende mekanisk franluft under 2019, och upphandla
stamrenoveringsentreprenaden 2019 for utférande 2020-2021.

En entreprenad avseende renovering av tegelfasader kommer att pdborjas under 2019.
Skador pa balkongplattor, trappor och murverk ska atgérdas 2019.
Fagelsdkring av takfot Sankt Halvardsgatan och Klostergatan 20-22 kommer utféras 2019. -
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma holls den 23/5 2018. I stimman deltog 48 medlemmar.,

Féreningen hade vid érets borjan 195 medlemmar samt vid &rets slut 195. Tillkommande
medlemmar under aret har varit 19 samt avgaende 19.

Under aret har 18 ldgenheter 6verlatits.

Styrelsens sammanséttning under aret har varit:

Anita Dentén ordférande

Bjorn Hernius vice ordférande

Julia Brondum sekreterare

Annika Morris ledamot

Dan Aronsson ledamot

Henrik Key-Aberg ledamot tom 23/5 2018
Muamer Zivcil utsedd av HSB-forening

I tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstimma &r:
Dan Aronsson och Bjérn Hernius

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantréden.

Firmatecknare har varit Dan Aronsson, Anita Dentén, Bjérn Hernius och Annika Morris, tva i
forening.

Revisorer har varit Lars Ekendahl med BoRevision AB som suppleant, valda av foéreningen
samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit
Styrelsen vald av stimman.

Valberedning har varit Lena Holmberg, Samuel Nygren tom oktober 2018 och Martin Dalby,
vald av stimman. o
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FLERARSOVERSIKT

TKR 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsaéttning Q7T 9 391 8 851 8 385 8 154
Resultat efter 1929 2 624 1544 -149 1857
finansiella poster
Balansomslutning 31 741 29 934 28 192 27 782 28 659
Arsavgiftsniva for 778 748 726 691 658
bostader, kr per kvm
Underhallsfond 8 053 5891 4 227 4 493 2 758
Soliditet i % 36,0 % 31,7% 24.4% 19,2% 19,1%
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende
arsresultat
Belopp vid  enl. stimmans Forandring Belopp vid
arets ingang beslut under aret arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 470 600 0 0 470 600
Fond for yttre underhall 5 590 854 2 461 832 0 8 052 686
S:a bundet eget kapital 6 061 454 2 461 832 0 8 523 286
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 812,273 162 304 0 974 577
Arets resultat 2 624 136 -2 624 136 1928 939 1928 939
S:a ansamlad vinst/forlust 3 436 410 -2 461 832 1 928 939 2903 516
S:a eget kapital 9 497 864 0 1928939 11 426 802 e
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RESULTATDISPOSITION

Underhéllsfonden ér att betrakta som bundet eget kapital. Stimman har att ta stillning
till hela det fria kapitalet samt att besluta om avsittning till eller disposition ur underhéllsfond.

Styrelsens forslag for avsittning till underhallsfond enligt nedan féljer antagen underhéllsplan.

Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhall.

Till stammans forfogande star féljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat 974 577
Arets resultat 1928 939
2903 516

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:

Avsittning till underhéllsfond 500 000
Extra avsittning till underhallsfond 2 500 000
Disposition ur underhallsfond -1242 553
Balanserat resultat 1 146 069

2903 516

Detta medfor att foreningen kat balanserat resultat med 171 492 kr fran 974 577 kr till
1 146 069 kr och att foreningen har dkat underhéllsfonden netto med 1 757 447 kr frén
8 052 686 till 9 810 133 kr.

Resultatet for féreningens verksamhet under rikenskapséret framgér av eftérfdlj ande
resultatrdkning med tillhérande noter.

Féreningens finansiella stéllning och likviditet vid rdkenskapsarets utgang framgar av
efterfoljande balansrdkning med noter. Yy
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HSB Brf Storken i Kungilv

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrdkning 2018-12-31 2017-12-31
Roérelseintilcter
I}}ettooms'eittning Not 1 9 777 043 9 390 546
Ovriga rorelseintékter Not 2 14 137 260 036
Summa rorelseintakter 9 791 180 9 650 582
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -5 183 967 -4 861 778
Underhéllskostnader Not 4 -1 242 553 -738 168
Ovriga externa kostnader Not 5 -344 734 -315 621
Personalkostnader Not 6 -233 991 -237 501
Avskrivningar av anlidggningstillgéngar Not 7 -563 386 551 912
Summa rérelsekostnader -7 568 631 -6 704 981
Rorelseresultat 2 222 549 2 945 601
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 8 18 970 14 437
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -312 580 -335 902
Summa finansiella poster -293 610 -321 465
Arets resultat Not 10 1928 939

2624 136 o
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HSB Brf Storken i Kungéalv
Balansrékning 2018-12-31  2017-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 18 510 606 18 608 186

Inventarier Not 12 20 583 27 443
18 531 189 18 635 629

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra l&ngfristiga vérdepappersinnehav Not 13 500 500
500 500
Summa anléggningstillgéngar 18 531 689 18 636 129

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 14 2 547 248 219

Ovriga fordringar Not 15 3 657 759 5 487 532

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 548 922 561 815
4209 228 6 297 566

Kortfristiga placeringar Not 17 9 000 000 5000 000

Summa omséttningstillgéngar 13 209 228 11 297 566

Summa tillgdngar 31740917 29 933 695”.1/
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HSB Brf Storken i Kungalv
Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet egel kapital

Medlemsinsatser 470 600 470 600

Underhallsfond 8 052 686 5 590 854
8 523 286 6 061 454

Friit eget kapital

Balanserat resultat 974 577 812 273

Arets resultat 1 928 939 2 624 136
2903 516 3436 410

Summa eget kapital 11 426 802 9 497 864

Skulder

Léngfistiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 17 283 031 17 826 431

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 543 400 543 400

Leveranttrsskulder 970 993 522 162

Skatteskulder 12 834 21792

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 435 201 494 595

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 21 1 068 656 1027 452
3031084 2 609 401

Summa skulder 20 314 115 20 435 832

Summa Eget kapital och skulder 31740917 29 933 695 n
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HSB Brf Storken i Kungdlv
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allménna réd.

Regelverk fir drsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna 8rsredovisning ar uppréattad | svenska kronor.

Byggnader
Materiella anldggningstillg8ngar redovisas til anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan

och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar p8 befintliga tillgéngar och tillkommande utgifter sker linjért dver férvéntade
nyttjandeperioder, For byggnad sker viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive vérde enligt sérskild modell.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas:
Byggnader 1,24%
Ombyggnader 2,51%

Intdktsredovisning
Intakter har redovisats till vad foreningen har fitt eller berknats fa. Det innebér att foreningen redovisar intakter

till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhéllsfond
Reservering for framtida underh8ll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd

foreningens underhalisplan.

Langfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid p8 ett &r eller mindre klassificeras | &rsredovisningen som I8ngfristig skuld da
finansleringen av fastigheten r I&ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta l8nefinansieringen inom ett ar.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanforliga till foreningens fastighet.

Efter avrikning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pé8 beréknat dverskott.
Féreningens kapitalintakter &r hinforliga till foreningens fastigheter och skall darfor inte beskattas med inkomstskatt.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

fvriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.  (Y)-
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 __ 2017-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Rrsavgifter 8 314 956 7 995 636
Hyror 333 753 245 813
Elintakter 330 487 330 656
Vattenintdkter 381 667 401 406
Ovriga intaker 416 180 417 035
9777 043 9 390 546
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovrlga Intéikter 2725 2298
Ersdttning frén forsékringsbolag 11 412 19 444
Faktura Kungalvs kommun 0 238 294
14 137 260 036
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvérd 1 155 920 1161071
Reparationer 340733 534 777
El 448 803 417 821
Uppvarmning 1121528 902 558
Vatten 373 247 379 061
Sophémtning 203 123 191 377
Ovrlga avgifter 161 232 546 721
Férvaltningsarvoden 621 260 597 638
Ovriga driftskostnader* 758 121 130 753
5 183 967 4861778
*ayser faktura som &r skickad till Kungdlvs Kommun,
underh8llning av dalig vattenkvalite,
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad invandigt 14 325 37 880
WS 915 211 700 288
Byggnad utvéndigt 260422 0
Markytor 52 595 0
1 242 553 738 168
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 233 112 219 495
Medlemsavgifter 54 300 54 300
Ovrlga externa kostnader 57 322 41 826
344 734 315 621
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 138 000 138 000
Revisorsarvode 10 000 9500
Léner och andra ersattningar 28 753 33 663
Saclala kostnader 45 788 46 138
Kurser och konferenser 11 250 10 000
233791 237 301
Ovriga anstillda
Penslonskostnader och forpliktelser 200 200
200 200
233 991

237 501 7y
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HSB Brf Storken i Kungdlv

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Avskrivning av anlaggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 556 526 545 052
Inventarier 6 860 6 860
563 386 551 912
Not 8 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga rénteintikter 18 970 14 437
18 970 14 437
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I3ngfristiga skulder 312 400 335222
Ovriga finanslella kostnader 180 680
312 580 335 902
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 1928 939 2624 136
Férslag till avséttning underh8lisfond -500 000 -500 000
Férslag till extra avsattning till underhallsfond -2 500 000 -2 700 000
Fétslag till disposition underhdlisfond 1242 553 738 168
Resultat efter underh8llspaverkan 171 492 162 304 -
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Org Nr:

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 32 096 897 32 096 897
Arets investeringar 458 946 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 32 555 843 32 096 897
Ingdende ackumulerade avskrivningar -15 334 159 -14 789 107
Arets avskrivningar -556 526 -545 052
Utg&ende avskrivningar =15 890 685 -15 334 159
Bokfdrt vérde byggnader 16 665 158 16 762 738
Bokfort varde mark 1 845 448 1 845 448
Bokfort varde byggnader och mark 18 510 606 18 608 186
Taxeringsvarde for fastigheten Storken 2
Byggnad - bostader 63 000 000 63 000 000
Byggnad - lokaler 441 000 441 000
63 441 000 63 441 000
Mark - bostader 25 000 000 25 000 000
Mark - lokaler 337 000 337 000
25 337 000 25 337 000
Taxeringsvarde totalt 88 778 000 88 778 000
Not 12 Inventarier
Ing&ende anskaffningsvarde 72 428 38125
Arets investeringar 0 34 303
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 72 428 72 428
Ingdende avskrivningar -44 985 -38 125
Arets avskrivningar -6 860 -6 860
Utgdende avskrivningar -51 845 -44 985
Bokfort viarde 20 583 27 443
Not 13 Andra ldngfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Géteborg ek.for. 500 500 ry
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Org Nr:

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 2 547 9925
Ovriga kundfordringar 0 238 294
2547 248 219
Not 15 Ovriga fordringar
Avrdkningskonto HSB Goteborg ek.for. 3652 571 5487 529
Skattekonto 5188 3
3 657 759 5 487 532
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 541 985 560 739
Upplupna intakter 6 937 1076
548 922 561 815
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Gateborg 2018-11-30 2019-11-30 12 mén 0,25% 5 000 000
HSB Gdteborg 2018-05-30 2019-05-31 12 mén 0,25% 4 000 000
9 000 000
Fastranteplaceringar 9 000 000 5 000 000
9 000 000 5 000 000
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
L3neinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 156630 1,88% 2019-12-01 3 600 000 100 000
Stadshypotek 172773 1,52% 2020-03-01 2423 400 74 400
Stadshypotek 174764 1,00% 2019-03-05 3 550 000 100 000
Stadshypotek 320085 1,37% 2021-12-30 2278 031 69 000
Stadshypotek 367935 1,34% 2022-09-01 3 575 000 100 000
Swedbank Hypotek 2853001226 3,69% 2022-09-26 2 400 000 100 000
17 826 431 543 400
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 17 283 031
Om fem 38r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 15 109 431
Stallda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 21 404 400

21 204 400 -
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld (nésta &rs beréknade amorteringar) 543 400 543 400
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kéllskatt 0 622
Arbetsgivaravgifter 0 652
Inre fond 435 201 493 321
435 201 494 595
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 33 084 34716
Ovriga upplupna kostnader 242 717 200 335
Forutbetalda hyror och avgifter 792 855 792 401
1 068 656 1027 452

Kungalv % 2019

Anita Dentén
Ordférande
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstamman i HSB BRF Storken i Kungély, org.nr.
753300-0407

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for HSB BRF Storken i
Kungalv for rakenskapséret 2018.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi & oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i &rsredovisningen. Féreningen har 1an som
klassificeras som langfristiga men férfaller inom ett &r fran
balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for ait arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvandig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fir
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser alt likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att [amna en revisionsberattelse som
innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisicnssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentlighster eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare faitar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker ach
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av fGreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn fil
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsalt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsals, med grund i de
inhamtade revisionsbevisan, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r aft uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB BRF Storken i Kungalv for
rakenskapsaret 2018 samt av forslaget fill dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i évrigt fullgjort
silt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uitalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dwrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s4 att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

s foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed véart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
{ill dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaliningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisomn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen p4 sadana
atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentiiga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Kungalv den 19‘ IL{\ 2019

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Lars Ekendahl
Av féreningen vald revisor
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HSB Brf Storken i Kungélv Org. Nr. 753300-0407

VERKSAMHETSBERATTELSE

(BILAGA TILL FORVALTNINGSBERATTELSE REVIDERAS EJ)

MAL OCH VISIONER

Storken ska vara en attraktiv, stabil bostadsréttsforening. Vi vill skapa trivsamt tryggt boende genom goda
sociala relationer i vil skitta fastigheter med sund ekonomi

DET GODA BOENDET

Styrelsen efterstrivar framforhallning genom utredning och planering av underhall och reperationer i
foreningen sa att medlemmar ska ha ett varaktigt tryggt boened. Genom ronder i vara gemensamma lokaler
varje manad uppritthaller vi ordning och reda for att minimera sikerhetsrisker.



Frén: lena.holmberg@kungalv.se
Datum: 2019-04-11 - 18:25
Till: anita.denten@telia.com

Amne: Pedersen och Lena Holmberg)

Valberedningens forslag till brf Storkens féreningsstimma ( frdn Martin

Valberedningens forslag till Brf. Storkens foreningsstamma, ( Lokebergs

pensionat 23 maj 2019)
i 14 Perioder som gar ut Bjorn Hernius
Dan Aronsson

Valberedningens férslag  Bjorn Hernius
Dan Aronsson

K15 Val av revisor Lars Ekendahl
H16 Val till valberedning
H17 Val till HSB-

Goteborg fullmaktige

Kungdlv 2019-04-11

Omval 2 ar
Omval 2 ar

Omval 1 ar

Viljs pa arstdmman.

Utses av styrelsen
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Motion angaende:

Limna en kort beskrivning pa vad du vill behandla, vad du ser som ett problem eller vad som behdver
dndras.

Forslag:

Hair skriver du hur du vill att det ska vara, hur du skulle vilja att man loser problemet eller vilka dtgdrder du tycker man
borde vidta. Om det dr flera saker som man behover gora for att losa problemet sd skriv gédrna var och en av dessa pd en
egen rad.
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Mok o s

Motion angiende:

Liémna en kort beskrivning pa vad du vill behandla, vad du ser som ett problem eller vad som behdver
dndras.

Forslag:

Har skriver du hur du vill att det ska vara, hur du skulle vilja att man loser problemet eller vilka dtgdrder du tycker man
borde vidta. Om det dr flera saker som man behiver gora for att losa problemet s& skriv gdirna var och en av dessa pd en
egen rad.
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MoFion 3

Motion angiende:

Lamna en kort beskrivning pa vad du vill behandla, vad du ser som eft problem eller vad som behdver
#ndras.

Forslag:

Hair skriver du hur du vill att det ska vara, hur du skulle vilja att man [oser problemet eller vilka dtgéirder du tycker man

borde vidta. Om det dr flera saker som man behiver gora for att losa problemet sd skriv gérna var och en av dessa pden
egen rad.
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Mobion

=Y .
Iotion angiende:

Lémna en kort beskrivning p4 vad du vill behandla, vad du ser som ett problem eller vad som behover
dndras.

Forslag:

Har skriver du hur du vill att det ska vara, hur du skulle vilja att man léser problemet eller vilka atgdrder du tycker man

borde vidta. Om det ar flera saker som man behover gira for att lésa problemet s skriv gdrna var och en av dessa pd en
egen rad.
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Motion 5

Motion angdende: o\ clp =i oy To .

Lémna en kort beskrivning pé vad du vill behandla, vad du ser som ett problem eller vad som behver
indras. Ko stroashbes parand @ ﬁ"‘re:j i@

Forslag:
Har skriver du hur du vill att det ska vara, hur du skulle vilja att man léser problemet eller vilka atgdrder du tycker man
borde vidta. Om det dr flera saker som man behover gora for att losa problemet s skriv gdrna var och en av dessa pd en

egen rad. B o i ‘ ’ ‘
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@ | Motion &

A\ 5
Totion angaende:

Lémna en kort beskrivning pa vad du vill behandla, vad du ser som ett problem eller vad som behver
dndras.

Férslag:

Har skriver du hur du vill att det ska vara, hur du skulle vilja att man léser problemet eller vilka dtgdrder du tycker man

borde vidta. Om det dir flera saker som man behéver géra Jor att lésa problemet si skriv gdrna var och en av dessa pd en
egen rad.
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Svar

Motion 4 5 Och 6.

Da motioherna handlar om Stam -
bjfewL ‘fgfﬁﬁ/c?r 5‘%3:-9/56#\ att dessa
YY\O’HOKQF’ hc’g‘nsk(‘uwﬁes Hll (Pra/'elul—

%ruqbpel\ 1[ of <t C@mbj%e och senare avea
L (1 ehhe}wr\ac@@ <om  Lommer att

%’o‘rc\ arbefef.



Mafron #

Motion angiende:

Lémna en kort beskrivning pa vad du vill behandla, vad du ser som ett problem eller vad som beh&ver

mmdms A\ O exng ) Y P-Neds .
Forslag:

Har skriver du hur du vill att det ska vara, hur du skulle vilja att man loser problemet eller vilka Gtgirder du tycker man
borde vidta. Om det ar flera saker som man behover gora for att losa problemet sé skriv gérna var och en av dessa pé en
egen rad.
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Motion §

Motion angiende:

Lamna en kort beskrivning p& vad du vill behandla, vad du ser som ett problem eller vad som behéver
dndras.

Forslag:

Har skriver du hur du vill att det ska vara, hur du skulle vilja att man loser problemet eller vilka dtgérder du tycker man
borde vidta. Om det dr flera saker som man behiver gora for att 18sa problemet sd skriv géirna var och en av dessa pden
egen rad.
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