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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Skolgatan 8, som registrerats hos Bolagsverket 2012-09-03, med organisationsnummer
769625-1847, har enligt stadgarna antagna 2012-09-03 till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostader och lokaler 4t medlemmarna till nyttiande utan tidsbegrénsning.
Vidare att i férekommande fall uthyra kommersiella lokaler. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse
kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan for bostadsrattsforeningens verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen avseende
féreningens férvarv av fastigheten avser den slutliga forvarvskostnaden. Berakning av bostadsrattsféreningens
arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden fér planens upprattande kénda férhallanden.

Pa foreningens fastighet Ostra Krakhagen 4 finns 13 bostadslagenheter. | kéllarplanet finns garage, forrad samt
utrymmen for cyklar, barnvagnar m.m.

Foreningen har av E-Travel Europe, 556540-5858, forvarvat samtliga aktier i Krakhagen 4 AB, 556073-6695, som
vid tidpunkten fér forvarvet var &gare till fastigheten Uddevalla Ostra Krakhagen 4. Féreningen har darefter férvarvat
fastigheten av sitt dotterbolag. Dotterbolaget kommer att avvecklas.

Kostnadsokningar fér drift och underhall bedéms folja Riksbankens genomsnittliga inflationsmal, vilket fér
narvarande &r 2 %.

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN
Fastighetsbeteckning: Uddevalla Ostra Krakhagen 4
Adress: Skolgatan 8

Tomtens areal: 1298 kvm

Antal byggnader: 1st

Byggnadsar: 1920-talet

Ombyggnadsar: 1974

Husets utformning: Flerbostadshus i fyra vaningar samt vind och kalalre.
Antal bostadslégenheter: 13 st

Antal lokaler: 0 st

Antal garageplatser: 6 st

Bostadsyta: ca 1531 m?

| vrigt hanvisas till bilagt FDS-utdrag avseende fastigheten.

GEMENSAMMA ANORDNINGAR

Vatten /avlopp: Fastigheten &r ansluten till det kommunala natet

Uppvarmning: Vattenburen varme anslutet till fijarrvarmenétet. Radiatorer.

El: Fastighetsmaétare i elcentralen. Individuella méatare for varje lagenhet.
Ventialtion: Sjalvdrag

Hiss: Hiss saknas

Lagenhetsforrad: Ett forrad per lagenhet finns pa vind och i kéllare.



BYGGNADSBESKRIVNING

Kallare: Betonggolv, malade vaggar och tak
Vind: Delvis inredd

Antal vaningar: Fyra vaningar ovan mark
Grundl&ggning: Platta pa mark, kallarvaning

Bjélklag: Tra

Vaggar under mark: Sten

Véaggar ovan mark: Tra och sten

Fasad: Tegel

Tak: Trakonstruktion med utvéndig plattackning
Balkonger: Finns till vissa av lagenheterna
Fonster: 2-glas

Trapphus: Byggnaden har 2 invandiga trapphus.
Sophantering: Sophantering finns pa garden.

LAGENHETSUTRUSTNING

Generellt: Lagenheterna ar av olika skick och standard betraffande kék, badrum, golv och
véggar.

Hall: Malade vaggar/tapet

Vardagsrum: Malat tak

Sovrum: Tragolviplastgolv

Kok: Malade véaggar/Tapet
Malat tak
Tragolv/platsgolv

Koksinredning i diverse standard och utformning

Badrum: Kakel/plastmatta pa vaggar. Klinker/plastmatta pa golv
Badkar/duschplats/duschkabin.

3. TIDPUNKT FOR UPPLATELSE OCH INFLYTTNING

Upplatelseavtal tecknas fran och med 2013-06-27 varvid inflyttning kan ske.

4. FORSAKRING OCH GARANTIER

FULLVARDESFORSAKRING
Foreningen avser att halla fastigheterna fullvardesférsakrad



5. TAXERINGSVARDE

Delsumma bostader: 6 600 000 kr

Delsumma lokaler: 97 000 kr

Delsumma mark: 2 678 000 kr

Taxeringsvéarde totalt: 9 375 000 kr

6. ANSKAFFNINGSKOSTNAD OCH FINANSIERINGSPLAN FOR FASTIGHETEN
6.1 KOSTNADER FOR FORENINGENS FORVARV AV FASTIGHETEN

Anskaffningskostnad aktier/fastighet inklusive stampelavgifter och renoveringsfond.
Fér renovering av bland annat féreningens fonster har avsatts 2 000 000 kr som

Summa anskaffningskostnad 19 167 200 kr

6.2 FINANSIERINGSPLAN

Insatser 10 139 899 kr
Langfristig belaning 9 027 301 kr
Summa finansiering 19 167 200 kr
T FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

71 KAPITALKOSTNADER, FINANSIERING INKLUSIVE AMORTERING '

Langivare Belopp Rénta Bindningstid Kapitalkostnad/ar
Bank 9 027 301 kr 3,00% 2-5ar 270 819 kr
Bank 1 000 000 kr 4,00% 10 ar 40 000 kr
Summa 10 027 301 kr 310 819 kr

Fdreningens lan I6per utan krav pa amortering. Féreningen avser dock amortera Lan 2 om 100 000 kr per ar.
Amortering 100 000 kr
Summa kapitalkostnader ar 1, inkl. amortering 410 819 kr

Sékerhet for banklan utgérs av pantbrev i fastighet.



7.2 DRIFTSKOSTNADER

Driftkostnaderna &r beréknade utifran normalférbrukning. Variationer éver aren férekommer, liksom att det
berdknade vardet for enskilda poster kan bli hogre eller lagre. Drift- och underhallskostnaderna antas dka i takt
med den bedémda inflationen.

Kostnad kr
El 29 000 kr
VA 44 000 kr
Varme 190 000 kr
Renhallning och sopor 15 000 kr
Férsakring 22 000 kr
Stadning 10 000 kr
Teknisk forvaltning 40 000 kr
Ekonomisk férvaltning 40 000 kr
Ovrigt 45 644 kr
Summa 435 644 kr

Det har ej avsatts medel for arvode till bostadsrattsféreningens styrelse. Bostadsrattshavaren star sjalv genom
eget abonnemang foér kostnaden for hushallsel, TV, bredband, telefoni samt hemforsakring.

Summa driftskostnader ar 1 435 644 kr

7.3 FASTIGHETSAVGIFT/FASTIGHETSSKATT

Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar till 0,4 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen, dock
begransad till maximalt 1 365 kr per Iagenhet (inkomstaret 2012).

Fastighetsskatt utgar for lokaler med 1,0 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Fastighetsskatten beréknas enligt féljande:

Fastighetsavgift 1210 kr X 13 16 730 kr
Taxeringsvarde lokal 97 000 kr X 1% 970 kr

Summa fastighetsavgift/fastighetsskatt ar 1 16 700 kr



7.4 FONDAVSATTNINGAR OCH AVSKRIVNINGAR

Fondavséttningar
Vid anskaffningstillfallet finns en fond om 2 000 000 kr avsatt fér renovering av féreningen

Avsattning till yttre underhallsfond skall enligt Féreningens stadgar ske enligt underhallsplan.
Da nagon underhallsplan &nnu ej uppréttats gér Féreningen en schablonmaéssig avséttning till underhallsfond
om 0,1% av taxeringsvéardet.

Fondavséttning 1% ar1-3 9375 000 93 750 kr

Avskrivningar

Féreningen ska enligt lag géra bokféringsmassiga avskrivningar pa byggnaden. Avskrivningar pa byggnaden paverkar
féreningens bokféringsméssiga resultat men inte likviditet varfér dessa ej har tagits upp i féreningens ekonomiska
plan.

Summa avskrivning och fondavsattningar 93 750 kr
SUMMA FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER 956 913 kr
8. FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Féreningens kostnader finansieras till storsta delen genom att bostadsrattsinnehavarna betalar arsavagift till
féreningen. Vidare har féreningen intakter i form av hyra fran lokaler samt parkeringsplatser.

ranta 658 kr
Arsavgifter 926 255 kr
Hyresintékter lokaler + garage 30 000 kr
Summa 956 913 kr
SUMMA FORENINGENS ARLIGA INTAKTER 956 913 kr



10.

LAGENHETSFORTECKNING

LAGENHETSFORTECKNING

BOSTADER
Lghnr Yta Andelstal _ Arsavgift* Manavgift Insats Kr/kvm
1101 138 9,014% 83 490 kr 6 958 kr 965 586 kr 6997 kr
1102 45 2,939% 27 225 kr 2 269 kr 347 490 kr 7722 kr
1103 75 4,899% 45 375 kr 3781 kr 519 975 kr 6 933 kr
1104 70 4 572% 42 350 kr 3 529 kr 476 000 kr 6 800 kr
1105 165 10,777% 99 825 kr 8319kr  1030425kr 6 245 kr
1106 121 7,903% 73 205 kr 6 100 kr 816 508 kr 6 748 kr
1107 80 5,225% 48 400 kr 4 033 kr 564 000 kr 7 050 kr
1108 164 10,712% 99 220 kr 8 268 kr 1069 772 kr 6 523 kr
1109 121 7,903% 73 205 kr 6 100 kr 851 477 kr 7 037 kr
1110 80 5,225% 48 400 kr 4 033 kr 564 000 kr 7 050 kr
1111 164 10,712% 99 220 kr 8268kr 1052716 kr 6419 kr
1112 133 8,687% 80 465 kr 6 705 kr 854 525 kr 6 425 kr
1113 175 11,430% 105 875 kr 8823 kr 1027 425 kr 5 871 kr
Summa 1531 100,00% 926 255 kr 77188 kr 10 139 899 kr 87 820 kr
*Avgift 605 kr/kvm/ar
LOKALER
Hyresgist Typ Arshyra
Lokal Férrad 0 kr
P-platser 6 st 30 000 kr
Summa 30 000 kr
NYCKELTAL *
krlkvm
Anskaffningskostnad 12 519 kr
Belaning (ar 1) 5 896 kr
Insats (ar 1) 6623 kr
Arsavgift (ar 1) 605 kr
Driftskostnader (ar 1) 285 kr

? Nyckeltalen baseras pa total bostadsyta, 1 531 m*. Vad géller insats och arsavgift avses snittvéarden.
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12. SARSKILDA FORHALLANDEN

A. Bostadsrattshavaren skall betala insats. For bostadsratt i foreningens hus betalas
dessutom, pa tider som av styrelsen bestams, en arsavgift i enlighet med féreningens
stadgar. Arsavgiften avvégs sa, att den i férhallande till lagenhetens andelstal kommer att
motsvara vad som beléper pa lagenheten av féreningens kostnader samt dess avséttning
till fond.

B. Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall. Avsattning till fonden fér yttre
underhall ska arligen ske enligt antagen underhalisplan. Styrelsen har beslutat att avsatta
0,10 % av taxeringsvérdet per ar till yttre fond i avvaktan pa att underhallsplan har
uppréattas.

G. Bostadsrattshavaren svarar sjalv for tecknande av samt kostnad fér abonnemang
avseende hushalisel och TV/Internet/telefoni.

D. | 8vrigt hanvisas till féreningens stadgar av vilka bl a framgar vad som géller vid féreningens
upplésning eller likvidation.

E. De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifter angaende fastighetens utférande,
beraknade kostnader och intakter mm hanfér sig till vid tidpunkten for planens  upprattande
kaénda forutsattningar och avser totala kostnader.

Styrelsen begar harmed att den ekonomiska planen skall registreras.

Uddevalla den ! 2012
For Brf Skolgatan 8

Anders Busck Bo Johansson Mats Olausson



