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HSB Brf Skogsbrynet i Kungiily Otg. Nr. 753300-0431

FORVALTNINGSBERATTELSE
for
HSB Bostadsriittsforening Skogshrynet i Kungilv

VERKSAMHETEN

Allmint om verksamheten
Bostadsrittsforeningen HSB Brf Skogsbrynet iir ctt privatbostadsforetag som enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) har till syfte att upplata bostadsritter &t sina medlemmar.

Foreningen dger fastigheterna Violen 2,3,4 och 5 1 Kungiily.
Det finns i dessa fastigheter sammanlagt 160 ligenheter. 4 lokaler, 66 garage och 88 p-
platser,

Bostadsrattstoreningen har sitt site i Vistra Gétalands ldn, Kungilvs kommun.
Nybyggnadsar 1958.

Totala ldgenhetsytan dr 11 404 kvm.

Totala lokalytan dr 460 kvim.

1 fastigheterna finns bostadshus med adresserna Ivar Clacssons (ata 24, 26, 28, 30 och 32
samt Akergatan 13, 15,16, 17 och 18.

Féreningens fastigheter ér fullvirdesforsikrade i Lansforséikringar.

Féreningens 160 st. lagenheter tordelar sig enligt idliande:
5 stlrok
G7st2rok
36st3rok
47stdrok
5 stirok

Viisentliga hindelser under verksamhetsiret
Under rikenskapsaret hojdes arsavgifterna med 2 % och uppgir i genomsnitt till 775 kr/m?
lagenhetsyta.

Foreningen kommer infér 2021 héja avgifterna pé ligenhetema med 2%,
Avgifterna for garage- och parkeringsplatser med EL kommer infor 2021 vara
oférdndrade:

- elstolpeavgift 200 kr/man

- kallgarageavgift 300kr/médn

- varmgarageavgift 450 kr/mén

- elstolpeavgift {6r El-bils laddning 300 kr/ménad
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HSB Brf Skogsbrynet i Kungily Org. Nr. 753300-043 1
Som sd mycket annat i samhiéllet har arbetet i féreningen péverkats av Corona
pandemin.

¢ Styrelsen har sedan 1 mars genomfdrt sina méten som telefonmdten,
forutom ett mote under hosten dir man kunde fréffas och genomfora
ett fysiskt sammantride.

» Foreningens arsstdmma kunde inte genomfGras pé ett normalt sit,
utan genomfordes utifrdn HSB's rekommendationer genom
postrdsining.

¢ Infor uppstarten av mark och VA arbeten genomfordes ctt fysiskt
informationsméte med foreningens medlemmar (januari 20203

» Styrelsen har vid 6 tillfillen under dret skickat ut skriftig information
till medlemmarna med aktuell information

I borjan av dret pabdrjade etl stort arbete med att separera dag-och spillvatten
utifran kravstillningar frin kemmunen.

P4 uppmaning och initiativ {rin medlemsmatet { januari inkluderades fiven
undersikning, och sedan genomfirande av driinering runt véra fastigheter.
Det visade sig att behovet av om drénering var stort, och har nu genomfbrts
runt alla véra fastigheter. Det sista huset, Akergatan 18 beraknas vara klart
minadsskiftet januari/februari 2021,

I samband med ovan har dven ytterligare underhd!l/f8rbittringar genomforts:
¢ Lekplatsen har fatt en rejdl uppfrischning
» Boulebanan har 1ordningsstillts
e (angbanor har asfalterats
e Nya belysningsstelpar
Parkeringsplatser har asfalterat och linjer mélats
Installerat 4 nya ladd platser for El-bilar

Under &ret har filjande periodiskt/planerat underhall gjorts.
s Utbyte av uttjéinade kranar/blandare i kdk och badrum
o Utbyte av torktumlare i tvittstuga
e Ny mattviittmaskin pi Akergatan 18

Under dret har {8ljande reparationer gjorts
e Tvittmaskiner och torktumiare i tviittstugor
s Reparationer va/sanitet (vattenlidckor)
¢ Reparation av kéllarddrrar, monterat bryt skydd
* Reparation av hissar
Reparation ventilation
Reparation EL

Forvintad framtida utveckling
* Byte av panel pa kallgarage
»  OVK besiktning

"



HSB Brt Skogsbrynet i Kungiilv Org. Nr. 733300-0431
MEDLEMSINFORMATION
Ordinarie {Oreningsstimma holls den 17/6 2020, och genomf6rdes enligt
HSB's rekommendationer genom postrostning. Formaliteterna for stimman
skottas av 4 funktiondrer utsedda av styrelsen och valberedningen.
Till staimman hade 40 medlemmar [&mnat sin postrost.
Fareningen hade vid arets borjan 204 medlemmar och vid drets slut 209 medlemmar.

Under aret har 25 [dgenheter verlatits,

Styrelsens sammansitining vander dret har varit

Bertil Nilsson ordférande

Monica Qlofsson vice ordfGrande

Sofia Persson sekreterare

Charlotte Hard af Segerstad ledamot

Stefan Amesson ledamot

Stale Seljelid ledamot

Katarina Jigerholt ledamot, utsedd av HSB Géteborg

I tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstdmma ir:
Stile Seljelid, Monica Olofsson och Charlotte Hard af Segerstad

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantrdden,
Firmatecknare har varit Monica Olofsson, Sofia Persson och Stdle Seljelid, tvi i forening,
Uppdraget som vicevérd har under dret delats av Eva Nordgren och Stale Seljelid.

Revisorer har varit Ingvor Karlsson och Ama-Karin Ernsttém som suppleant, valda av
foreningen samt BoRevision AB av HSB Rikstdrbund utsedd revisor.

FForeningens representant 1 HSB-férenings fullmiktige har varit Bertil Nilsson utsedd av
styrelsen pd uppdrag av stimman,

Valberedning har varit Uno Johansson och Siv Eriksson, valda av stimman.

Fritidskomumitté hat varit Ulla Eklund, Uno Johansson, Martin Bjérk, Maj Ohlsson, Eva
Nordgren och Helen Hagardzon, valda av stimman,
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HEB Brf Skogsbrynet { Kungily Org. Nr. 753300-0431

FLERARSOVERSIKT
Belopp i tkr 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 9483 9 286 9208 9227 9211
Rérelseresultat 3424 2523 729 2802 2574
Resultat efter finansiella
poster 2 558 1684 -127 1351 1264
Balansomslutning 79 678 66 202 64 683 65 449 70 583
Arsavgiftsniva for bostider,
ke/kvm 775 760 760 760 760
Beldning krikvm 5513 4511 4 558 4 606 5180
Underhallsfond 9192 7914 6159 5974 4818
Soliditet i % 18,9 18.8 16,7 16,7 13,6
FORANDRING AV EGET KAPITAL
Disposition av
forepdende
Ars resultat
Belopp vid enl. stimman Forindring Belopp vid
drefs ingiing beslut under iret* drets utging
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 423 300 423 306
Fond for yttre underhill 7213941 1278272 9192 213
S:a bundet eget kapital 8337 241 0 1278272 9615513
Fritf eget kapital
Balanserat resultat 2446819 1683717 -1 278272 2 852 264
Arets resultat [ 683 717 -1 683 717 2558 240 2558 240
S:a ansamlad vinst 4 130 536 ] | 229 968 5410 503
S:a eget kapital 12 467 7177 ] 2 558 908 15026 016

*Forindring under dret

Under dret har avséttning till underhillsfond enligt underhdllsplanen gjorts med 1 400 000 kr,

samt disposition ur underhllsfond med 121 728 kr. Netto blir det avsttning
till underhéallsfonden med 1 278 272 kr.
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HEB Brf Skogsbrynet i Knngillv Org. Nr. 753300-0431

RESULTATDISPOSITION

Underhéllsfonden ar att betrakta som bundet eget kapital. Stdmman har att ta stillning 1l
hela det fria kapitalet,

Enligt de nya stadgarna s4 dr det styrelsen som beslutar om avsittuingen till och
dispositivnen w underhillsfonden.

Till stimmans férfogande star f5ljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 2 852 264
Arets vesultat 2558 240
5410 503

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Adtt till balanserat resultat fora 5410 503

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret framgar av efterfsljande resultatrakning
med tillhdrande noter,

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid ridkenskapsarets utgang framgér av efierfdljande
balansrikning med noter, 1 4



Org Nr: 753300-0431

Styrelsen for
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verksamhet under rakenskapséaret
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@ Org Nr: 753300-0431

Hsb Brf Skogsbrynet i Kungalv

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 9 482 967 9 285 618
Ovriga rérelseintékter Not 2 194 943 1 095 589
Summa rorelseintakter 9 677 910 10 381 207
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -4 286 455 -4 848 335
Underhéllskostnader Not 4 -121 728 -644 766
Ovriga externa kostnader Not 5 -352 481 -386 913
Personalkostnader Not 6 -307 695 -719 519
Av och nedskrivningar av anléggningstillgdngar Not 7 -1 185 376 -1 258 946
Summa rorelsekostnader -6 253 736 -7 858 479
Rdrelseresultat 3424175 2522728
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 8 13 439 21 109
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -879 374 -860 120
Summa finansiella poster -865 935 -839 011
Arets resultat Not 10 2558 240 1683 717
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@ Org Nr: 753300-0431

Hsb Brf Skogsbrynet i Kungalv

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 51 976 836 53 123 013
Inventarier Not 12 84 625 123 824
Pdgéende nyanldggningar och forskott Not 13 16 489 000 0
68 550 461 53 246 837
Finansiefla anldggningstiligdngar
Andra I&ngfristiga vérdepappersinnehav Not 14 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 68 550 961 53 247 337
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 15 -2 058 765
Ovriga fordringar Not 16 8 877 256 3 358 438
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 17 252 140 595 406
9127 338 3 954 609
Kortfristiga placeringar Not 18 2 000 000 9 000 000
Summa omsattningstillgdngar 11127 338 12 954 609
Summa tillgdngar 79 678 299 66 201 946
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Hsb Brf Skogsbrynet i Kungalv

Org Nr: 753300-0431

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 423 300 423 300

Underhalisfond 9192 213 7 913 941
9 615 513 8 337 241

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 852 264 2 446 819

Arets resultat 2 558 240 1683 717
5410 503 4 130 536

Summa eget kapital 15026 016 12 467 776

Skulder

Léngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 48 266 000 50 896 000

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 14 600 000 544 000

Leverantdrsskulder 560 180 601 524

Skatteskulder 23 975 18 559

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 52 951 181 617

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 1149 177 1492 470

16 386 283 2 838 170
Summa skulder 64 652 283 53734170
Summa Eget kapital och skulder 79 678 299 66 201 946
»



@ Org Nr: 753300-0431

Hsb Brf Skogsbrynet i Kungalv
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokfiringsndmndens (BFN) allménna rad.

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Nytt regelverk for drsredovisningar

Da det &r forsta gdngen detta samlade regelverk tilldmpats innebar det byte av redovisninsprincip.

Detta har dock inte vésentligt pverkat jamforbarheten med foregdende &r trots att féreningen valt att tillimpa
3 kap. 5 § fjarde stycket drsredovisningslagen och inte raknat om jamforelsetalen. Bostadsrattsforeningen ar
ett mindre foretag och har utnyttjat méjligheten fér mindre féretag att inte rakna om jamférelsetalen for 2020
enligt K3s principer. Presenterade jamférelsetal dverenstammer istéllet med de uppgifter som presenterades

i foregdende &rs arsredovisning.

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning ar upprattad i svenska kranor.

Byggnader

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan

och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pa befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjart dver forvéntade
nyttjandeperioder. For byggnad sker viktad avskrivning, baserad p& komponenternas respektive varde enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1,32%
Inventarier 20,00%
Markanlaggningar 5,00%

En ny bedomning av férvantad nyttjandeperiod fér komponenterna har gjorts.

Intaktsredovisning
Intikter har redovisats till vad féreningen har fatt eller beraknats fa. Det innebér att foreningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhallsfond
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras péa féreningens underhalisplan. Avsattning
och ianspraktagande frn underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid p3 ett &r eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

D3 finansieringen av fastigheten &r langfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta Idnefinansieringen inom ett ar
utan lanen kommer att sattas om med ny Ioptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanférliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pa berdknat dverskott,
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 19 354 279 kr.

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.
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Org Nr. 753300-0431

Hsb Brf Skogsbrynet i Kungalv

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 9089 580 8911008
Hyror 362 590 289 140
Ovriga intakter 30797 85470
9 482 967 9 285 618
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 194 943 1095 589
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 934 868 308 382
Reparationer 523 837 1568 679
El 395 417 386 695
Uppvarmning 995 006 1080 230
Vatten 585 157 722 221
Sophamtning 177 408 182 113
Ovriga avaifter 224 521 226 660
Forvaltningsarvoden 298 596 293 305
Ovriga driftskostnader 151 646 80 049
4 286 455 4 848 335
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad invdndigt 0 78 750
Byggnad utvandigt 0 281 429
Markytor 0 284 587
Utrustning 121 728 0
121728 644 766
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 269 990 261 670
Medlemsavgifter 64 313 61213
Owriga externa kostnader 18 178 64 030
352481 386 913
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 158 400 158 400
Revisorsarvode 13 200 13 200
Léner och andra ersattningar 10 560 10 560
Sociala kostnader 52 335 107 090
234495 289 250
Ovriga anstéllda
Léner och ersattningar 73 000 468 268
Sociala kostnader 0 -12 795
Uttagsskatt 0 102 349
Pensionskostnader och farpliktelser 200 -55 793
73 200 502 029
307 695 791 279
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1131 552 1205 092
Markanldggningar 14 625 14 655
Inventarier 39 199 39 199
1185 376 1258 946
Not 8 Rénteintédkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintikter 13 439 21109
13439 21109
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader Bngfristiga skulder 878 589 855 760
Ovriga finansiella kostnader 785 360
879 374 860 120
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 2 558 240 1683717
Avsattning till underhdlisfond -1 400 000 -1 400 000
Disposition ur underhdllsfond 121 728 644 766
Resultat efter underhdllspaverkan 1279 968 928 483
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@ Org Nr: 7563300-0431

Hsb Brf Skogsbrynet i Kungalv

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not11l Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 85 922 260 85 922 260
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 85 922 260 85 922 260
Ingdende ackumulerade avskrivningar -33 367 929 -32 162 837
Arets avskrivningar -1 131 552 -1 205 092
Utgdende avskrivningar -34 499 481 -33 367 929
Bokfort vérde byggnader 51422779 52 554 331
Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvarde 293 099 293 099
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 293 099 293 099
Ingdende ackumulerade avskrivningar -73 275 -58 620
Arets avskrivningar -14 625 -14 655
Utgdende avskrivningar -87 900 -73 275
Bokfort viarde markanldggningar 205 199 219 824
Bokfért varde mark 348 858 348 858
Bokfort virde byggnader och mark 51 976 836 53123 013
Taxeringsvarde for Violen 2, 3, 4 och 5
Byggnad - bostader 84 000 000 84 000 000
Byggnad - lokaler 2 171 000 2171 000
86171 000 86 171 000
Mark - bostader 39 000 000 39 000 000
Mark - lokaler 1 964 000 1 964 000
40 964 000 40 964 000
Taxeringsvarde totalt 127 135 000 127 135 000
Stdllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 127 135 000 127 135 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 273 550 242 425
Arets investeringar 0 31125
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 273 550 273 550
Ingdende avskrivningar -149 726 -110 527
Arets avskrivningar -39 199 -39 199
Utgdende avskrivningar -188 925 -149 726
Bokfoért varde 84 625 123 824
Not 13 Pdagdende nyanldggningar och forskott
Projekt markarbete 16 489 000 0
Klart vdren 2021, Totalkostnad ca 20 100 000 kr
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
b




Org Nr: 753300-0431

Hsb Brf Skogsbrynet i Kungélv

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar -2 058 765
-2 058 765
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 8 858 491 3 275 986
Skattekonto 18 765 15 205
Ovrigt 0 67 247
8 877 256 3358438
Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 251 796 456 968
Upplupna intakter 344 138 438
252 140 595 406
Not 18 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg HSB 2020-11-30 2021-02-28 3 man 0,20% 2 000 000
2 000 000
Fastranteplaceringar 2 000 000 9 000 000
2 000 000 S 000 000
Not 19 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 31374707 1,19% 2030-08-15 11 970 000 120 000
Stadshypotek 388827 1,34% 2022-12-01 12 000 000 0
Stadshypotek 633206 0,58% 2023-12-01 10 480 000 0
Swedbank Hypotek 2857200824 1,54% 2021-01-25 14 208 000 272 000
Swedbank Hypotek 2857200840 2,53% 2026-01-23 14 208 000 272 000
62 866 000 664 000
Nasta &rs amortering beraknas uppga till 664 000
*L8n med l&neomséttning inom ett &r fran bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 13 936 000
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 14 600 000
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 48 266 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 59 546 000
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 33 597 52 733
Arbetsgivaravgifter 19 354 26 535
Mervardesskatt 0 102 349
52951 181 617
P



e Org Nr: 753300-0431

Hsb Brf Skogsbrynet i Kungalv

Noter

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader

2020-12-31 2019-12-31

71 304 78 440

Ovriga upplupna kostnader 202 977 665 738
Forutbetalda hyror och avgifter 874 896 748 292
1149177 1492 470

Kungalv .3_0;'__% 2021
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Skogsbrynet i Kungalv, org.nr. 753300-0431

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Skogsbrynet i
Kungalv for rakenskapsaret 2020,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar farenlig med
arsredovisningens ovriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstamman fasistaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare | avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfarbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av fareningens formaga att fortsatta verksamheten, Den
upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om farhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeplisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna far vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionshevis som ar
tillrdckliga och d@ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden, Risken fér aft inte upplacka en vasentlig felaktighet
till faljd av cegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontrall.

s skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

s utvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina siutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram fill datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, ach om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
handelserna pa ett saft som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

fareningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens fdrvaltning for HSB Brf Skogsbrynet i Kungalv for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av férslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande til féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller férlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfirbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret, andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar i e g !
Yy Styrelsen ansvarar for fireningens organisation och férvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till uldelning fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation & utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsfarvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa et betryggande satt

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal belraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende;

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig til nagon ¢ panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot Eillémpligg d_elaf av tagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna,

Vart mal betraffande revisionen av farslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen,

Rimlig sakerhet ar en hag grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot fireningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdime och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och firslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfrs baseras pa revisom utsedd ay HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunk! i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och bvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom ach provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens farslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller firlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Kungélv den 52 1S 2021
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Magnus Emilsson 6/~ Ingve¥ Karlsson
BoReuvision | Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



Org Nr: 7563300-0431

Totala kostnader

Personalkostnader
-4%

Kapitalkostnader
-12%

Ovriga externa kostnader
-5%

Avskrivningar
-17%

Underhall
-2%

Fordelning driftkostnader

BAr 2020-12-31 BAr 2019-12.31
1800 000 -

1600 000

1400 000

1 200 000

Drift
-60%

1000 000

800 000 -

600 000

400 000 -

200 000 -




HSB Brf Skogsbrynet i Kungilv Org. Nr. 753304-0431
VERKSAMHETSBERATTELSE

MAL OCH VISIONER

Foreningen ska verka fér en kostnadseffektiv verksambhet.

Detta ska ske genom aktiv kostnadskontrofl, aktiv underhallsplanering, kunniga och aktiva
styrelseledamdter,

Underhéllsplan for kommande 30 &r 4r framtagen.

Féreningen ska verka fBr ndjda medlemmar, och att omréddet skall upplevas positivt.
Nyvalda ledamoéter till styrelsen ska ges mijlighet att genomga minst en styretsekurs under
sitt forsta verksamhetsar, Revisor och revisorssuppleant skall erbjudas och rekommenderas
genomgd relevant utbildning.

DET GODA BOENDET

HSB bostadsrittsférening Skogsbrynet signum for ett gott boende &r att alia kénner
ekonomisk och social trygghet, har delaktighet 1 beslut och respekt {6r varandra i vardagen
och att det rader ordning och reda. Att langsiktigt hélla god kvalitet och ekonomi. Att
fastigheterna fortldpande underhalls och efter behov renoveras. Var foreningstokal ger
mojligheter till trivsel och gemenskap. Viar nirhet till samhillsservice och natur dr en del i
det goda boendet.



