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HSB Brf Sadelmakaren i Kungalv Org.Nr. 716408-6923

FORVALTNINGSBERATTELSE

for HSB Bostadsriittsforening Sadelmakaren i Kungilv

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB brf Sadelmakaren é&r ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) som har till syfte att upplata bostadsrétter at sina
medlemmar.

Foreningen #ger fastigheten Sadelmakaren 1 i Kungélv. Det finns i denna fastighet
sammanlagt 154 st ldgenheter, 6 st lokaler och 143 st p-platser.

Bostadsrittforeningen har sitt séte i Véstra Gotalands 1dn, Kungélvs kommun.

Totala ldgenhetsytan &r 12.847,5 kvm.

Totala lokalytan &r 485,0 kvm.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Fontinvégen 40, 46, 48, 50, 52, 54, 56 och 58.
Foreningens fastighet dr fullviardesforsékrad i Lansforsdkringar.

Foreningens 154 st bostéder fordelar sig enligt foljande:

48st2rok

s3stazrok

39stdrok
14st5rok)

Arsredovisningen #r upprittad i SEK.
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Vasentliga hdndelser under verksamhetsaret

Avgifterna fér 2018 kunde for andra aret i rad héllas pa en oférdndrad niva och uppgér i
genomsnitt till 869 kr/kvm.

Avgiften for el holls ocksé pa en oférdndrad niva och uppgér till 1 kr per kWh.,

Aven avgifterna for vatten hélls pa en oforéndrad niva. Detta innebir att avgiften for
kallvatten dr 24:95 per kubikmeter och for varmvatten 76:20 per kubikmeter.

Efter rikenskapséret hojdes avgifterna med 1 procent fran 1 januari 2019 och uppgar till i
genomsnitt 877 kr/kvm. Kallvatten hojs till 28:50 per kubikmeter och varmvatten till 79:75 per
kubikmeter. Elpriset halls ddremot of6réndrat till 1 kr per Kwh.

Under 2019 kommer all stolpbelysning inom omradet att bytas.

Under aret har féljande periodiskt/planerat underhall gjorts

Under &ret har de paborjade VVC-atgéirderna firdigstéllts. Byte av fldktar har genomforts med
tillhérande OVK (obligatorisk ventilationskontroll). Dessutom har atgérder for att tillgodose krav
fran Rdddningstjénsten gjorts pa innergarden.
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie féreningsstimma holls den 25/4 2018. I stimman deltog 79 medlemmar.
Foreningen hade vid arets borjan 221 medlemmar samt vid drets slut 218.
Under aret har 13 ldagenheter dverlatits.

Styrelsens sammanséttning under aret har varit:

Johnny Ericsson ordforande

Ullabritt Boustedt vice ordforande

Ewa Ericsson sekreterare

Rolf Andersson ledamot

Christina Palm ledamot

Malin Malmfeldt ledamot

Jacob Alexandersson ledamot

Ulrika Ahlstrand utsedd av HSB-forening

I tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstimma dr: Johnny Ericsson, Ullabritt Boustedt,
Christina Palm samt Jacob Alexandersson (som pé egen begéran avgick ur styrelsen i maj 2018 pa
grund av flytt fran omradet).

Styrelsen har under aret héllit 12 sammantrédden.

Firmatecknare har varit Johnny Ericsson, Ullabritt Boustedt, Rolf Andersson och Malin
Malmfeldt, tva i forening.

Revisorer har varit Margaretha Jonsson med Sven-Erik T#ck som suppleant, valda av
foreningen samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Féreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit Johnny Ericsson,
vald av stimman.

Valberedning har varit Kent Svanstrém, Irene Melin och Anders Larsson, valda av stimman.

Fritidskommitté har varit Ing-Marie S6lvén, Berit Olausson, Inga Té4ck samt Christina
Hammar, valda av stimman.
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FLERARSOVERSIKT

TKR 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 12 351 12 379 12 085 12 025 11 877
Resultat efter -65 194 903 -5 992 1078
finansiella poster
Balansomslutning 98 559 100 075 102 519 92 437 98 610
Arsavgiftsniva for 869 869 869 860 847
bostader, kr per
kvm
Underhallsfond 1 041 1768 1836 856 6 600
Soliditet i % 10,6% 10,5% 10,1% 10,2% 15,7%

FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid  enl. stimmans Férandring Belopp vid

arets ingang beslut under aret* arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 7 557 302 0 0 7 557 302
Fond for yttre underhall 1767 943 600 000 -1 327 103 1 040 840
S:a bundet eget kapital 9 325 245 600 000 -1 327 103 8 598 142
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 035 099 -405 637 1327 103 1 956 565
Arets resultat 194 363 -194 363 -65 131 -65 131
S:a ansamlad vinst/forlust 1229 462 0 -65 131 1891 435
S:a eget kapital 10 554 707 0 -65 131 10 489 576

*under aret har avsittning till underhéllsfond gjorts med 900 000 kr samt disposition ur med
2 227 103 kr vilket motsvarar arets kostnader for planerat underhéll. Netto blir den en

disposition ur underhallsfonden med -1 327

103 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Underhéllsfonden &r att betrakta som bundet eget kapital. Stimman har att ta stéllning till
hela det fria kapitalet.

Enligt de nya stadgarna som antogs 2015 ér det styrelsen som beslutar om avsittning till eller
disposition ur underhallsfonden.

Styrelsen har under &ret bokfort pa balansrékningen arets avsittning till underhall och

disponerat ur underhallsfonden arets underhallskostnader.
Se fordndring av eget kapital ovan.

Till stimmans férfogande star foljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat 1 956 565
Arets resultat -65 131
1 891 435

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Extra avséttning till underhéllfond 600 000
Att balansera i ny rékning 1291 435
1 891 435

Detta medfor att foreningen har minskar balanserat resultat med -665 130 kr fran 1 956 565 kr
till 1 291 435 kr.

Med den extra avsittningen till underhéllsfond pa 600 000 kr kommer underhéllsfonden
uppga till 1 640 840 kr.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rdkenskapsarets utgang framgar av
efterfoljande balansrdkning med noter.

Resultatet for foreningens verksamhet under rdkenskapséret framgar av efterféljande
resultatrikning med tillhérande noter.
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrﬁkning_ 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintdkter
I}Jettoomséittning Not 1 12 351 330 12 379 095
Ovriga rérelseintakter Not 2 197 089 107 979
Summa rorelseintakter 12 548 419 12 487 074
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -5 388 089 -5 466 606
Underhallskostnader Not 4 -2 227 103 -1 468 454
Ovriga externa kostnader Not 5 -334 607 -325 992
Personalkostnader Not 6 -296 368 -296 915
Avskrivningar av anldggningstillgdngar Not 7 -2 349 875 -2 352 875
Summa rorelsekostnader -10 596 042 -9 910 842
Rorelseresultat 1952 378 2576 232
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 8 3299 3141
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -2 020 807 -2 385 010
Summa finansiella poster -2 017 508 -2 381 869
Arets resultat Not 10 -65 131 194 363
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Balansrdkning 2018-12-31  2017-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader och mark Not 11 90 114 112 92 437 736
Inventarier Not 12 48 147 74 398
90 162 259 92 512 134
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 90 162 759 92 512 634
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 6 921 2 403
Ovriga fordringar Not 15 5 861 406 6 073 659
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 528 041 486 100
6 396 368 6 562 162
Kortfristiga placeringar Not 17 2 000 000 1 000 000
Summa omsattningstillgdngar 8 396 368 7 562 162
Summa tillgdngar 98 559 127 100 074 796
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 557 302 7 557 302

Underhallsfond 1 040 840 1767 943
8 598 142 9 325 245

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 956 565 1035099

Arets resultat -65 131 194 363
1891 435 1229 462

Summa eget kapital 10 489 576 10 554 707

Skulder

L8ngftistiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 84 521 663 85 515 377

Kortftistiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 1 069 396 1 069 396

Leverantdrsskulder 710 337 863 624

Skatteskulder 21 321 20 676

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 88 665 91 460

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 21 1658 168 1 959 556
3 547 887 4004 712

Summa skulder 88 069 550 89 520 089

Summa Eget kapital och skulder 98 559 127 100 074 796
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Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Rrsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allménna rad.

Regelverk fér drsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning ar upprattad i svenska kronor,

Byggnader

Materiella anléggningstillgdngar redovisas til anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan

och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjart dver forvantade
nyttjandeperioder. Fér byggnad sker viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive vérde enligt sérskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 2,19%

Inventarier 20,00%

En ny bedémning av forvantad nyttjandeperiod fér komponenterna har gjorts.

Intdaktsredovisning
Intdkter har redovisats till vad féreningen har fatt eller beréknats fd. Det innebér att foreningen redovisar intdkter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhdllsfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé
féreningens underhallsplan.

Léngfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid pé ett &r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som l&ngfristig skuld dé
finansieringen av fastigheten &r I&ngfristig och féreningen inte har fér avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett &r.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanférliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skatteméassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pa berdknat éverskott.
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 64 590 755 kr (64 590 755 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstélida under dret.
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 11 159 640 11 159 640
Hyror 123 654 156 514
Elintakter 328 693 321 046
Vattenintakter 348 077 352 161
Ovriga intakter 391 266 389 734
12 351 330 12 379 095
Not 2 Ovriga rorelseintékter
Ovriga fakturerade intikter 18 846 0
Ersattning fran forsakringsbolag 178 243 107 979
197 089 107 979
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 1323028 1305 192
Reparationer 440 185 461 403
El 648 094 660 317
Uppvarmning 1091 016 1139 295
Vatten 360 716 372 470
Sophémtning 302 280 303 240
Ovriga avagifter 483 148 479 041
Forvaltningsarvoden 528 455 509 978
Ovriga driftskostnader 211 168 235 670
5 388 089 5 466 606
Not 4 Underhéllskostnader
Byggnad invaéndigt 685 000 188 500
WS 1470 903 703 334
Byggnad utvandigt 66 826 134 222
Markytor 4 374 442 398
2227 103 1468 454
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 220 568 217 180
Medlemsavgifter 52 200 52 200
Ovriga externa kostnader 61 839 56 612
334 607 325992
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 117 610 112 180
Revisorsarvode 3185 3140
Ovriga arvoden beslutande p8 stimman: valberedning och fritidskomitté 15 600 15 600
Arvode till vicevard som ocksé &r fortroendevald 88 800 88 800
Ovriga arvoden till fértroendevald for extra arbete i foreningen m.m 24 250 28712
Sociala kostnader 41 558 41 692
Kurser och konferenser 5 365 6 792
296 368 296 915
Not 7 Avskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 2323 624 2 323 624
Inventarier 26 251 29 251
2 349 875 2 352 875
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintikter 3 299 3141
3299 3141
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I&ngfristiga skulder 2019772 2 383930
Ovriga finansiella kostnader 1035 1 080
2020 807 2 385010
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat -65 131 194 363
Forslag till avsattning underhalisfond -900 000 -1 000 000
Forslag till disposition underhallsfond 2227103 1 468 454
Férslag till extra avséttning till underhallsfond -600 000 -600 000
Resultat efter underhdllspaverkan 661 973 62 817
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 106 077 794 105 968 294
Arets investeringar 0 109 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 106 077 794 106 077 794
Ingdende ackumulerade avskrivningar -16 396 058 -14 072 434
Arets avskrivningar -2 323 624 -2 323 624
Utgdende avskrivningar -18 719 682 -16 396 058
Bokfort vérde byggnader 87 358 112 89 681 736
Bokfort varde mark 2 756 000 2 756 000
Bokfért varde byggnader och mark 90 114 112 92 437 736
Taxeringsvarde for fastigheten Sadelmakaren 1
Byggnad - bostéder 88 000 000 88 000 000
Byggnad - lokaler 769 000 769 000
88 769 000 88 769 000
Mark - bostader 30 000 000 30 000 000
Mark - lokaler 698 000 698 000
30 698 000 30 698 000
Taxeringsvarde totalt 119 467 000 119 467 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 602 432 547 013
Arets investeringar 0 55 419
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 602 432 602 432
Ingdende avskrivningar -528 034 -498 783
Rrets avskrivningar -26 251 -29 251
Utg8ende avskrivningar -554 285 -528 034
Bokfort varde 48 147 74 398
Not 13 Andra ldngfristiga viardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 6921 1353
Ovriga kundfordringar 0 1 050
6921 2403
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 5 856 044 6 069 727
Skattekonto 3941 1932
Ovrigt 1421 2 000
5861 406 6 073 659
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 501 095 486 100
Upplupna intakter 26 946 0
528 041 486 100
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Goteborg 2018-12-31 2019-03-31 3 man 0,15% 1 000 000
HSB Goteborg 2018-12-31 2019-03-31 3 man 0,15% 1 000 000
2000 000
Fastranteplaceringar 2 000 000 1 000 000
2 000 000 1000 000
Not 18 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta drs
Laneinstitut Ldnenummer Rdnta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 379945 1,55% 2022-10-30 8 400 000
Swedbank Hypotek 2851967790 1,65% 2021-02-25 15 914 800 0
Swedbank Hypotek 2853180491 1,97% 2024-06-19 14 984 996 302 728
Swedbank Hypotek 2853886212 3,82% 2019-06-13 10 899 600 400 000
Swedbank Hypotek 2854889124 2,78% 2020-03-25 10 400 000 0
Swedbank Hypotek 2856873241 1,79% 2021-10-25 15 000 000 0
Swedbank Hypotek 2857254938 1,80% 2023-01-25 9 991 663 366 668
85 591 059 1 069 396
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 84 521 663
Om fem &r berédknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga ftill 80 244 079
Stidllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 102 352 000 102 352 000
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nasta &rs berdknade amorteringar) 1 069 396 1069 396
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 3120 4721
Arbetsgivaravgifter 1701 2576
Mervardesskatt 8024 8 058
Inre fond 68 745 69 030
Ovriga kortfristiga skulder 7 075 7 075
88 665 91 460
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 380 084 298 909
Ovriga upplupna kostnader 286 708 671 521
Forutbetalda hyror och avgifter 991 376 989 126
1658 168 1959 556
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Sadelmakaren i Kungalv,
org.nr. 716408-6923

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf
Sadelmakaren i Kungalv for rakenskapsaret 2018,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet p4 klassificeringen av foreningens skulder till

kreditinstitut i arsredovisningen. Foreningen har lan som klassificeras

som langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som
darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift fillampas dock inte om
styrelsen avser alt likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att1&mna en revisionsberattelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
séakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:;

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar [ampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekliviteten
i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen aft det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram fill
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héandelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e ulvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa eft satt som ger en
rativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r alt uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Sadelmakaren i
Kungalv for rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstaémman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har i dvrigt fullgjort
silt yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
belréffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma féreningens ekonomiska situation och att fillse
att foreningens organisation ar utformad s4 att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

s foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till n&gon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e péndagot annat s&tt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Kungalvden 5 !‘5 2019

Carina Eriksson
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Margaretha'Jonsson
Av foreningen vald revisor
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HSB Brf Sadelmakaren i Kungalv Org.Nr. 716408-6923

VERKSAMHETSBERATTELSE

(BILAGA TILL FORVALTNINGSBERATTELSE REVIDERAS EJ)

MAL OCH VISIONER

Foreningen arbetar for att utveckla och sikerstilla ett tryggt och sikert boende for sina
medlemmar,

DET GODA BOENDET

Inom foreningen finns ett rikt utbud for de medlemmar som é#r intresserade av nagon form av
fritidsverksamhet.

Ett stort antal medlemmar spelar boule ett par dagar i veckan i den boulehall som finns i
anslutning till garaget. Under sommaren spelar man pa den grusplan som finns ovanfor Brf
Rexehillan.

I boulehallen har ocksé nagra medlemmar stéllt i ordning bokhyllor dér alla medlemmar i
foreningen har méjlighet att lana en bok. Man kan ocksa skéinka egna bocker som man redan lést
sa andra medlemmar har méjlighet att lana.

Littgympa i i fritidslokalen dr ocksé populirt.

Fritidskommittén ordnar med jémna mellanrum eftermiddagsfika for alla som #r intresserade. Ett
par ganger om dret anordnas ocksa pubafton med sdng och musik i fritidslokalen.
Fritidskommittén svarar ocksa for servering i samband med var- och hoststéidningen i omradet.

[ anslutning till Lucia ordnas ocksa Luciafirande med Kungilvs Lucia.

I omrédet finns ocksa tillgang till bastu samt en dvernattningsldgenhet och ett $vernattningsrum
som medlemmar kan hyra.

”Snickarboa” dr vl anvénd av flera medlemmar liksom vivstugan som finns i omradet.
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