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HSB Brf Sadelmakaren i Kungalv Org.Nr. 716408-6923

VERKSAMHETSBERATTELSE

(BILAGA TILL FORVALTNINGSBERATTELSE REVIDERAS EJ)

MAL OCH VISIONER

Foreningen arbetar for att utveckla och sikerstilla ett tryggt och sikert boende for sina
medlemmar.

DET GODA BOENDET

Inom fSreningen finns ett rikt utbud for de medlemmar som &r intresserade av nagon form av
fritidsverksamhet.

Ett stort antal medlemmar spelar boule ett par dagar i veckan i den boulehall som finns i

anslutning till garaget. Under sommaren spelar man pa den grusplan som finns ovanfor Brf
Rexehillan.

I boulehallen har ocksa nigra medlemmar stillt i ordning bokhyllor dér alla medlemmar i
féreningen har mojlighet att 14na en bok. Man kan ocksé skéinka egna bocker som man redan list
sa andra medlemmar har méjlighet att 1ana.

Lattgympa i fritidslokalen dr ocksa populirt.

Fritidskommittén ordnar med jémna mellanrum eftermiddagsfika for alla som &r intresserade. Ett
par gdnger om &ret anordnas ocksa pubafton med séng och musik i fritidslokalen.
Fritidskommittén svarar ocksa for servering i samband med vér- och hdststddningen i omradet.

I anslutning till Lucia ordnas Luciafirande med Kungilvs Lucia.

I omradet finns tillgéng till bastu samt en Svernattningsldgenhet och ett Gvernattningsrum som
medlemmar kan hyra.

”Snickarboa” dr vl anvind av flera medlemmar liksom vévstugan som finns i omradet.

2020 har som alla kénner till varit ett mycket speciellt &r. Det enda som fungerat nagorlunda
normalt har varit boulespelandet som 4ven under vinterperioden héli till utomhus. Ovriga
aktiviteter har mer eller mindre varit omgjliga att genomfora.

Forhoppningsvis kommer 2021 att bli mer normatlt si foreningens medlemmar kan utnyttja de
mdjligheter som finns i foreningen.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

for HSB Bostadsriittsforening Sadelmakaren i Kungily

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB brf Sadelmakaren ir ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) som har till syfte att upplata bostadsriitter it sina
medlemmar.

Fdoreningen éger fastigheten Sadelmakaren 1 i Kungilv. Det finns i denna fastighet
sammanlagt 154 st ligenheter, 6 st lokaler och 143 st p-platser.

Bostadsréattforeningen har sitt séte i Vastra Gotalands 14n, Kungélvs kommun.

Totala ldgenhetsytan #r 12 847,5 kvm.

Totala lokalytan &r 485,0 kvm.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Fontinvigen 40, 46, 48, 50, 52, 54, 56 och 58.
Foreningens fastighet &r fullvirdesforsékrad i Lansforsikringar.

Foreningens 154 st bostéider fordelar sig enligt foljande:

48st2rok

53st3rok

39st4rok
14st5rok

Arsredovisningen &r upprittad i SEK. ,,
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Vésentliga hdndelser under verksamhetsaret

Avgifterna for 2020 hojdes med 2% och uppgér i genomsnitt till 895 kr/kvm.
Avgiften for el holls pa en of6réndrad niva och uppgér till 1 kr per kWh.

Avgifterna for vatten hojdes till 31 kr per kubikmeter for kalltvatten och till 82:30 kr per
kubikmeter for varmvatten.

Efter rikenskapsdret hojdes avgifterna med 2% fran 1 januari 2021 och uppgar till i genomsnitt

913 kr/kvm. Kallvatten héjs till 32:50 kr per kubikmeter och varmvatten till 85 kr per kubikmeter.
Elpriset hojs till 1:05 kr per Kwh.

Ett nytt femdrigt elavtal har trriffts med Lulea Energi.

Under 2021 kommer spolning av avloppen att genomforas.

Tva laddstationer for elibilar kommer att installeras utanfor nr 58.

Under iret har foljande periodiskt/planerat underhall gjorts

Torktumlaren i tvittstugan vid nr 56 har bytts ut. &
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MEDLEMSINFORMATION

Pa grund av coronapandemin delades arets foreningsstimmor upp i tva delar. Den forsta, som
endast behandlade de ekonomiska fragorna, hélls den 3 juni 2020. I stimman deltog 12
medlemmar. Den andra fSreningsstdamman, som behandlade évriga fragor, hélls den 23
september 2020. 15 medlemmar deltog.

Féreningen hade vid arets bérjan 216 medlemmar samt vid rets slut 215.

Under aret har 13 ligenheter dverlatits.

Styrelsens sammanséttning under aret har varit:

Johnny Ericsson ordforande

Ullabritt Boustedt vice ordfdrande

Ewa Ericsson sekreterare

Rolf Andersson ledamot

Tore Ohlund ledamot

Malin Malmfeldt ledamot

Bengt Olausson ledamot (avgick i september 2020)
Ulrika Ahlstrand utsedd av HSB-forening (slutat)
Eva-Lena Westlund utsedd av HSB-forening (ersitter)

I tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstimma ér: Johnny Ericsson, Ullabritt Boustedt
och Tore Ohlund.

Styrelsen har under éret hallit 12 sammantriiden, pa grund av pandemin har de flesta héllits
via telefon.

Firmatecknare har varit Rolf Andersson, Johnny Ericsson, Ullabritt Boustedt, Tore Ohlund
och Malin Malmfeldt, tva i forening.

Revisorer har varit Dick Sporre med Niklas Thorén som suppleant, valda av foreningen samt
en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit Johnny Ericsson,
vald av stdmman.

Valberedning har varit Kent Svanstrdm, Annika Brandin och Anders Larsson, valda av
stimman.

Fritidskommitté har varit Ing-Marie S1lvén, Inga Tick, Berit Olausson samt Christina
Hammar, valda av stimman. De tva sistndmnda valde att limna sina uppdrag i september. e
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FLERARSOVERSIKT
Resultat och stiillning 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning i tkr 12638 12517 12351 12379 12085
Resultat efter finansiella
poster i tkr 2640 2180 -65 194 903
Balansomslutning i tkr 95168 95428 98 559 100075 102519
Arsavgiftsniva f5r bostider,
kr per kvin 895 878 869 869 869
Fond for yttre underhall tkr 3327 2519 1041 1768 1836
Soliditet 16,1% 13,3% 10,6% 10,5% 10,1%
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid enl. stimmans Fordndring Belopp vid
arets ingdng beslut** under aret* arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 7 557 302 0 0 7 557 302
Fond for yttre underhall 2519 364 0 807 178 3 326 542
S:a bundet eget kapital 10 076 666 0 807 178 10 883 844
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 412 910 2180 344 -807 178 1786 076
Arets resultat 2 180 344 -2 180 344 2640420 2 640 420
S:a ansamlad vinst/férlust 2 593 254 0 1833 242 4 426 496
S:a eget kapital 12 669 920 0 2640 420 15 310 340

*under dret har avsittning till underhallsfond gjorts med 900 000 kr samt disposition ur med

92 822kr.
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RESULTATDISPOSITION

Underhéllsfonden &r att betrakta som bundet eget kapital. Stimman har att ta stillning till
hela det fria kapitalet.

Enligt de nya stadgarna &r det styrelsen som beslutar om avsittning till eller disposition ur
underhéllsfonden.

Styrelsen har under &ret bokfort pa balansrikningen arets avsittning till underhall och
disponerat ur underhalisfonden &rets underhallskostnader.
Se foréndring av eget kapital ovan.

Till stémmans forfogande stér féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 1786076
Arets resultat 2 640 420
4 426 496

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att balansera i ny rikning 4 426 496

Féreningens finansiella stéllning och likviditet vid rikenskapsarets utgang framgar av
efterfoljande balansriikning med noter.

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret framgér av efterfsljande
resultatrikning med tillh&rande noter. g,
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Styrelsen for
Hsb Brf Sadelmakaren i Kungalv

Org.nr: 716408-6923

far harmed avge drsredovisning fér féreningens
verksamhet under rakenskapsdret

2020-01-01 - 2020-12-31
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Hsb Brf Sadelmakaren i Kungilv

2020-01-01  2019-01-01
Resultatrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 1 12638 114 12 517 298
Owriga rérelseintikter Not 2 25710 52 624
Summa rirelseintikter 12 663 824 12 569 922
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -5 599 251 -5 728 825
Underhallskostnader Not 4 -92 822 -21 476
Ovriga externa kostnader Not 5 -308 935 -323 645
Personalkostnader Not 6 -359 980 -309 409
Avskrivningar av anlaggningstillgéngar Not 7 -2 346 257 -2 349 875
-8 707 245 -8 733 231
3 956 579 3836 692
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 1548 3996
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1317 707 -1 660 344
Summa finansiella poster -1316 159 -1 656 348
esultal g Not 10 2 640 420 2180 344

L
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Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 85 466 864 87 790 488
Inventarier Not 12 57 013 21 896
85 523 877 87 812 384
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 85 524 377 87 812 884
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 2 676 3918
Ovriga fordringar Not 15 9104 628 5 095 801
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 16 535 869 515 683
9643 173 5615 402
Kortfristiga placeringar Not 17 0 2 000 000
Summa omsattningstillgdngar 9643173 7 615 402
Summa tillgdngar 95 167 550

95 428 286
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Hsb Brf Sadelmakaren i Kungalv

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 557 302 7 557 302

Underhallsfond 3 326 542 2 519 364
10 883 844 10 076 666

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1786 076 412 911

Arets resultat 2 640 420 2 180 344

4 426 496 2 593 254

Summa eget kapital 15 310 340 12 669 920

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 45 468 071 79 452 267

Korltfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 31984 196 1 069 396

Leverantdrsskulder 816 797 609 704

Skatteskulder 19 706 15 258

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 82 788 90 007

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 1485 651 1521734
34 389 138 3 306 099

Summa skulder 79 857 209 82 758 366

Summa Eget kapital och skulder 95 167 550

95 428 286 &
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HsB Brf Sadelmakaren i Kungalv
Noter

Arsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnéamndens (BFN) alimédnna rad.

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Krsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r uppréttad i svenska kronor.

Byggnader

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan.
Avskrivningar pd befintliga tillgéngar och tilkommande utgifter sker linjart ver forvintade nyttjandeperioder.
For byggnad sker viktad avskrivning, baserad p& komponenternas respektive vérde enligt sérskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 2,19%

Inventarier 20,00%

En ny bedémning av férvéntad nyttjandeperiod fér komponenterna har gjorts.

Intiktsredovisning

Intékter har redovisats till vad féreningen har fétt eller berdknats f8. Det innebér att foreningen redovisar intiikter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhélisfond

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras p8 féreningens underh8lisplan. Avsittning
och ianspraktagande frén underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder
L3n med en kvarvarande bindningstid p4 ett &r eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

D4 finansieringen av fastigheten &r l&ngfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett ar
utan [3nen kommer att sittas om med ny loptid.

Inkomstskatt

Fdreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanfdrliga till féreningens fastighet.

Efter avrékning av eventuellt skatteméassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % p& beraknat dverskott.,
Féreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 64 590 755 kr (64 590 755 kr).

Ovrigt

Ovriga tillgingar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Foreningen har inte haft ndgra anstillda under 8ret. .
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Hsb Brf Sadelmakaren i Kungilv

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not1  Nettoomséttnin
Arsavgifter 11 496 708 11 271 360
Hyror 149 982 168 701
Elintakter 262 064 326 875
Vattenintakter 324 963 358 193
Ovriga intakter 404 397 392 169
12638 114 12517 298
QOvriga fakturerade intékter 10 369 52 624
Ovriga intakter 15 341 0
25710 52624
Fastighetsskétsel och lokalvérd 1 446 553 1 406 871
Reparationer 506 779 739913
El 590 292 561 309
Uppvarmning 962 490 1 054 944
Vatten 387 628 382 323
Sophdmtning 306 101 311 927
Ovriga avgifter 512 785 515 952
Fdrvaltningsarvoden 553 155 549 531
Ovriga driftskostnader 333 468 206 055
5599 251 5728 825
Not 4 ‘Underhaliskostnz
WS 54 116 8 792
Utrustning 38 706 12 684
92 822 21 476
Not5  Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 235 336 227 328
Medlemsavgifter 55 200 52 200
Ovriga externa kostnader 18 399 44117
308 935 323 645
Not6é  Personalkostnal
Fortroendevalda
Styrelsearvode 115 360 108 420
Revisorsarvode 3311 3255
Ovriga arvoden beslutade p& stdmman: valberedning och fritidskomitté 17 436 18 900
Arvode till vicevard som ocksd ar fortroendevald 88 800 88 800
Ovriga arvoden till fortroendevald for extra arbete i foreningen m.m. 100 624 48 274
Sociala kostnader 34 449 35 462
Kurser och konferenser 0 6 298
359 980 309 409
Not7  Avsk ng av anldggningstillgéngar
Byggnader och ombyggnader 2323624 2 323 624
Inventarier 22 633 26 251
2 346 257 2 349 875
Not8 r och liknande resultatposter
O\rnga ranteintakter 1 548 3 996
1548 3996
Not9 R ~och liknande resultatposter ]
Réntekostnader | ngfristiga skulder 1 316 486 1 658 774
Réntekostnader kortfristiga skulder 176 0
Ovriga finansiella kostnader 1045 1570
1317 707 1660 344
Redovisat resultat 2640 420 2180 344
Avsittning till underhélisfond -900 000 -900 000
Disposition ur underhalisfond 92 822 21476
Resultat efter underhalispéverkan 1833242

1301 820 &
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 106 077 794 106 077 794
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 106 077 794 106 077 794
Ingdende ackumulerade avskrivningar -21 043 306 -18 719 682
Arets avskrivningar -2 323 624 -2 323 624
Utgdende avskrivningar -23 366 930 -21 043 306
Bokfért virde byggnader 82 710 864 85 034 488
Bokfort viarde mark 2756 000 2756 000
Bokfdrt virde byggnader och mark 85 466 864 87 790 488
Taxeringsvérde fér Sadelmakaren 1
Byggnad - bostader 107 000 000 107 000 000
Byggnad - lokaler 771 000 771 000

107 771 000 107 771 000
Mark - bostéader 44 000 000 44 000 000
Mark - lokaler 756 000 756 000
44 756 000 44 756 000
Taxeringsvérde totalt 152 527 000 152 527 000
Stillda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 102 352 000 102 352 000
Ingdende anskaffningsvarde 602 432 602 432
Arets investeringar 57 750 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 660 182 602 432
Ingdende avskrivningar -580 536 -554 285
Rrets avskrivningar -22 633 -26 251
Utgdende avskrivningar -603 169 -580 536
Bokfort virde 57 013 21 896

Not 13 Andra langfristiga vardepapper
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
I-_lvres och avgiftsfordringar 2676 2 868
Ovriga kundfordringar 0 1 050

2676 3918

Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 9 087 753 5080 907
Skattekonto 12 875 12991
Handkassa 2000 1904
Fritidskassa 2 000 0
9104 628 5 095 802

Forutbetalda kostnader 535 869 514 029
Upplupna intakter 0 1 654
535 869 515 683

Not 17 Kortfristiga placeringar
Fastranteplaceringar g 2 000 000

2000 OW&
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Hsb Brf Sadelmakaren i Kungalv

Noter 2020-12-31 2019-12-31

Nasta ars

Laneinstitut Ladnenummer Rinta Konv.datum Belo amorterin
Nordea Hypotek AB 39788918506 1,00% 2024-05-22 6 099 600 400 000
Nordea Hypotek AB 39788974554 1,10% 2025-03-19 8 400 000 0
Stadshypotek 379945 1,55% 2022-10-30 8 400 000 0
*Swedbank Hypote 2851967790 1,65% 2021-02-25 15 914 800 0
Swedbank Hypotek 2853180491 1,97% 2024-06-19 14 379 540 302728
*Swedbank Hypote 2856873241 1,79% 2021-10-25 15 000 000 0
Swedbank Hypotek 2857254938 1,80% 2023-01-25 9 258 327 366 668
77 452267 1 069 396
Nasta &rs amortering beraknas uppga till 1 069 396
*Ldn med l8neomsattning inom ett &r frdn bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 30 914 800
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 31 984 196
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 45 468 071
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga tili 72 105 287
Kallskatt 11 669 3270
Arbetsgivaravgifter 3970 1482
Mervérdesskatt 0 18 106
Inre fond 67 149 67 149
82788 90 007
- Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter ik 8
Upplupna rantekostnader 174 196 205 263
Ovriga upplupna kostnader 241 460 269 979
Forutbetalda hyror och avgifter 1 069 995 1 046 492
1485651 1521734

Kungalv 2/ 2 201
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Sadelmakaren i Kungalv, org.nr. 716408-6923

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Sadelmakaren i Kungalv for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansielia resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar frenlig med
&rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsait drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé& ocegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentiigheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrAn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram fill datumet for revisionsberattelsen. Dack
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte iangre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet | Arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocks4
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den interna kontrolien som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rétivisande bild av

foreningens resultat och stélining. e



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fdr uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Sadelmakaren i Kungalv for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
rékenskapsaret 2020 samt av forslaget til dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberétielsen och bevijar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar illrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat ait
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att fillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tiil dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, & att inh&mta revisionsbevis or att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon *  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
forsummelse som kan foranieda ersatiningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart m3l betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst efler foriust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omdéme och har en
professionelt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentiighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Hsb Brf Sadelmakaren i Kungélv

Org Nr: 716408-6923

Denna specifikation avser not 3 - Drift och &r ett stdd till styrelsen, trycks ej. 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskétsel och lokalvérd
4011 Forbrukningsmaterial, fast.skétsel 76 738 62 420
4016 Fodrbrukningsinventarier, fast.skétsel 4 860 51 405
4021 Fdrbrukningsmaterial, lokalvrdare 17 507 4132
4042 Hissbesiktning 10 741 0
4482 Fastighetsskétsel, Grundavtal 949 440 930 364
4483 Stad, Grundavtal 369 031 344 330
4486 Fastighetsskotsel, Extradebiteringar 18 236 8 454
4487 Stad, Extradebiteringar 0 5767
S:a Fastighetsskotsel och lokalvird 1 446 553 1 406 871
Reparationer
4110 Reparationer byggnad invandigt 119 433 53 441
4141 Reparationer, VA/sanitet 26 430 161 953
4143 Reparationer, Ventilation 0 3181
4144 Reparationer el 51 970 28 320
4146 Reparationer hissar 39 455 117 941
4150 Reparationer av byggnader utvandigt 65 451 16 651
4160 Reparation av markytor 92 120 239 349
4170 Reparation av garage och p-platser 74 882 30 953
4180 Reparation forsakringsarende 0 56 404
4190 Reparation, 6vrigt 37 038 31720
S:a Reparationer 506 779 739 913
Taxebundna utgifter och uppvérmning:
El
4310 _ Elavgifter fér drivkraft och belysning 590 292 561 309
S:aEl 590 292 561 309
Uppvérmning
4323 Fjarrvérme 962 490 1 054 944
S:a Uppvarmning 962 490 1054 944
Vatten
4330 Vatten 387 628 382 323
S:a Vatten 387 628 382 323
Sophdamtning
4347 Sophamtning enl taxa 300 922 311 927
4348 Container 5179 0
S:a Sophamtning 306 101 311927
Ovriga avgifter
4410 Fastighetsforsakringar 157 211 141 994
4430 Bevakningskostnader 2 070 13 230
4460 Kabel-TV 353 504 360 728
S:a Ovriga avgifter 512785 515 952




01 Org Nr: 716408-6923

Hsb Brf Sadelmakaren i Kungalv

Denna specifikation avser not 3 - Drift och &r ett stod till styrelsen, trycks ej. 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Férvaltningsarvoden
6481 Administrativ férvaltning Grundavtal 267 329 256 924
6482 Administrativ férvaltning Extradebiteringar 0 14 871
6486 Forvaltaravtal 282 076 277 736
6490 _ Ovriga administrativa tjénster 3 750 0
S:a Forvaltningsarvoden 553 155 549 531
Ovriga driftskostnader
5410 Forbrukningsinventarier, adm 18 161 0
6100 Kontorsmateriel och trycksaker 10 650 8 302
6210 Telekommunikation 21 526 18 225
6230 Datakommunikation 14 496 7 248
6250 Postbefordran 8 489 3234
6420 Revisionsarvode 13 685 13 240
6430 Servicekostnader for gemensamhetsanlaggningar 97 804 84 721
6439 Serviceavtal 57 066 64 429
6552 _ Konsultkostnader 91 591 6 656
S:a Ovriga driftskostnader 333 468 206 055




Hsb Brf Sadelmakaren i Kungalv
Noter

Org Nr: 716408-6923

2020-12-31 2019-12-31
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat HArets resuitat
Belopp vid &rets ingdng 7 557 302 0 2519 364 412 911 2 180 344
Res disp enl. stimmobeslut 807 178 1373 166 -2 180 344
Arets resultat 2 640 420
Belopp vid drets slut 7 557 302 0 3 326 542 1786 076 2640420
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Org Nr: 716408-6923

Totala kostnader

Personalkostnader
Kapitalkostnader -4%

-13%

Ovriga externa kostnader
-3%

Drift
-56%

Avskrivningar
-24%

Fordelning driftkostnader
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