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@ Org Nr: 715200-1488

Forvaltningsberdttelse for Brf Ripan

Styrelsen fér harmed avge &rsredovisning fér féreningens verksamhet under rakenskapséret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamdl att frimja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppldta bostader till

medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1599:1229).

Fireningens fastigheter har forvirvats enligt nednan

Fastighetsbeteckning Kommun
Relifen 4 Solna
Relifen 5 Salna

Foreningens 3 fastigheter dr byggda 1959 med vardedr 1960.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsréatter 132 B898
Lokaler och férrdd g 78
Parkeringar 64

Féreningen uppldter 132 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt. Lagenhetsférdelningen 4r filjande:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
23 30 SE 29

Av lokalerna och forrdden sd bestdr kantoslokalen av 44 kvm och gastlagenheten 48 kvm,

Foreningen ar fullvérdesforsdkrad i Moderna forsdkringar, 1 forsakringen ingdr bostadsrattstilliag samt styrelseansvarsfirsikring.

Vésentliga hdndelser under och efter rikenskapséret
Arsavgifter
Under &ret har 8rsavgifterna varit ofgrandrade.
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Forvaltningsberattelse for Brf Ripan

Genomfort planerat underhdll under ridkenskapsaret

Ventilation, Installation av FTX-aggregat (tilluftsaggregat) pd taken. Fungerar som varmevaxlare och nyttjar den redan uppvédrmda
frénluften till att varma den kallare tilluften. Férdelningen till ligenheterna sker genom tidigare sopnedkast och vidare in via
kanalisation till alla |lagenheter. Nya fonster ventiler har installerats déar behov funnits. Under dret har investeringar i energi- och
ventilationsprojekt gjorts for 19.671.140 kr. Bidrag fr8n energieffektiviserings fonden har avriknats investeringsbeloppet med 600.000
kr.

OVK, gedkand besiktning.

Varmecentral, Bergvirme ersatte fjdrrvérme, ny styrcentral,

Elanslutningar, ny inkommande servis frdn Vattenfall for att tédcka det Skade effektbehovet for den nya bergvirmeanléggningen, har
aven kapacitet fér elbilsladdning.

Kyla, Installation av kylsystem som ska ge kyld tilluft genom de nya FTX-aggregaten, kylan i berget tas tillvara. Vid varma
véderfarhallanden ska systemet kunna sénka tilluftstemperaturen med 3-5 grader. Aterlagring av varme ger en 18ngsiktig tillférsel av
energl till samtliga energihdl och kar livslangden,

Takférbéttringsarbeten Reparation, ny takpapp och plétar.

Solceller, Installation av solceller,

Stdld6rrar hissrum, Nya dorrar installerade for battre tillginglighet till FTX-aggregaten.

Laddstolpar, Installation av 12 laddstolpar.

Parkering, Igenfylinad och asfaltering av slukhal, breddning av platserna till 2.7 m breda.

Brandlarmscentral, Ny brandlarmscentral med temperaturgivare, samt frénluftsflakt | Hus 1, vaning -1.

Asbestsanering, I entréplan hus 1, 3 ach 5, nya undertak.

Trddgdrd, Forbattrad plantering vid hus 5,

Pagaende eller framtida underhéll

Tidpunkt Byagnadsdel Atgard
Mars/apwil Varmesysten Injustering av varmesystem
Tidigare genomfért underhdli
Tidpunkt Byngnadsdel Atgérd
2019 WS Relining av avleppsrdr hus 3, omlaggning ror vid hus 1 och 5.
2019 Mark Markarbeten runt rabatter med ny kantsten, slukhél vid parkeringen,

rensbrunn, dréneringsrdnna rap hus 1.
2019 Gem. utrymmen Ny bokningstavla fér tvdttstugor, Ripsalen ach gastidgenheten.
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Forvaltningsberéattelse for Brf Ripan

Ovriga visentliga hiéndelser
Byte av fastighetsforvaltare till Cura Center AB, ekonomisk firvaltare till HSB.

Stdmma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2020-04-02. Vid stamman deltog 14 medlemmar varav 14 var rostberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stdmman 2020-04-02 haft féljande sammansattning:
Styrelsemedlem Roll

Rita Horndahl Ordférande

Mats Westberg Kasstr

Peter Olmats sekreterare/bokning

Ingrid Younes Suppleant

Nils-Erik Goterstad Suppleant/energi

Under perioden frén stamman 2020-04-02 har styrelsen haft filjande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Rita Horndahl Ordftrande

Mats Westberg Kassor

Peter Olmats Sekreterare/lds/bokning
Toralf Blomberg Ledamot/reparationer
Marcus de Zalenski Suppleant/reparationer

Styrelsen har under dret hallit 14 protokollférda styrelseméten och 14 byggmoten,

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Rita Horndahl Peter Olmats och Mats Westberg, Teckning sker tv i férening.
Revisorer

Claes-Géiran Sundelius Féreningsvald ordinarie

Kenny Lévingsson Féreningsvald suppleant

Daniel Yousif BoRevision AB

Valberedning

Valberedningen bestdr av ordfirande Stellan Schultz, Kenneth Bratt och Britt Lingberth.

Underhalilsplan

Underhdllsplan for planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om reservering
till eller ianspraktagande av underh&lisfond,

Stadgeenlig fastighetsbesikining genomfordes 2020-10-08.

Underhéllsplanens syfte dr att sdkerstalla att medel finns for det planerade underhall som behivs fér att hélla fastigheterna i gott
skick. Under 8ret utfort underhdll framgdr av resutatrakningen.
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Forvaltningsberattelse fér Brf Ripan

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 178 (185) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsret 2020 (2019). Under &ret har 14 (13) éverldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstadlining och nyckeltal i bostadsrattsféreningen
Fr att gbra ekonomin i en bostadsrattsfdrening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s8 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvdndas for att jamfira bostadsrattsféreningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrétisférening. Syftet
ar att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kipare eller évrig intressent

Ett nyckeltal &r ett jimférelsetal som syftar fill att visa verksamhetens ekonomiska stélining och géra det enkelt fér lasaren att jamfora
exempelvis en bostadsrdttsférening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa vér forenings nyckeltal de senaste tvd 8ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder,

Nyckeltal 2020 2019
Arsavgift, kr/kvm 550 550
Totala intakter kr/kvm* 605 610
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 241 160
Beldning, krfkvm 3119 1671
Rantekanslighet 6% 3%
Totala driftkastnader kr/kvm* 404 433
Energikostnader kr/kvm 162 159
*Nyckeltalet berdknas pd ett annat underlag n i tidigare drsredovisningar, se férklaring nedan.
Forklaring av nyckeltal

Rrsavgift

Anger hur stor drsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande),
Tank pd att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rikna ut en enskild bostadsriitts Arsavgift ska man utg8 frin bostadsriittens
andelsvarde.

Totala intdkter
Anger féreningens totala intdkter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea ach lokalarea, El, virme och vatten som faktureras

foreningens medlemmar och hyresgaster rdknas ej med i totala intakter. Mdnga bostadsrattsforeningar har intdkter utéver 8rsavgiften
(exempelvis garage- och lokalintakter) och dé syns det har.

Sparande till framtida underhdll och investeringar

Var férening har ett antal stora komponenter sormi vi sliter pd varje &r (stammar, fanster, tak etc.). Darfor méste vi spara till det
framtida underhdilet ach utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort lpande éverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea aoch lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p8 bankkonto eller utférda investeringar). P&
18ng sikt gér pengarna till de planerade underhdll ach investeringar vi behéver gora, antingen genom att vi har pengar p4 banken eller
att vi har amorterat och pd sa sdtt skapat ett [Aneutrymme.

Nyckeltalet kan jémféras med de totala intakterna fér att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite langre ner gér det ocksd att se hur
vi réknar ut vart éverskatt/sparande.

Beldning, kr/kvm

Beldningen fordelas pa kvm-ytan for bostdder ach lokaler d3 nyckeltalet avser visa hur stor bel&ning hela bostadsréttsforeningen har.

Fdr att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager” ska man utgd frdn den bostadsrittens andelsv&rde._ﬂ
4o

77



@ Org Nr: 715200-1488

Forvaltningsberattelse for Brf Ripan

Réntekinslighet

Anger hur manga procent bostadsrattsfireningen behéver héja avgiften med om rintan pa ldnestacken gér upp med en procentenhet
for att bibeh8ila samma sparande till framtitfa underhdll och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhall (exklusive planerat underhall), Gvriga externa kostnader samt personalkestnader.
Frdn den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmar och hyresgaster fakturerade, intakter for el, virme och vatten. Den
totala kostnaden fordelas p8 ytan fér bostider och lokaler.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsér, Nyckeltalet riknar in eventuella
intiktar frén separat debitering av dessa kestnader men fér bostadsréttsféreningar som betalar sina medlemmars hushdlisel utan att
debitera ut detta blir kestnaderna hisgre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettcomsattning 5614 5693 5742 5 745 5649
Resultat efter finansiella poster -8 601 -469 1694 1792 812
Soliditet 2% 37% 40% 33% 42%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt dver | den I6pande driften under rakenskapsret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten)
samt drets planerade underhdll bort,

Rorelseintakter 6213 734
Rorelsekostnader . 14 585 372
Finansiella poster = 229 792
Arets resultat -8 601 431
Planerat underhal + 10 439 602
Avskrivningar + 328 843
Krets sparande 2167014
Arets sparande per kvm total yta 241
Forandring eget kapital
Upplatelse- Reserv-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond fond resultat resultat
Belopp wid &rets ingdng 650 033 5335374 25523 3 280 552 270 635 -469 464
Reservering till fond 2019 1 047 000 -1 047 000
Ianspréktagande av fond 2019 -1 572 533 1572 533
Balanserad i ny rakning -469 464 469 464
Arets resultat -8 601 431
Belopp vid rets slut 650 033 5335374 25523 2755019 326705 -8601431

Forslag till disposition av drets resultat
Till stimmans férfogande stdr fljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 326 705

Arets resultat -8 601 431
-8274726

Styrelsen foresldr foljande disposition:

Reservering till underhallsfond 1 881 130

lanspraktagande av underhdlisfond -2 500 000

Balanserat resultat -7 655 856
-8 274726

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stélining finns | efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande
tillaggsupplysningar. -
b
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Bif Ripan

2020-01-01  2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsdttning Not 1 5613 734 5692610
Ovriga rérelseintakter Not 2 600 000 30 000
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 3 -13 922 643 -5 367 874
Ovriga externa kostnader Not 4 -79 479 -88 547
Personalkostnader och arvoden _ Not 5 -254 407 -262 117
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -328 843 -328 848
Summa rérelsekostnader -14 585 372 -6 047 386
Rorelseresultat -8 371 638 -324 776
Finansiella poster
Rédnteintakter och liknande resultatposter Not 6 6 795 9 268
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -236 587 -153 956
Summa finansiella poster -229 792 -144 688
Arets resultat -8 601 431 -469 464

T
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Brf Ripan
Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31
Tiligédngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byagnader och mark Not 8 17 511 332 17 817 929
Inventarier och maskiner Not 9 42 659 64 905
Pagéende nyanlaggningar Not 10 10 108 440 0
27 662 432 17 882 834
Finansiella anidggningstiflgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 11 5 000 5 000
5000 5000
Summa anlaggningstillgdngar 27 667 432 17 887 834
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 13 425 10 054
Ovriga fordringar Not 12 1544 147 390 388
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 256 181 154 882
2213753 555 324
Kassa och bank Not 14 4 364 6423 031
Summa omsattningstillgdngar 2218117 6 978 355
Summa tiligdngar 29 885 549 24 866 189“_}’
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Brf Ripan

Balansriikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5985 407 5985 407

Uppskrivningsfond 25 523 25523

Yttre underhéllsfond 2 755 019 3 280 552
8 765 949 9 291 482

Ansamlad forlust

Balanserat resultat 326 705 270 635

Arets resultat -8 601 431 -469 464
-8274 726 -198 828

Summa eget kapital 491 223 9 092 653

Skulder

Langfristiga skulder

Skutder till kreditinstitut Not 15 16 000 000 15 000 000
16 000 000 15 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 12 000 000 0

Leverantdrsskulder 432 259 173 685

Qvriga skulder Not 17 35 249 35 366

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 926 818 564 486
13 394 326 773 537

Summa skulder 29 394 326 15 773 537

Summa eget kapital och skulder 29 885 549 24 866 189
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Brf Ripan
Redovisnings- och vérderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Avskrivning fastighet
Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som | enlighet med

god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjért éver nyttjandeperioden med 1,15 % av anskaffningsvardet &rligen och total livslangd har
beddmts till 120 &r fran fardigstéllandetiden,

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 13,46 % pd anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som férfaller till betalning inom 12 ménader frén balansdagen redovisas frdn och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte raknats om.

Lé&nen &r av I&ngfristig karaktar och kommer att omsattas pé forfallodagen.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pé basis av féreningens
underhdllsplan. Avséttning och iansprakstagande frn underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet fér
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet f&r lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattem@ssigt underskott uppgéende till O kr,

Avvikelse i jamforelse med férgdende drsredovisning
Inbetalningar (330 974kr) som inkom till avrékningskontot hos HSB under 2019 bokades inte upp i &rsredovisningen 2019 i
samband med byte av férvaltare. Vid jamforelse av 8rets drsredovisning, dess angivna utfall for 2019 och 8rsredovisningen
2019 kommer déarfor att skilja sig &t (Gvriga fordringar; not 12 och férutbetalda intékter; not 18).
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Brf Ripan
2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 4889 950 4890118
Individugll matning el 191 672 257 754
Hyror lokaler 103 156 85 462
Hyror p-platser 212 296 199 225
Hyror ovriga 41 824 3850
Bredband 103 350 132 660
Ovriga intakter 101 081 123 542
Bruttoomsattning 5643 329 5692 610
Avgifts- och hyreshortfall -29 505 0
5613734 5692610
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Bidrag Lansstyrelsen ] 30 000
Bidrag Naturvérdsverket 600 000 0
600 000 30 000
Not 3 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 409 200 598 565
Reparationer 411 628 386 550
El 564 188 453 313
Uppvarmning 912 545 1 066 200
Vatten 167 337 164 488
Sophamtning 193 852 207 701
Fastighetsforsakring 131 421 126 553
Kabel-TV och bredband 104 520 140 548
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 199 908 192 364
Forvaltningsarvoden 354 130 328 787
Ovriga driftkostnader 34 313 130 272
Planerat underhéill 10 439 602 1572 533
13922 643 5367 874
Not 4 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 0 6 056
Farbirukningsinventarier och varuinkp 12 874 0
Administrationskostnader 27 254 57 491
Extern revision 24 000 25 000
Konsultkostnader 8 619 0
Medlemsavgifter 6732 0
79479 88 547
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 198 000 198 000
Revisionsarvode 5 000 5 000
Ovriga arvoden 3000 3000
Sociala avgifter 48 407 56 117
254 407 262 117
Not 6 Rénteintédkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1686 0
Ovriga ranteintakter 5108 9 268
6 795 9 268
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 235982 153 9456
Ovriga rantekostnader 605 0
236 587 153 956
-



Org Nr: 715200-1488

Brf Ripan
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 26 633 546 26 633 546
Ingéende anskaffningsvirde mark 901 744 901 744
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 27 535 290 27 535 290
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -9 717 361 -9 410 758
Arets avskrivningar -106 597 -306 603
Utgdende ackumulerade avskrivningar -10 023 958 -9 717 361
Utgdende redovisat virde 17 511 332 17 817 929
Taxeringsviarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 89 000 000 89 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1 060 000 1 060 000
Taxeringsvarde mark - bostader 93 000 000 93 000 000
Taxeringsvdarde mark - lokaler 34 000 34 000
Summa taxeringsvirde 183 094 000 183 094 000
Not 9 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvarde 165 315 165 315
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 165 315 165 315
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -100 410 -78 165
Rrets avskrivningar -22 245 -22 245
Utgdende ackumulerade avskrivningar -122 655 -100 410
Bokfort virde 42659 64 905
Not 10 Pagéende nyanliggningar och férskott
Rrets investeringar 10 108 440 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 10 108 440 ]
Not 11 Andra I&ngfristiga fordringar
Ingdende anskaffningsvarde insats Bostadsrétterna 5 000 5 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 5000 5000
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1136 1132
Skattefardran 51 078 58 282
Avrdkningskonto HSB Stockholm 1891 933 330 974
1944147 390 388
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Brf Ripan
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostmader 256 181 154 882
256 181 154 882
Ovanstdende poster bestdr av firsxottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskaps8r samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 14 Kassa och bank
SBAB 4 364 2 648 906
Swedbank 0 3 774 125
4364 6423 031
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Villkorséndr Nésta ars
Laneinstitut Lénenummer Ranta dag Belopp amortering
Swedbank 2850641784 1,29% 2021-02-25 5 000 000 0
Swedbank 2951828215 0,65% 2024-08-23 8 000 000 0
Swedbank 2952439756 1,15% 2027-03-25 8 000 000 0
Swedbank 2953216765 0.61% 2021-01-28 7 000 000 0
28 000 000 0
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg? till 28 000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 16 000 000
Foreningen har ldn som férfaller till betalning inom ett 8r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men fGreningen har inte for avsikt att avsiuta |&nefinansieringen inom ett 4r.
Stdllda s@kerheter
Fastighetsinteckningar stillda f&r skulder till kreditinstitut 28 000 493 20215493
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av léngfristig skuld 12 000 000 0
12 000 000 0
Varav amortering 0 0
Not 17 Ovriga skulder
Momsskuld 10 685 5477
Kallskatt 14 175 17 250
Ovriga kortfristiga skulder 10 389 12 639
35249 35 366
Not 18 Upplupna kostnader och fisrutbetalda intédkter
Upplupna rantekostnader 38 636 23 067
Forutbetalda hyrar ach avgifter 533 416 352 195
Ovriga upplupna kostnader 354 766 189 224
926 818 564 486
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rikenskaps3r samt skulder
som avser innevarande rékenskapsdr men betalas under nastkommande &r,
Not 19 Vasentliga hindelser efter arets siut

Efter rékenskapsérets utgéng har féreningen erhilit bidrag frdn Linsstyrelsen f5r solceller med 388.317 kr och frén
Naturvardsverket for laddstolpar med 164,390 kr, Féreningen har utikat finansiering med ett [&n f&r fardigstéllande av

projektet med 1,000,000 kr.
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REVISIONSBERATTELSE

Tilt foreningsstmman i Bostadsréttsfreningen Ripan, org.nr. 715200-1488

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Brstadsraltsforeningen Ripan for rakenskapséret 2020,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighat med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansielia stéllning per den 31
december 2020 cch av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsrociovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfar att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligl god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisarn fran
BoRevis:ons ansvar ach Den fortroendevalda revisorns ansvar

Vi &r obergende i forhéllande till fareningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbavis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund or véra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Stamman 2020 valde BoRevision till revisor. Undertecknad revisor frén BoRevision ar séledes inte med namn vald av stimman.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kantroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsalta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
forméagan alt fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drif tilampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisom fran BoRevisions ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékernet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberatielse som innehaller vara uitalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt 1SA och god revisionssed i Sverige allid kommer att upptacka en vésentli felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdame cch har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga felaktighases i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppiécka en vasentlig felaktighet
till f5ljd av cegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror péa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatiz
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

*  skaffar jag mig en forsidelse av den del av féreningens interna
kontrell som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

+  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

= drar jag en slutsats om lampligheten i att styreisen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar sluisatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfakior, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten p& upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uitalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram il datumet for revisionsberatielsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatia verksamheten.

*  utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehdllet i Arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande fransaktionema och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning ach inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den infema kontrolien som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Vitt méal &r att uppna en rimiig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resuliat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi ven utiort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsratis‘oreningen Ripan for
rakenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller farlust.

Vi tilistyrker att foreningsstémman disponerar resultatet enligt férslaget
i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rékonskapséret

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisicnen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare | avsniltel Revisorns ansvar, Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverge.
Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uftalandsan.

Styrelsens ansvar

Del &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tili dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefsttar detta tland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfatining och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma fdreningens ekonomiska situation ach ait tillse st
foreningens organisation ar utformad s2 att bokfdringen,
medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontralleras pé ett betrygoande satt.

Revisoms ansvar

Virt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

s panégot annat satt handlat i strid med bostadsrattsiagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som ufférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mat foreningen, eller att ett forslag til dispositioner av foreningens
vinst eller frlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sem en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvarder revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa revisom fran BoRevisions
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omréden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamhelen och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation, Vi gar
igenom och prvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta fir vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffanda foreningens vinst eller forust har vi granskat om forsiaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.
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