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FORVALTNINGSBERATTELSE

for
HSB Bostadsrittsforening Ripan i Kungilv

VERKSAMHETEN

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB Brf Ripan i Kungélv &r ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) som har till syfte att uppléta bostadsrétter &t sina
medlemmar.

Foreningen dger fastigheterna Ripan och Fasanen 1 i Kungélv

Det finns i fastigheten sammanlagt 295 ldgenheter, 10 lokaler, 85 garage samt 210 p-platser.
Dessutom finns 8 platser i me-garage och 10 platser i mopedgarage.

Bostadsrittsforeningen har sitt site i Vistra Gétalands 1dn, Kungélvs kommun.

Byggér 1966.

Totala légenhetsytan &r 22 708 m?,

Totala lokalytan #r 286 m?.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Trekungagatan 1-23, Brynjegatan 2-22,
Brynjegatan 1-21, och Kongahéllagatan 41-53.

Foreningens fastighet &r fullvirdesforsikrad i Lénsforsdkringar.

Féreningens 295 st bostidder fordelar sig enligt féljande: 21stlrok
54st2rok

165st3rok

37std4rok

18st5rok

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under rékenskapsaret holls arsavgiften ofgrindrad, och uppgér ddrmed till i
genomsnitt 822 kr/m? lagenhetsyta.

Enligt budgeten for 2020 som upprittades under hosten 2019 fanns mojlighet att sinka
arsavgiften med 3%.

Hyran for parkeringsplatser och garage hojdes med 2 % 2020-01-01..
Avgiften for el halls oforédndrad pa 1,00 kr /kWh.
Kallvattnets avgift var under aret 24,95 kr/m?® och varmvattnets avgift 76,20

kr/m?. Kallvatten hjdes med 3 kr och varmvatten hojdes med 5 kr
2020-01-01 -
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Under aret har féljande planerat underhéll gjorts

Stam- och badrumsrenoveringen inkl. byte av badrumsfonster avslutades under forsta
halvaret 2019. Totalkostnaden for detta blev 106 mkr, varav 22,5 mkr har tagits som
kostnader och reglerats mot underhallsfonden under 2016 och 2017.. Injustering av vérme,
OVK-besiktning samt Energideklaration gjordes under aret.

Under 4ret har foljande reparationer gjorts
Trid, buskar och hickar har beskurits och kompletterats enligt beskarningsplan och 5-arsplan.
Lekplatsutrustning och garageportar har besiktats och atgérdats enligt protokoll.

Ovrigt

Elektronisk bokning av vernattningsldgenheten, féreningslokalen Ripboet samt
hobbyrummet infordes under hosten.

Foreningens nya stadgar tradde i kraft den 1 juli 2019.

Under aret paborjades en ombyggnad av lokal till tva ldgenheter.

Forvintad framtida utveckling
Styrelsen arbetar med god framférhallning. Genom att planera skétsel och underhdll i form av
30-4rig underhallsplan med 16pande 5-arsplan skapas forutsittningar for att utveckla boendet

och samtidigt behalla en god ekonomi. Arbete har lagts pa att placera féreningens 1an till mycket
goda réntor. Detta har bl a medfort att prognosen for avgiftshojningar framover har kunnat justerats

nedat. Styrelsen bevakar ocksa olika energibesparande dtgirder.

Styrelsen beréknar for ndrvarande kommande 5 é&rs avgiftshojningar till:

2020 2021 2022 2023 2024
-3% 0% 0% 0% 0%
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie féreningsstdmma holls den 7 maj 2019. P4 stimman deltog 26 réstberéttigade
medlemmar. Ett andra beslut av tvd om nya stadgar togs.

Foreningen hade vid arets borjan 375 medlemmar och vid arets slut 372 medlemmar.
Under aret har 36 ldgenheter 6verlatits till forséljning.

Styrelsens sammansittning under aret har varit

Jan Schiitt ordférande

Gisela Sinclair vice ordforande

Sara Dahlstrom sekreterare

Anders Berggren ledamot

Per Akerberg ledamot

Bo Rappu ledamot

Leif Johansson ledamot

Thomas Andersson ledamot Utsedd av HSB

Ted Silverhagen ledamot, ersatte Thomas Andersson fran oktober 2019

I tur att avgé vid kommande ordinarie féreningsstdmma &r:
Per Akerberg, Sara Dahlstrém, Bo Rappu samt Leif Johansson

Styrelsen har under aret hallit 14 sammantréden.

Firmatecknare har varit Jan Schiitt, Gisela Sinclair, Sara Dahlstrom och Gunnel Ferm, tva i
forening.

Revisorssuppleanten Goran Ragndahl ersatte den av stimman valde revisorn Erik
Andreasson fran januari 2020, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit Jan Schiitt och
Sara Dahlstrom, valda av stimman.

Valberedning har varit Géran Hultberg, vald av stimman.

Foreningen har haft en vicevérd anstélld under éret. r
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FLERARSOVERSIKT

Belopp i tkr 2019 2018 2017 2016 2015

Nettoomséttning 21362 21459 20713 20 019 19 380

Rorelseresultat 6 895 9670  -13997 4 697 5577

Resultat efter finansiella

poster 5366 8355 -15128 4212 5083

Balansomslutning 133880 127425 90 037 67 090 63 890

Arsavgiftsniva for bostéder,

kr/kvm 822 822 790 760 731

Underhallsfond 12 738 8 045 27 051 22922 17 905

Belaning ki/kvm 4 479 4100 2 794 1 496 1519

Soliditet 20,8 17,7% 15,7% 43,6% 39,2%

FORANDRING AV EGET KAPITAL
Disposition av
2018 éars resultat
Belopp vid  enl. stimmans ~ *Fordndring Belopp vid
arets ingang beslut 2019 under aret arets utgang

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1 851 140 0 0 1851 140
Underhéllsfond 8 044 886 3033849 1659319 12 738 054
S:a bundet eget kapital 9 896 026 3033849 1659319 14 589 194
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4241 897 5320823 -1659319 7903 402
Arets resultat 8354 672 -8354672 5366350 5366 350
S:a ansamlad vinst/forlust 12 596 570 -3033849 3707031 13 269 752
Summa eget kapital 22 492 596 0 5366350 27 858 946

*Forindring under aret

Under aret har avsittning till underhallsfond enligt underhéllsplanen gjorts med
1 800 000 kr, samt disposition ur underhallsfond med 140 681 kr vilket motsvarar arets
kostnader for planerat underhall Netto blir det en disposition till underhdllsfonden med

1 659319 kr
N
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RESULTATDISPOSITION

Underhallsfonden é#r att betrakta som bundet eget kapital. Stimman har att ta stédllning till hela
det fria kapitalet.

Enligt de nya stadgarna &r det styrelsen som beslutar om avséttning till och disposition ur
underhéllsfonden.

Till stimmans férfogande stéar f6ljande belopp i1 kronor:

Balanserat resultat 7 903 402
Arets resultat 5366 350
13269 752

Styrelsen foresléar foljande disposition:

att till balanserat resultat fora 13 269 752
- 13 269 752

Resultatet for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret framgér av efterfoljande
resultatrdkning med tillhrande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rikenskapsérets utgéng framgar av
efterfoljande balansrakning med noter. i
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintiakter
Nettoomsattning Not 1 21 362 075 21 459 108
Ovriga rorelseintakter Not 2 79 663 377 763
Summa rorelseintakter 21 441 738 21 836 871
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -10 157 402 -9 713 654
Underhdllskostnader Not 4 -140 681 -159 151
Ovriga externa kostnader Not 5 -593 018 -602 386
Personalkosthader Not 6 -426 923 -574 663
Avskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -3 228 496 -1 116 863
Summa rorelsekostnader -14 546 521 -12 166 718
Rorelseresultat 6 895 217 9 670 153
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 1222 3818
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1 530 089 -1 319 299
Summa finansiella poster -1 528 867 -1 315481
Arets resultat Not 10 5 366 350 8 354 672
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Hsb Brf Ripan i Kungalv

Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 120 278 380 39 943 863
Inventarier Not 12 147 290 237 345
P&géende ombyggnad Not 13 62 615 64 638 891
120 488 284 104 820 098
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 14 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 120 488 784 104 820 598
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
}Sundfordringar Not 15 21 872 13 030
Ovriga fordringar Not 16 12 527 340 21 707 205
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 842 109 884 538
13 391 321 22 604 773
Summa omséattningstillgédngar 13 391 321 22 604 773
Summa tillgdngar 133 880 105

127 425 372
(Y\/
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 851 140 1851 140

Underhallsfond 12 738 054 8 044 886
14 589 194 9 896 026

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 903 402 4 241 897

Arets resultat 5 366 350 8 354 672
13 269 752 12 596 570

Summa eget kapital 27 858 946 22 492 596

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 100 874 565 92 780 925

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 831 360 331 360

Leverantorsskulder 1 545 490 8414 011

Skatteskulder 19 692 26 482

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 302 177 724 370

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 2 447 875 2 655 628

5 146 594 12 151 851
Summa skulder 106 021 159 104 932776
Summa Eget kapital och skulder 133 880 105

127 425 372m,
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Hsb Brf Ripan i Kungalv
Noter

Redovisningsprinciper m.m.

Rrsredovisningen ar uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens (BFN) allménna rad.
Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning ar upprattad i svenska kronor.

Byggnader

Materiella anliggningstillgéngar redovisas til anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan

och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjart 6ver férvéntade
nyttjandeperioder. Fér byggnad sker viktad avskrivning, baserad p& komponenternas respektive vérde enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1,72%
Ombyggnader 2,00%
Inventarier 20,00%

En ny bedémning av férvéantad nyttjandeperiod for komponenterna har gjorts.

Intdktsredovisning
Intakter har redovisats till vad féreningen har fatt eller beraknats fa. Det innebér att foreningen redovisar intékter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhdlisfond
Reservering for framtida underhll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
féreningens underhallsplan.

Léngfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid p8 ett &r eller mindre klassificeras i rsredovisningen som l3ngfristig skuld da
finansieringen av fastigheten &r l8ngfristig och féreningen inte har fér avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett ar.
Inkomstskatt

Fdreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanférliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pd beréknat dverskott.
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 8 432 183 kr.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har haft en vicevard anstalld under dret.

10
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Hsb Brf Ripan i Kungalv
2019-01-01 2018-01-01

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 18 651 040 18 669 420
Hyror 921 596 1153 038
Elintakter 798 807 710 478
Vattenintakter 805 891 772 634
Ovriga intakter 184 741 153 538
21 362 075 21 459 108
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter, avser fakturerade intékter mm under dret 64 983 5458
Ersattning fran forsakringsbolag for forsakringsskador 0 353 090
Rterbaring p8 fastighetsforsakring fran Lansforsékringar 14 680 19 215
79 663 377 763
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 2352183 2 264 080
Reparationer 1 354 003 1081 726
El 1188 461 1174 372
Uppvarmning 2145912 2311873
Vatten 745 948 789 539
Sophdmtning 494 104 501 718
Ovriga avgifter 404 484 370 335
Forvaltningsarvoden 354 037 332332
Ovriga driftskostnader 1118271 887 679
10 157 402 9 713 654
Not 4 Underh3liskostnader
El och tele 79 431 0
Markytor 0 132 928
Utrustning 61 250 26 223
140 681 159 151
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 455 215 438 415
Medlemsavgifter 101 313 101 188
Ovriga externa kostnader 36 490 62 783
593 018 602 386
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 23 638 24729
Sammantradesersattningar 51 042 47 374
Revisorsarvode 0 4411
Arvode till valberedning och fritidskommitté 1657 1639
Ersattning for dvriga arbeten utdver styrelsearbete 60 350 110 820
Sociala kostnader 29 513 54 719
Bilersdttning 276 244
Kurser och konferenser 13 375 15 000
179 851 258 936
Ovriga anstillda
Lon till vicevard 214 354 232 270
Ovriga ersattningar 0 23 239
Sociala kostnader 27 866 42 177
Pensionskostnader och forpliktelser 4 852 18 041
247 072 315 727
426 923 574 663
Not 7 Avskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 3138 441 1015571
Inventarier 90 055 101 292
3 228 496 1116863 %

11
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Hsb Brf Ripan i Kungalv

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga rénteintakter 1222 3818
1222 3818
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 1227 333 848 964
Réntekostnader kortfristiga skulder 131 0
Ovriga finansiella kostnader 302 625 470 335
1 530 089 1319 299
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 5 366 350 8 354 672
Avséttning till underhdlisfond -1 800 000 -3 193 000
Disposition ur underhdllsfond 140 681 159 151
Resultat efter underhalispdverkan 3707 031 5320 823

12
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Hsb Brf Ripan i Kungalv

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérde 91 705 261 91 705 261
Arets investeringar 83 472 958 0
Arets utrangeringar -6 706 095 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 168 472 124 91 705 261
Ingdende ackumulerade avskrivningar -53 606 846 -52 591 275
Arets utrangeringar 6 706 095 0
Arets avskrivningar -3 138 441 -1 015 571
Utgdende avskrivningar -50 039 192 -53 606 846
Bokfdrt varde byggnader 118 432932 38 098 415
Bokfort varde mark 1 845 448 1 845 448
Bokfort varde byggnader och mark 120 278 380 39 943 863
Taxeringsvarde for Ripan 1 och Fasanen 1
Byggnad - bostdder 167 000 000 134 000 000
Byggnad - lokaler 2 322 000 2 477 000
169 322 000 136 477 000
Mark - bostédder 79 000 000 53 000 000
Mark - lokaler 2 578 000 1923 000
81 578 000 54 923 000
Taxeringsvarde totalt 250 900 000 191 400 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 730981 703 081
Arets investeringar 0 27 900
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 730981 730981
Ingdende avskrivningar -493 636 -392 344
Arets avskrivningar -90 055 -101 292
Utgdende avskrivningar -583 691 -493 636
Bokfort varde 147 290 237 345
Not 13 P&agdende ombyggnad
Ingdende saldo 64 638 891 0
Arets nedlagda kostnader stam- och badrumsrenovering 18 834 067 64 638 891
Aktiverad stam- och badrumsrenovering -83 472 958 0
Ombyggnad lokal till tvd lagenheter 62 615 0
Utgdende saldo 62 615 64 638 891
Not 14 Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goéteborg ek.for. 500 500
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 21572 12 730
Ovriga kundfordringar 300 300
21 872 13 030
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Géteborg ek.for. 12 498 960 21 691 673
Skattekonto 28 380 15 532
12 527 340 21 707 205m

13
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HSB Brf Ripan i Kungalv

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 842 109 884 538
842 109 884 538
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
L3neinstitut L3nenummer Radnta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Boldn 32111769 1,72% 2020-12-18 9 669 335 228 860
SE-Banken Bol&n 33919034 1,94% 2021-12-28 4 407 500 102 500
SE-Banken Boldn 36519134 1,94% 2021-12-28 4 000 000 0
Stadshypotek 395165 0,96% 2020-01-02 30 000 000 0
Stadshypotek 395166 0,99% 2020-12-30 8 629 090 0
Stadshypotek 492163 0,52% 2020-12-30 15 000 000 0
Stadshypotek 541018 0,75% 2024-12-01 30 000 000 500 000
101 705 925 831 360
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 100 874 565
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 97 549 125
Stallda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 108 446 000 93 446 000
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nasta ars beraknade amorteringar) 831 360 331 360
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 25961 37721
Arbetsgivaravgifter 21 602 33 800
Inre fond 254 613 652 849
302177 724 370
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 112 207 127 638
Ovriga upplupna kostnader 674 664 826 801
Forutbetalda hyror och avgifter 1 661 004 1701 189
2 447 875 2 655 628
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i HSB Brf Ripan i Kungélv, org.nr. 753300-0423

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ripan i
Kungalv for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorermas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut | arsredovisningen.
Foreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o ulvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ripan i Kungalv for
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att illse att
féreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r ait med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet & en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisomn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag il dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Goteborg den ?)l / ?) 2020

- .

MUAMY

usanne Andersson
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

e
T T e

/"Gor

_/-—‘_’i et y,
an Ragndahl
Av foreningen vald revisor
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