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FORVALTNINGSBERATTELSE

for
HSB Bostadsriittsforening Ripan i Kungiilv

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB Brf Ripan i Kungélv #r ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) som har till syfte att upplata bostadsritter at sina
medlemmar.

Féreningen #ger fastigheterna Ripan och Fasanen 1 i Kungiélv

Det finns i fastigheten sammanlagt 295 ligenheter, 10 lokaler, 85 garage samt 210 p-platser.
Dessutom finns 8 platser i mc-garage och 10 platser i mopedgarage.

Bostadsrittsforeningen har sitt séte i Véstra Gotalands ldn, Kungélvs kommun.

Byggér 1966.

Totala ldgenhetsytan &r 22 708 m>,

Totala lokalytan &r 286 m?.

[ fastigheten finns bostadshus med adresserna Trekungagatan 1-23, Brynjegatan 2-22,
Brynjegatan 1-21, och Kongahéllagatan 41-53.

Foreningens fastighet ér fullvérdesforsikrad i Lénsforsékringar.

Féreningens 295 st bostéider fordelar sig enligt féljande: 21 st 1rok
S4st2rok

165st3rok

37stdrok

18stS5rok

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under ridkenskapsaret séinktes drsavgiften for boende, garage och parkering med 3%
Kostnaden per kvadratmeter dr ddrmed i genomsnitt 797kr/m? for ligenhetsytan.

Enligt budgeten for 2021 som upprittades under hosten 2020, sker ingen forédndring av
arsavgifterna for ligenheter, garage eller parkering, kommande ar. Vatten och elavgifter halls
ofordandrade 2021.

Avgiften for el hélls oforiindrad pa 1,00 kr /kWh.

Kallvattnets aveift var under aret 24.95 ki/m® och varmvattnets avgift 76,20
kr/m?. Kallvatten hojdes med 3 kr och varmvatten héjdes med 5 kr
2020-01-01.
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Ny forvaltningsmodell

[ bsrjan av aret tecknade foreningen avtal med Sveriges Bostadsrétts centrum
(SBC). Anledning var i forsta hand att vér anstéllda vicevird gatt i pension. Den
andra anledning var att vi inte nskade pabdrja ett nytt anstéllningsforhéllande samt
att vi ville trygga en fortsatt professionell forvaltning av vér fastighet och verk-
samhet. Efter att intervjuat nagra forvaltningsforetag foll valet pa SBC som sedan i
mars har Kenneth Skénberg placerad att skota den 18pande forvaltningen av var
férening.

Under aret har foljande planerat underhéll gjorts

De gamla garagen har fatt nya portar och tak. Samtliga fasader pa garagen har malats och
undermaliga paneler har bytts ut. Staket pa innergérdarna har reparerats och delvis bytts ut.
Forstirkning av dorrkarmar har utforts i vissa killare for att forsvara inbrott.

Under aret har foljande reparationer gjorts

Trid, buskar och hickar har beskurits och kompletterats enligt beskérningsplan och S-arsplan.
Lekplatsutrustning och garageportar har besiktats och atgdrdats enligt protokoll.

Foreningen har dven haft stora reparationskostnader under aret géllande

vattenldckor/skador.

Aktuella projekt
Styrelsen har pabotjat en fasadutredning eftersom vi under aret tyvirr upptéckt att det
kommer in regnvatten via fonster och skarvar vid kraftig vind.

Under éret paborjades en ombyggnad av lokal till tva ldgenheter. Dessa beriknas vara klara
under varen 2021.

Forvintad framtida utveckling

Styrelsen arbetar med god framfSrhallning. Genom att planera skotsel och underhall i form av
30-arig underhllsplan med l6pande 5-arsplan skapas forutséttningar for att utveckla boendet

och samtidigt behélla en god ekonomi. Arbete har lagts pa att placera foreningens lan till mycket
goda riintor. Detta har bl a medfort att prognosen for avgiftshojningar framdver har kunnat justerats
nedét. Styrelsen bevakar ocksé olika energibesparande étgérder.

Styrelsen berdknar for ndrvarande kommande 4 ars avgiftshojningar till:

2021 2022 2023 2024
0% 0% 0% 0%
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma genomfordes i tva etapper. Den forsta stimman som holls den 23
juni, ajournerades vid punkt 10. Syftet med ajourneringen var att kalla till en fortséttning av
stimman tva méanader senare for att fler ska kunna medverka. Stimman fullféljdes pa Lokebergs
pensionat den 18 augusti. 15 rostberittigade medlemmar nérvarade.

Féreningen hade vid arets borjan 372 medlemmar och vid éarets slut 373 medlemmar.

Under &ret har 33 ldgenheter dverlatits via forsdljning, gava eller arv.

Styrelsens sammansittning under dret har varit

Jan Schiitt ordforande

Gisela Sinclair vice ordforande

Sara Dahlstrom sekreterare

Anders Berggren ledamot

Nicklas Dahlstrém ledamot

Eugenius Vinciunas ledamot

Leif Johansson ledamot avled oktober 2020
Ted Silverhagen ledamot Utsedd av HSB

I tur att avgé vid kommande ordinarie foreningsstimma ér:
Gisela Sinclair, Anders Berggren och Jan Schiitt. Dérutéver ska ett fyllnadsval goras
for ett &r for Leif Johansson.

Styrelsen har under aret héllit 16 sammantridden.

Firmatecknare har varit Jan Schiitt, Gisela Sinclair, Sara Dahlstrom och forvaltare Kenneth
Skénberg, tva i forening.

Vald revisor har varit Marita Sderstrém, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB-forenings fullmiktige har varit Jan Schiitt och
Sara Dahlstrém, valda av stimman.

Valberedning har varit Géran Hultberg, vald av stimman. g
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FLERARSOVERSIKT
Belopp i tkr 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 20 789 21 362 21459 20713 20019
Rorelseresultat 4303 9670 -13997 4 697
Resultat efter finansiella
poster 3572 5366 8355 -15128 4212
Balansomslutning 136 567 133 880 127425 90 037 67 090
Arsavgiftsniva for bostéder,
kr/kvm 797 822 822 790 760
Underhallsfond 13 764 12 738 8 045 27 051 22922
Beléning ki/kvm 4 442 4 479 4 100 2 794 | 496
Soliditet 22,7 20,8% 17,7% 15,7% 43,6%
FORANDRING AV EGET KAPITAL

Disposition

av

foregaende

ars resultat

Belopp vid enl. stimman Forindring Belopp vid
arets ingang  beslut under dret*  drets utging

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1 851 140 1 851 140
Fond for yttre underhall 12 738 054 1 025 928 13 763 982
S:a bundet eget kapital 14 589 194 0 1 025 928 15615 122
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 7 903 402 5366 350 -1 025 928 12 243 824
Arets resultat 5366 350 -5 366 350 3372207 3372207
S:a ansamlad vinst 13269 752 0 2 346 279 15616031
S:a eget kapital 27 858 946 0 3372207 31231 154

*Forindring under aret

Under aret har avsittning till underhallsfond enligt underhallsplanen gjorts med
1 575 000 kr, samt disposition ur underhéllsfond med 549 072 kr vilket motsvarar drets
kostnader for planerat underhall Netto blir det en disposition till underhéllsfonden med

1025928 kr ,,
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RESULTATDISPOSITION

Underhallsfonden #r att betrakta som bundet eget kapital. Stimman har att ta stillning till hela
det fria kapitalet.

Enligt de nya stadgarna #r det styrelsen som beslutar om avsittning till och disposition ur
underhéllsfonden.

Till stimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 12 243 824
Arets resultat 3372207
15616031

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att till balanserat resultat fora 15616031
15616031

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret framgér av efterfoljande
resultatrdkning med tillhdérande noter,

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rdkenskapsdrets utging framgér av
efterfljande balansrdkning med noter. 4
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Hsb Brf Ripan i Kungalv

2020-01-01 2019-01-01
Resultatréikning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
|§Iettoomséttning Not 1 20 788 699 21 362 075
Ovriga rorelseintakter Not 2 269 803 79 663
Summa rorelseintéikter 21 058 502 21 441 738
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -11 974 370 -10 157 402
Underhallskostnader Not 4 -549 072 -140 681
Ovriga externa kostnader Not 5 -601 328 -593 018
Personalkostnader Not 6 -306 484 -426 923
Av och nedskrivningar av anldggningstillgdngar Not 7 -3 324 692 -3 228 496
Summa rorelsekostnader -16 755947 -14 546 521
Rorelseresultat 4 302 555 6 895 217
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 1323 1222
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -931 671 -1 530 089
Summa finansiella poster -930 348 -1 528 867
Arets resultat Not 10 3372207 5 366 350

#
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Hsb Brf Ripan i Kungalv

Balansrdakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anliggningstiligdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 119 264 176 120 278 380
Inventarier Not 12 72 840 147 290
P&gdende nyanlaggningar och forskott Not 13 1 545 808 62 615
120 882 823 120 488 284
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav Not 14 500 500
500 500
Summa anléggningstillgéngar 120883 323 120 488 784
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga foraringar
Kundfordringar Not 15 21 020 21872
Ovriga fordringar Not 16 15 609 654 12 527 340
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 1 052 657 842 109
16 683 331 13 391 321
Summa omsattningstillgdngar 16 683 331 13 391 321
Summa tillgdngar 137 566 655 133 880 105




¢

Hsb Brf Ripan i Kungdlv

Org Nr: 753300-0423

Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1851 140 1851 140

Underhéllsfond 13 763 982 12 738 054
15615 122 14 589 194

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 12 243 824 7 903 402

Arets resultat 3372 207 5 366 350
15 616 031 13 269 752

Summa eget kapital 31 231 154 27 858 946

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 91 519 565 100 874 565

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 9 355 000 831 360

Leveranttrsskulder 1928 796 1545 490

Skatteskulder 35032 19 692

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 80 630 302 177

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 20 3 416 478 2 447 875
14 815 936 5 146 594

Summa skulder 106 335501 106 021 159

Summa Eget kapital och skulder 137 566 655

133 880 105 &
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Noter

Redovisningsprinciper m.m.

Rrsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allménna ré&d.
Regelverk for &rsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning ar upprattad i svenska kronor.

Byggnader

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan

och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjdrt ver forvdntade
nyttjandeperioder. Fér byggnad sker viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive vdrde enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 1,72%
Ombyggander 2-5%
Inventarier 20,00%

En ny bedémning av forvantad nyttjandeperiod fér komponenterna har gjorts.

Intédktsredovisning
Intakter har redovisats till vad féreningen har fatt eller beréknats fd. Det innebadr att foreningen redovisar intdkter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhallsfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras p& féreningens underhdllsplan. Avsattning
och ianspraktagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen,

Léngfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid pd ett &r eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

D& finansieringen av fastigheten &r 8ngfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett dr
utan l&nen kommer att sattas om med ny I6ptid.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &r hanfrliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % p@ berdknat verskott.
Féreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 8 432 183 kr,

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstdllda under &ret. g
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 18 116 564 18 651 040
Hyror 1124728 921 596
Elintakter 675 617 798 807
Vattenintdkter 808 128 805 891
Ovriga intakter 63 662 184 741
20 788 699 21 362075
Not 2 Ovriga rorelseintakter
Ovriga intékter 269 803 79 663
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvérd 2 302 256 2 352 183
Reparationer 3067 733 1 354 003
El 1124 998 1188 461
Uppvarmning 2034 181 2145912
Vatten 731127 745 948
Sophamtning 501 867 494 104
Ovriga avgifter 1093 453 404 484
Férvaltningsarvoden 687 055 354 037
Ovriga driftskostnader 431 699 1118 271
11 974 370 10 157 402
Not 4 Underhallskostnader
El och tele 0 79 431
Markytor 458 133 0
Utrustning 90 939 61 250
549 072 140 681
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 470 555 455 215
Medlemsavgifter 97 500 101 313
Ovriga externa kostnader 33 273 36 490
601 328 593018
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 24 355 23 638
Sammantradesersattningar 43 665 51 042
Revisorsarvode 6 149 0
Arvode till valberedning och fritidskommité 1750 1 657
Ersattning arbete utdver styrelsearvode 27 814 60 350
Sociala kostnader 21192 29 513
Bilerséttning 0 276
Kurser och konferenser 0 13 375
124 925 179 851
Ovriga anstillda
Léner och ersattningar vicevard 156 750 214 354
Sociala kostnader 24 809 27 866
Pensionskostnader och forpliktelser 0 4 852
181 559 247 072
306 484 426 923 &
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2020-01-01 2019-01-01
Noter _ 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader 3 250 242 3138 441
Inventarier 74 450 90 055
3324 692 3 228 496
Not 8 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 1323 1222
1323 1222
Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 931 071 1227 333
Rantekostnader kortfristiga skulder 0 131
Ovriga finansiella kostnader 600 302 625
~ 931671 1530089
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 3372207 5 366 350
Avsattning till underhéllsfond -1 575 000 -1 800 000
Disposition ur underhallsfond 549 072 140 681
Resultat efter underhdllspaverkan 2 346 279 3707 031
Hégre avskrivningar pga K3 0 0
Resultat efter underh8lispdverkan och K3 paverkan 2 346 279 3707031 4
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ing&ende anskaffningsvarde 168 472 124 91 705 261
Arets investeringar 2236038 83 472 958
Rrets utrangering 0 -6 706 095
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 170 708 162 168 472 124
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -50 039 192 -53 606 846
Arets utrangering 0 6 706 095
Rrets avskrivningar -3 250 242 -3 138 441
Utgdende avskrivningar -53 289 434 -50 039 192
Bokfort virde byggnader 117 418 728 118 432932
Bokfort varde mark 1 845 448 1 845 448
Bokfort varde byggnader och mark 119 264 176 120 278 380
Taxeringsvarde for Ripan 1 och Fasanen 1
Byggnad - bostader 167 000 000 167 000 000
Byaggnad - lokaler 2 322 000 2 322 000
169 322 000 169 322 000
Mark - bostader 79 000 000 79 000 000
Mark - lokaler 2 578 000 2 578 000
81 578 000 81 578 000
Taxeringsvérde totalt 250 900 000 250 900 000
stillda sakerheter:
Fastighetsinteckningar 108 446 000 108 446 000
Not 12 Inventarier
Ing&ende anskaffningsvarde 730 981 730 981
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 730 981 730 981
Ing&ende avskrivningar -583 691 -493 636
Rrets avskrivningar -74 450 -90 055
Utg8ende avskrivningar -658 141 -583 691
Bokfort varde 72 840 147 290
Not 13 PAgéende nyanliggningar och forskott
Ombyggnation lokal till lagenheter 1483 308 62 615
Installation laddstolpar 62 500 0
1 545 808 62 615
Not 14 Andra Iangfristiga virdepappersinnehav
1 andel | HSB Géteborg ek.for. 500 500
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 21 020 21 572
Ovriga kundfordringar 0 300
21020 21 872
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskento HSB Gateborg ek.for. 15 561 355 12 498 960
Skattekonto 48 299 28 380
15 609 654 12 527 340
Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetalda kostnader 1 052 657 842 109
1052 657 842 109 ¢
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Noter _ 2020-12-31 2019-12-31
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta 8rs
Laneinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Boldn 33919034 1,94% 2021-12-28 4 305 000 102 500
SE-Banken Boldn 36519134 1,94% 2021-12-28 4 000 000 0
Stadshypotek 541018 0,75% 2024-12-01 29 500 000 500 000
Stadshypotek 550613 0,74% 2023-12-30 30 000 000 0
Stadshypotek 638733 0,48% 2023-12-30 18 069 565 228 860
Stadshypotek 639496 0,51% 2024-12-30 15 000 000 321 140
100 874 565 1152 500
N&sta &rs amortering beréknas uppga till 1152 500
*|.&n med l&neomsattning inom ett &r fr8n bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 4 000 000
*L&n med ldneomséttning inom ett &r fr&n bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 4 202 500
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 9 355 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 91 519 565
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 95 112 065
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 19 866 25961
Arbetsgivaravgifter 16 458 21 602
Inre fond 44 307 254 613
80 631 302 177
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 69 729 112 207
Ovriga upplupna kostnader 1 596 968 674 664
Forutbetalda hyror och avgifter 1749 781 1 661 004
3416 478 2 447 875
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Ripan i Kungalv, org.nr, 753300-0423

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ripan |
Kungalv for rakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vasentiiga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
&rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare | avsnitten Revisorn ulsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende | férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppratias
och att den ger en rétivisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga at fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sé &r tilampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan alt fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsalt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistisk! alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet inte innehller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller véra ultalanden. Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige allid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsentiga fér att utgora en grund fér mina
ultalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefaita
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

s skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar |ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o ulvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimiigheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

s drarjag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s4dana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera ultalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett stt som ger en rattvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt bostadsratislagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r alt uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med érsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning. i



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ripan i Kungélv for
rakenskapsaret 2020 samt av férslaget fill dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn ill de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
forllépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen, ’
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r aft inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

s foretagit nagon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
farsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  p&ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrétislagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg ach dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat

om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

&
Kungalv den fs 2021

Fiola Rexhepi Marita Stderstrom
BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Sl

Av foreningen vald revisor
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