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Brf Lyckan Org. Nr. 716444-2126

FORVALTNINGSBERATTELSE

for
Bostadsriittsforening Lyckan i Kungiilv

VERKSAMHETEN

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Brf Lyckan &r ett privatbostadsforetag som enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) har till syfte att uppléta bostadsrétter 4t sina
medlemmar.

Foreningen dger fastigheterna Grindvakten 1 och Grindklykan 1 i Kungilv.
Det finns i dessa fastigheter sammanlagt 37 st ldgenheter.

Bostadsrittsforeningen har sitt séte i Vistra Gotalands 14n, Kungélvs kommun.
Nybyggnadséar 1989.
Totala ldgenhetsytan &r 3 346 kvm.

I fastigheterna finns bostadshus med adresserna Grindklykan 4, 6, 8, 10-11,
13-25, 33, 37 och Grindvakten 1, 4-10, 13, 17-23, 33-39.

Foreningens fastigheter dr fullvirdesforsékrade i Lansforsakringar.

Foreningens 37 st. bostidder fordelar sig enligt féljande:
9 st. 2rok
12st. 3rok
11st. 4rok
5 st. Srok

Viisentliga hiindelser under verksamhetsaret
Arsavgifterna har under rédkenskapséret hojt med 2 % och uppgér i genomsnitt
till 659 kr/m? ldgenhetsyta exkl. vérme.

Foreningen kommer att hja arsavgifter med 2 % 2021-01-01.
Arsavgifterna uppgér direfter till 672 kr/m?.

Under 2020 har vi bytt taktegel pa fastigheterna p& Grindklykan
och kommer att fortsdtta det arbetet under varen 2021 pa
Grindvakten.
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Brf Lyckan Org. Nr. 716444-2126

Forvintad framtida utveckling
Under 2021 kommer vi att hoja ett 1&n for att béra kostnaderna utav

takarbeten. Fastighetsskotare och HSB kommer att uppdaterat
underhéllsplanen sa att vi har en bittre Sverblick 6ver framtida
utgifter.

Pandemin med Covid-19 har gjort att styrelsen valt att begrédnsa
aktiviteter och haft digitala styrelsemoten.
MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma holls utomhus den 10 juni 2020.

P4 stimman deltog 18 medlemmar varav 18 rostberittigade
samt en fullmakt.

Foreningen hade vid &rets slut 58 (58) medlemmar.

Under &ret har 4 ldgenheter dverlatits.

Styrelsens sammanséttning under &ret har varit

Mikael Bengtsson ordférande
Uno Eriksson Sekreterare
Ulla Albertsson ekonomi
Hans Gamborg suppleant
Maria Lindh suppleant
Inge Forslund suppleant

I tur att avgé vid kommande ordinarie foreningsstimma &r:
Ulla Albertsson och Hans Gamborg.

Styrelsen har under éret hallit 5 sammantréden.

Firmatecknare har varit Mikael Bengtsson, Ulla Albertsson och Uno Eriksson,
tva i forening.

Revisorer har varit Hans Torwald med Eva-Britt Pedersen som suppleant,
valda av foreningen samt Carina Eriksson ordinarie revisor och Arthur Kozac

suppleant bada fran Borevision AB.

Valberedning har varit Jan Albertsson (sammankallande), Krister Johansson
och Hans Nilsson.
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Brf Lyckan Org. Nr. 716444-2126

FLERARSOVERSIKT
Belopp i tkr 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 2367 2299 2300 2292 2293
Rorelseresultat -1 359 416 1039 970 1114
Resultat efter finansiella
poster -1677 118 741 636 680
Balansomslutning 25169 27152 27 206 26 749 26 543
Arsavgiftsniva for bostéider,
kr per kvm 659 646 646 646 646
Belaning kr/kvm 6 052 6133 6 196 6 266 6 336
Underhallsfond 1220 3075 2976 1883 1215
Soliditet i % 17,7 22,6 22,1 19,7 17,5
FORANDRING AV EGET KAPITAL

Disposition

av

foregaende

ars resultat

Belopp vid enl. stimman Foérindring Belopp vid
drets inging  beslut under dret*  drets utging
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1 660 020 1 660 020
fiand Jor ytae 3075218 0  -1855454 1219764
underhall
Sia hundeteget 4735238 0  -1855454 2879784
kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1287 898 117917 1855454 3261 269
Arets resultat 117917 -117 917 -1 677173 -1677 173
S:a ansamlad vinst 1405 815 0 178 281 1 584 096
S:a eget kapital 6 141052 0 -1677 173 4 463 879
Férindring under aret *

Under éret har avséttning till underhéllsfond enligt underhallsplanen gjorts med
640 000 kr, samt disposition ur underhallsfond med 2 495 454 kr vilket
motsvarar arets kostnader for planerat underhall. Netto blir det ett uttag ur
underhallsfonden med 1 855 454 kr. @
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Brf Lyckan Org. Nr. 716444-2126
RESULTATDISPOSITION

Underhélisfonden 4r att betrakta som bundet eget kapital. Stimman har att ta
stéllning till hela det fria kapitalet.

Enligt de nya stadgarna sé dr det styrelsen som beslutar om avsittning till och
disposition ur underhéllsfonden.

Till stdimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 3261269
Arets resultat -1677173
1 584 095

Styrelsen foreslér féljande disposition:

Att till balanserat resultat fora 784 095
Extra avsittning underhéllsfond 800000
1 584 095

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapsaret framgér av
efterféljande resultatrikning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rdkenskapsarets utgang
framgar av efterfoljande balansrikning med noter.

OBS!
Léngst bak i finns en bilaga till forvaltningsberiittelsen.



Org Nr: 716444-2126

Brf Lyckan

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintakter
Nettoomsattning Not 1 2 366 896 2 298 895
Ovriga rorelseintékter Not 2 7 126 5943
Summa rorelseintdkter 2374 022 2 304 838
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -706 617 -662 130
l_,_lnderhéllskostnader Not 4 -2 495 454 -690 314
Ovriga externa kostnader Not 5 -294 132 -298 407
Personalkostnader Not 6 -62 752 -64 102
Av och nedskrivningar av anléggningstillgéngar Not 7 -174 000 -174 000
Summa rirelsekostnader -3 732 955 -1 888 953
Rorelseresultat -1 358 2933 415 885
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 4 801 5412
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -323 041 -303 381
Summa finansiella poster -318 240 =297 969
Arets resultat Not 10 -1677 173 117 917



Org Nr: 716444-2126

Brf Lyckan

Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anléggningstiligéngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 23 481 167 23 655 167
23 481 167 23 655 167

Summa anliggningstillgéngar 23 481 167 23 655 167

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 12 1 459 972 777 037

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 228 122 219 933

1 688 094 996 970

Kortfristiga placeringar Not 14 0 2 500 000

Kassa och bank 120 120

Summa omsattningstillgdngar 1688 214 3497 090

Summa tillgéngar 25 169 381 27 152 257
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Org Nr: 716444-2126

Brf Lyckan

Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 660 020 1 660 020

Underhélisfond 1219764 3075218
2 879 784 4 735 238

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3261 269 1 287 898

Arets resultat -1677 173 117 917
1 584 095 1 405 815

Summa eget kapital 4 463 879 6 141 052

Skulder

L8ngfristiga skulder

t8ngfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 11 543 665 20 249 345

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 8 705 680 272 000

Leverantérsskulder 229 316 220 899

Skatteskulder 27 515 69 733

Upplupna kostnader och forutbetaida intékter Not 16 199 326 199 228
9 161 837 761 860

Summa skulder 20 705 502 21011 205

Summa Eget kapital och skulder 25 169 381 27 152 257



Org Nr: 716444-2126

Bif Lyckan
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens (BFN) allménna rad.

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning dr upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pd anléggningarnas anskaffningsvérde och
forvantad nyttjandeperiod, Nyttjandeperioden &r 120 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per 8r beréknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhélisfond
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pé féreningens underhalisplan. Avsattning
och ianspréktagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

L3n med en kvarvarande bindningstid p8 ett &r eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

D4 finansieringen av fastigheten &r 18ngfristig har inte foreningen for avsikt att avsiuta l8nefinansieringen inom ett &r
utan [8nen kommer att sttas om med ny [6ptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte & hénforliga till foreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pd beriknat 6verskott.
Féreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 13 033 982 kr.

Ovrigt
Gvriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.
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Org Nr: 716444-2126

Bif Lyckan
2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 2197 092 2 154 072
Vattenintakter 137 392 112 411
Ovriga intékter 32412 32412
2 366 896 2298 895
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intikter 7126 5943
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 1395 0
Reparationer 27 869 38 879
Sophémtning 4039 0
Ovriga avgifter 73771 65 960
Forvaltningsarvoden 87 760 86 408
Ovriga driftskostnader 511 783 470 883
706 617 662 130
Not 4 Underhdliskostnader
WS 0 17 000
Byte taktegel 2 495 454 673 314
2 495 454 690 314
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 293 352 294 537
Ovriga externa kostnader 780 3870
294 132 298 407
Not 6 Personalkostnader
Fértroendevalda
Styrelsearvode 37 250 41 250
Loner och andra erséttningar 14 400 9300
Sociala kostnader 11 102 13 552
62 752 64 102
Not 7 Av och nedskrivning av anlaggningstiligdngar
Byggnader och ombyggnader 174 000 174 000
174 000 174 000
Not 8 Rénteintikter och liknande resultatposter
Ovriga rénteintakter 4 801 5412
4 801 5412
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 18ngfristiga skulder 322241 324 603
Ovriga finansiella kostnader 800 -21 222
323 041 303 381
Not 10 Arets resultat
Redovisat resultat -1 677 173 117 917
Avsittning till underhélisfond -640 000 -540 000
Extra avséttning -800 000 0
Disposition ur underhalisfond 2 495 454 690 314
Resultat efter underhallspaverkan -621719 268 231
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Org Nr: 716444-2126

Brf Lyckan

Noter 2020-12-31 2019-12-31

Not 11 Byggnader och mark
Byggnader
Ing&ende anskaffningsvérde 20 105 141 20 105 141
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 20 105 141 20 105 141
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 661 840 -4 487 840
Rrets avskrivningar -174 000 -174 000
Utgdende avskrivningar -4 835 840 -4 661 840
Bokfort viarde byggnader 15 269 301 15 443 301
Bokfort varde mark 8 211 866 8 211 866
Bokfért virde byggnader och mark 23 481 167 23 655 167
Taxeringsvirde fér Grindvakten 1 och Grindlyckan 1
Byggnad - bostader 26 655 000 26 655 000

26 655 000 26 655 000
Mark - bostader 18 852 000 18 852 000
18 852 000 18 852 000

Taxeringsvérde totalt 45 507 000 45 507 000
Stéallda sakerheter:
Fastighetsinteckningar 27252224 27 252 224



Org Nr: 716444-2126

Brf Lyckan
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Ovriga fordringar
Avrikningskonto HSB Goteborg ek.for. 1438 365 732 661
Skattekonto 21 607 44 376
1459 972 777 037
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 228 122 219 705
Upplupna intakter 0 228
228 122 219933
Not 14 Kortfristiga placeringar
Fastrénteplacering 0 2 500 000
[+] 2 500 000
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta 8rs
L3neinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Boldn 36173440 1,22% 2023-12-28 5500 000
*SE-Banken Boldn 40034145 1,93% 2021-05-28 5988 375 23 500
SE-Banken Boldn 41065907 1,67% 2022-05-28 6 067 165 23 500
*SE-Banken Boldn 43363360 1,15% 2021-03-16 2 693 805 225 000
20 249 345 272 000
Nasta &rs amortering berdknas uppg3 till 272 000
*L8n med 13neomsattning inom ett &r frén bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 5964 875
*L.&n med l&neomséttning inom ett &r fr@n bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 2 468 805
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 8 705 680
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 11 543 665
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 18 889 345
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 2 947 3 660
Férutbetalda hyror och avgifter 196 379 195 568
199 326 199 228

(e

Ulla Albertsson

VAr revisionsberattelse haroZ[ - [){ déavgivits betraffande denna &rsredovisning
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Av féreningen vald revisor
Hans Torwald

V/ﬂ"VI/L Ul / A\ ;La'\,;;{- 0

BoRevision AB
Carina Eriksson
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Uno Eriksson
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Lyckan, org.nr. 716444-2126

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Lyckan for
rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansieila resultat for aret enligt
arsredovisningstagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i frhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamitat &r tillrdckliga och
éndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fdr den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elfler
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att forisétta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskift eller tilsammans rimligen kan férvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professioneltt omdome och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamalsenliga for aft utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptéicka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre &n for en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lémpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om {&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens
fdrméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller,
om séadana upplysningar &r ofiltrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram fill datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten,

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underfiggande transaktionemna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefuila iakitagelser under revisionen, daribland de eventuelia betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsréttslagen och tillidmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Lyckan for rélgenskaps_éret 2020 _samt enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. oberoende i forhallande il foreningen enligt god revisorssé di Sverige.
Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt férslaget Revisorn frén BoRevision har i dvrigt fuligjort sitt yrkesetiska ansvar

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter enligt dessa krav.

ansvarsfrihet for rdkenskapséaret.

Vi har utidrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tilirackliga och
andamalseniiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar P e " .
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

Det & styreisen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag til utdelning fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefatiar detta bland annat en bedmning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranteda ersattningsskyldighet mot filampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst elier forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen,

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar
sig frémest pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana étgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha srskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vért uttalande om styrelsens férstag filt dispositioner betraffande foreningens vinst eller frlust har vi granskat om forslaget 4r
férenligt med bostadsrattslagen.
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Org Nr: 716444-2126

Totala kostnader

. Personalkostnader
Kapitalkostnader 2% Drift

-8% -17%

Ovriga externa kostnader
-7%

Avskrivningar
-4%

Underhall
-62%

Férdelning driftkostnader

WAr 2020-12-31  DAr 2019-12-31
100 000 -

90 000 —

80 000

70 000

60 000 -

50 000

40 000 -

30000

20 000 +

10 000 -




Brf Lyckan Org. Nr. 716444-2126

Bilaga till forvaltningsberiittelse

MAL OCH VISIONER

Bostadsrittsforeningen Lyckan skall vara en férening som bygger pa
delaktighet, fortroende och jamlikhet. Féreningen arbetar dérfor aktivt och
medvetet med att hélla vara ldgenheter i ett gott skick till ldga kostnader och
med god och stabil ekonomi. Vi tror p att hélla fastigheternas standard pa en
niva som mdjliggor for medlemmarna att bo och kénna trygghet bade for sig
sjédlva och for sin egendom.

Vi tror att denna del 4r uppnadd genom det underhéllsarbete som bedrivs. Hér
ingar bade allménna besiktningar och forebyggande atgérder samt nér fel
intréffar 4ven avhjilpande atgirder. Det handlar ocksa om att ta tillvara
medlemmarnas intressen genom att ta héinsyn till allas behov. Detta innebér att
styrelsen verkar for att halla nere kostnaderna genom att f4 medlemmarna i
foreningen att bidra och ta eget ansvar.

DET GODA BOENDET
Det skall vara gott att bo i féreningen Lyckan, dér vi delar bérdora och hjélps

at, visar hinsyn till andras behov genom att bl.a. félja de regler som uppréttats.

I brf Lyckan uppmuntrar vi varandra till samarbete med gemensamma
16sningar for att inte belasta foreningen med onddiga kostnader.

I samforstdnd med samfillighetsforeningen samlas medlemmarna 2-3 ganger
per ér till gemensamma stéddagar dér var och en bidrar med eget arbete efter
egen forméga, dessa dagar avslutas som regel med enklare fortéring.
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