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Dagordning vid arsstimma

a)
b)
c)
d)
e)

f)

t)

Stammans dppnande

Faststallande av réstlangd

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet

Val av rostréknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framléggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas beréattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleahter,
revisorer och valberedning

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stdmman hénékjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stdmmans avslutande
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Styrelsen for RB BRF Liljedal Kungdilv

Forvaltningsberattelse ‘i ™"

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Kungélvs kommun.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 760 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -118 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen #r frivilligt momsregistrerad for 854 m?, vilket motsvarar 13 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #iger fastigheten Gyberg 1 i Kungilvs kommun. Pa fastigheterna finns 7 byggnader med 73

lagenheter uppforda. Byggnaderna 4r uppforda 2007. Fastigheternas adress 4r Tradgérdsgatan 20 - 28, Strandgatan 71 -
75, Sddra Grinden 1 - 2 samt Gamla Gérdesgatan 2 - 8 i Kungilv.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Lansforsikringar och kollektiv tilliggsforsékring ingdr. Hemforsikring bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna.

Liigenhetsfordelning
1 ro.k 2rok 3rok 4rok 5rok 6rok Summa

6 17 26 17 S 2 73

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage

8 72
Total tomtarea 4277 m?
Bostider bostadsritt 6223 m?
Total lokalarea 2 199 m?

Av den totala lokalarean utgér uthyrningsbar yta 984 m?

Arets taxeringsvirde 135 000 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 135 000 000 kr

Intikter frin lokalhyror utgdr ca 22,19 % av foreningens nettoomsittning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
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intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan féreningen &ven fa dterbaring pé kdpta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Avrets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsédret utfort
reparationer for 434 tkr och planerat underhll f5r 2 424 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhillsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhilisfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en beréiknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jaimfora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar

Ventilation 2014

Léssystem 2014

Huskropp utvéndigt 2016,2017,2018
Markytor 2016

Malning av balkonger, gardsforrad 2018,2019

Avrets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Ombyggnad lokaler/ ny ldgenhet 2 137 tkr
Uppdatering lassystem 124 tkr
OVK 131 tkr

0"
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamaoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anders Svensson Ordforande 2021
Elisabeth Svensson Sekreterare 2022
Erling Karlsson Vice ordférande 2022
Sven Olav Lindholm Ledamot 2021
Fredrik Karlsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Gunilla Pettersson Suppleant 2022
Olof Samuelsson Suppleant 2021
Suppleant
Sandra Palmqvist Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag
Pwc Géteborg Auktoriserad revisor
Fortroendevald
Anders Svensson revisor

Revisorssuppleanter
Marie-Louise Thor

Valberedning
Eva Brunsten-Mattsson
Rolf Carlsson

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Avslutet av ombyggnationerna ny foreningslokal/fotvardslokal samt géstldgenhet/vintertrddgarden till ny ldgenhet har
bokforingsmissigt paverkat arets resultat. Byggkostnaderna har till ca 1/3 dkat fastigheternas vérde och till ca 2/3
belastat arets resultat. Forsiljningen av ldgenheten har kat vart insatskapital med ca 1/3 av kdpeskillingen och ca 2/3
har bokats som Upplatelseavgift och har pa sé sitt 6kat foreningens tillgangar.

Sammanfattning av ar 2020 Februari 2021

Aret som gétt har ju i manga delar varit ett ovanligt r, d& mycket i var forening paverkats av Covid-19. Det vi saknat &r
framforallt att triiffa vira medlemmar, bdde pa stimman och i ndgon annan social aktivitet. Stimman fick hallas via
postrdstning och i skrivande stund ser det ut, som att dven 2021 ars stimma kommer att behdva genomforas pa samma
sétt.

Styrelsen har forsokt jobba pa som vanligt och har under aret som gétt bl. a. paborjat installation av laddningsstationer
for elbilar i garaget, samt uppdaterat tagglisarna for inpassering i garaget frén trapphusen. Styrelsen har ocksé tecknat
nytt serviceavtal for hissarna med ALT Hissar.

Pandemin har ocksa paverkat vara lokalhyresgéster och med anledning av regeringens beslut att ge visst stod till de
hyresvirdar, som reducerade hyran for sina hyresgéster under 2:a kvartalet 2020, sa erbjod dven vi védra hyresgéster
vissa ldttnader.

Styrelsen har haft stort fokus pa att forstka fylla de lokaler som stétt tomma sedan borjan av dret. Nér Corner75
beslutade att ligga ner sin verksamhet och Gustafssons Optik gick i konkurs, blev det ytterligare tvd tomma lokaler. Vi
4r glada for att Orkla Confectionary & Snacks har hyrt en stor del av ytan i Grna huset och att lokalen pé Strandgatan
75 hyrdes av Sollandet AB och bara behévde sté outhyrd i en ménad. Vi hoppas att vi snart skall ha nya verksamheter
dven i de tvé lokaler, som stdr tomma nu. Vi har relativt manga forfrdgningar och visningar, men det finns ocksa manga
tomma lokaler i Kungilv att vilja pa.

Ca 10% av véra ldgenheter har bytt 4gare under dret och vi kan se att vara bostadsritter dr populdra och har en fortsatt
o
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god virdeutveckling.

Styrelsen
BRF Liljedal

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 107 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 7 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 7 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen

uppgar till 107 personer.

Foreningens arsavgift hojdes 2019-04-01 med 4%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att inte hoja arsavgiften.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 805 kr/m?/ar.

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 6 329 6811 6775 6752 6 638
Resultat efter finansiella poster -1 877 9155 -8 262 1027 288
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 148 119 119 42 42
Balansomslutning 199 862 199 864 199 551 200 439 201 707
Soliditet % 52 52 47 51 51
Likdivitet % 382 160 270 210 150
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 805 789 766 766 752
Driftkostnader, kr/m? 568 272 1156 312 308
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 281 272 271 247 261
Riéinta, kr/m? 139 191 226 236 317
Underhallsfond, kir/m? 0 119 0 393 314
Lan, kr/m? 11210 11 331 12377 11 412 11 531

Nettoomsittning: intdkter fran drsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.
Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beridknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplételse-  Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Belqppruid Arsts boran 101 800 000 0 1000001 8781154 9155989

Disposition enl. arsstammobeslut 244 000 8911989 -9 155 989

Reservering underhallsfond 1000 000 -1.000 000

Tanspraktagande av

underhallsfond -2 44 001 2244001

Nya insatser och

upplatelseavgifter 1261 709 1938291

Arets resultat 1877376

Vid arets slut 103 061 709 1938 291 0 1374836  -1877376

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat
Extra avsittning enl Stimmobeslut

Arets resultat

Arets avsittning till underhéllsfond enl. stadgarna

Ianspréakstagande av underhéllsfond

Summa

374 835
-244 000
-1877376
-1 000 000
2244 001

Styrelsen foresléar foljande disposition till &rsstdmman:

Extra Reservering till underhallsfonden
Ianspraktagande av upplatelseavgiften

Extra avsittning till underhéllsfonden
Att balansera i ny rikning i kr

-502 540

-267 000
1938 291
-1 938 291

-769 640

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6329 409 6811 762
Ovriga rérelseintikter Not 3 164 758 10 646 189
Summa rorelseintéikter 6 494 167 17 457 951
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 786 486 -2 287079
Ovriga externa kostnader Not 5 -503 553 -2 527 058
Personalkostnader Not 6 -166 218 -154 044
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1759 804 -1 748 525
Summa roérelsekostnader -7216 040 -7 345 180
Rorelseresultat =721 873 10 741 246
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 8 0 10 368
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 12 148 11 685
Rintekostnader och liknande resultatposter -1 167651 -1607310
Summa finansiella poster -1 155 503 -1 585 257
Resultat efter finansiella poster -1877376 9 155989
Arets resultat -1 877376 9 155989

7 ] ARSREDOVISNING RB BRF Liliedal Kungalv Org.nr: 716444-9485

o



Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 192 193 495 192 750 611
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 24100 31187
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 11 0 3332611
Summa materiella anliggningstillgangar 192 217 595 192 149 167
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 12 108 000 108 000
Summa finansiella anliiggningstillgangar 108 000 108 000
Summa anliggningstillgangar 192 325 595 196 222 410
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar -4 382 -3 725
Ovriga fordringar Not 13 22718 22701
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 258 156 181 015
Summa kortfristiga fordringar 276 492 199 991
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 7 260 061 3 441 646
Summa kassa och bank 7260 061 3 441 646
Summa omsittningstillgangar 7 536 553 3 641 637
Summa tillgdngar 199 862 148 199 864 046
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 105 000 000* 101 800 000

Fond for yttre underhall 0 1 000 001

Summa bundet eget kapital 105 000 000 102 800 001
* En okning fran 2019 pga forsiljning av en ldgenhet som tidigare varit lokal

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1374 836 -8 781 154

Arets resultat -1 877376 9 155989

Summa fritt eget kapital -502 540 374 835

Summa eget kapital 104 497 460 103 174 836
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 93 393 394 94 409 550

Summa langfristiga skulder 93 393 394 94 409 550

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 1016 156 1016 156

Leverantorsskulder 12 054 21312

Skatteskulder 45 569 45128

Ovriga skulder Not 17 68 517 89 322

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 18 828 998 1107 742

Summa kortfristiga skulder 1971294 2 279 660

Summa eget kapital och skulder 199 862 148 199 864 046
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Noter

Not 1 Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om éarsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Inventarier Linjdr 10- 15 ar

Mark 4r inte foremal for avskrivningar. D‘y]\
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 5006 853 4912 749
Hyror, lokaler 1417 699 1371633
Hyror, garage 436 100 405 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -525326 -17 535
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3 000 -1 080
Rabatter -86 213 -9925
Debiterad fastighetsskatt- 83 296 150 920
Summa nettoomsittning 6 329 409 6 811762

Not 3 Ovriga rérelseintakter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 69 840 69 120
Ovriga ersittningar 11315 16 947
Fakturerade kostnader 1260 720
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 0 -9
Erhéllna statliga bidrag for hyresrabatter lokaler 35032 0
Ovriga rérelseintikter 28 208 10 559 411
Forsakringserséttningar 19103 0
Summa 6vriga rorelseintdkter 164 758 10 646 189

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -2 423 822 -85 660
Reparationer -433 947 -262 461
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -282 888 =279 144
Tomtrittsavgild -1 464 -1 409
Forsdkringspremier -63 223 -58 096
Kabel- och digital-TV -191 139 -194 042
Aterbiring frin Riksbyggen 0 7 600
Systematiskt brandskyddsarbete -39 561 -44 611
Serviceavtal -83 993 -37 653
Obligatoriska besiktningar -9 708 -41 185
Bevakningskostnader -17 241 -12 950
Ovriga utgifter, kopta tjdnster -25 168 -47 710
Sné- och halkbekdmpning -35175 -66 989
Forbrukningsinventarier -42 837 -23 867
Frakter och transporter 0 -2320
Vatten -182 095 -176 807
Fastighetsel -176 014 -171 499
Uppvérmning -548 698 -571 282
Sophantering och atervinning -97 295 -101 638
Forvaltningsarvode drift -132218 -115 355
Summa driftskostnader -4 786 486 -2 287 079
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Fritidsmedel 0 -15073
Forvaltningsarvode administration -285 185 -486 649
Lokalkostnader 0 -21 847
IT-kostnader -3 762 -3 921
Ovriga riskkostnader 0 -3011
Styrelsearvode 0 -15248
Arvode, yrkesrevisorer -26 240 -25075
Ovriga forsiljningskostnader -25 000 0
Ovriga forvaltningskostnader -39 053 -6 145
Kreditupplysningar -1 743 -2 124
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -13 452 -18 550
Kontorsmateriel -2552 -5409
Telefon och porto -5235 -6 091
Medlems- och foreningsavgifter -3 024 -4 320
Serviceavgifter -1 441 -2 400
Konsultarvoden -51943 -121 042
Bankkostnader -4 204 -4 389
Advokat och rittegangskostnader 0 -1 782765
Ovriga externa kostnader -40 700 -2999
Summa dvriga externa kostnader -503 533 -2 527 058
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Sammantriddesarvoden -101 340 =73 330
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -36 945 -65238
Ovriga kostnadsersittningar -364 -3 130
Sociala kostnader -27 569 -12 346
Summa personalkostnader -166 218 -154 044
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -1752717 -1741 437
Avskrivning Maskiner och inventarier -2125 -2 125
Avskrivning Installationer -4 962 -4 962
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 759 804 -1 748 525

anléaggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Utdelning pa andelar i Riksbyggens Intresseforening 0 10 368
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 0 10 368
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 196 927 592 196 927 592
Mark 7370 000 7370 000
204 297 592 204 297 592
Arets anskaffningar
Byggnader 1195 600 0
1195 600 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 205 493 192 204 297 592
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -11 546 980 -9 805 543
-11 546 980 -9 805 543
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1752 717 -1 741 437
-1752 717 -1741 437
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 299 697 -11 546 980
Restvérde enligt plan vid arets slut 192 193 495 192 750 611
Varav
Byggnader 184 823 494 185380611
Mark 7 370 000 7 370 000
Taxeringsvarden
Bostader 117 000 000 117 000 000
Lokaler 18 000 000 18 000 000
Totalt taxeringsvéarde 135 000 000 135 000 000
varav byggnader 95000 000 95 000 000
varav mark 40 000 000 40 000 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 70 873 70 873
70 873 70 873
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 70 873 70873
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -39 686 -32 599
-39 686 -32 599
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -7 087 -7 087
-7 087 -7 087
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -46 773 -39 686
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -46 773 -39 686
Restvirde enligt plan vid arets slut 24100 31187
Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets slut 0 3332611
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
216 st garantikapitalbevis 4 500 kr i Riksbyggens intresseforening 108 000 108 000
Summa andra langfristiga fordringar 108 000 108 000
Not 13 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 22718 22 700
Momsfordringar 0 1
Summa &vriga fordringar 22718 22701
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 66 035 63223
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 46 760 47 234
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 145 361 70 558
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 258 156 181 015
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Not 15 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 6455120 2980 468
Transaktionskonto 804 941 461 178
Summa kassa och bank 7 260 061 3 441 646

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 94 409 550 95425 706
Nésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 016 156 -1016 156
Langfristig skuld vid arets slut 93 393 394 94 409 550

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Arets Arets amorteringar Utg.skuld
réntekostnad

STADSHYPOTEK 1,29% 2022-06-01 14 479 706,00 183 808 616 156,00 13 863 550,00

SWEDBANK 1,53% 2023-10-25 40 500 000,00 619 652 0,00 40 500 000,00

SBAB 0,94% 2024-08-09 40 446 000,00 378 156 400 000,00 40 046 000,00

Summa 95 425 706,00 1181 616 1016 156,00 94 409 550,00

Under nista riakenskapsér ska foreningen amortera 1016 156 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den léngfristiga skulden forfaller 93 393 394 kr till betalning mellan 2 och 5 r efter balansdagen.

Not 17 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Mottagna depositioner 38250 0
Skuld for moms 29 427 6 889
Skuld sociala avgifter och skatter 0 64 988
Avrékning hyror och avgifter 840 12 743
Clearing 0 4702
Summa 6vriga skulder 68 517 89 322

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader 109 212 111 951
Upplupna elkostnader 22 626 27 828
Upplupna virmekostnader 73 635 76 358
Upplupna kostnader for renhéllning 3205 2328
Upplupna revisionsarvoden 26 000 20 000
Upplupna styrelsearvoden 0 15248
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 5294 298 658
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 589 027 555371
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 828 998 1107 742
Not 19 Stéllda sikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 105 000 000 105 000 000

Not 20 Visentliga handelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgéng har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréiffat.
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Revisionsberattelse

Till freningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Liliedal Kungélv, org.nr 716444-9485

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsratisforening Liljedal Kungélv fér ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rativisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare
i avsnitten Den aukforiserade revisorns ansvar samt Den fdrtroendevalda revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa 4r tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som hethet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p4
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre &n fér en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision fér
att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.
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e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osédkerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar ofillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

s utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den foértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar
och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande
bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Riksbyggen
Bostadsréttsférening Liliedal Kungalv for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller foriust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de
krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens arganisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r
utformad sé att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamat i nagot vasentligt
avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon féorsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e péa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller foriust inte &r
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningséatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och dvriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Kungsbacka den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Erik Malmqvist Anders Svensson
Auktoriserad revisor Fértroendevald revisor
Jav3
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Deltagare

RIKSBYGGEN BOSTADSRATTSFORENING LILJEDAL KUNGALV 716444-9485 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2021-05-04 07:30:41 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Anders Svensson Datum

Anders Svensson

Fortroendevald revisor
Leveranskanal: E-post

OHRLINGS PRICEWATHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2021-05-04 07:43:21 UTC
Namn returnerat frén Svenskt BankiD: ERIK MALMQVIST Datum
Erik Malmqvist

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestdémmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhdll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstémman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrinsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
Sverlatas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdimmer vad som ska ing i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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H T Arsredovisningen dr uppriittad av styrelsen

R B B R F L I I J ed a I for RB BRF Liljedal Kungclv i samarbete

K o | med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsfreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma freningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 R Riksb en
www.riksbyggen.se ~ Rumn fmy k%? Livet
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Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.rikksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



