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HSB Brf Kullens Gard i Kungélv Org. nr.: 716409-5536

FORVALTNINGSBERATTELSE
for
HSB Bostadsriittsforening Kullens Gard

Bostadsréttsforeningen HSB Brf Kullens Gard ér ett privat bostadsforetag som har till syfte att
uppléta bostadsrétter at sina medlemmar.

Foreningen éger fastigheten Mandelriskan 1 i Kungélv. Det finns i denna fastighet sammanlagt
59 st. lagenheter, | st. kvartersgérd, 46 st. p-platser varav tio stycken &r avgiftsbelagd
besoksparkering samt 35 st. garage. Det finns numer dven en handikapparkering intill hus D.

Bostadsrattsforeningen har sitt séte i Véstra Gotalands ldn, Kungilvs Kommun.
Total lagenhetsyta: 5 369 m2.

[ fastigheten finns 7 bostadshus med adresserna;
Munkegardegatan 109 — 227, med postnummer 442 41 Kungélv.
Hus A Munkegérdegatan 133 - 155

Hus B Munkegérdegatan 167 - 189

Hus C Munkegérdegatan 193 - 215

Hus D Munkegérdegatan 217 - 227

Hus E Munkegéardegatan 157 - 165

Hus F Munkegéardegatan 123 - 131

Hus G Munkegérdegatan 109 - 121

Hus H Kvartersgarden

Hus J, K, L Garage

Fastighetens taxeringsvérde uppgar till 65 851 000 kr. Byggéar 1979.
Foreningens fastigheter ar forsakrade i Moderna forsakringar.

Foreningens 59 st bostader fordelar sig enligt foljande:

18 st 2 rum och kok 66,5 m2
18 st 3 rum och kok 83,5 m2
18 st 4 rum och kok 112,0 m2

5 st 5 rum och kok 130,0 m2 o
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VERKSAMHETEN

Allméint om verksamheten

Styrelsen arbetar kontinuerligt pé att utveckla foreningen och styrelsearbetet. Detta sker genom
ett fortsatt arbete mot en kvalitetssékring av verksamheten och véra fastigheter.

Foreningen har fem hornstenar som den stér pa:

e EKONOMI
e UNDERHALL

MILIO
INFORMATION

¢ SOCIALGEMENSKAP

Se mer om detta under respektive rubrik nedan
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EKONOMI

Avgifterna for rdkenskapsaret 2019 forblev oforandrade. Den genomsnittliga avgiften uppgar
darefter till ca 634 kr/m? och ar. Féreningens ekonomi ér stabil.

Styrelsen arbetar tillsammans med HSB med lopande femarsprognoser avseende foreningens
likviditet for att kunna forutse stora ovéntade hyreshjningar och for att kunna planera ekonomin.
Denna prognos uppdateras thop med var ekonom p&d HSB i borjan av aret.

UNDERHALL

Under dret sags lekplatserna dver genom tvéttning och mélning. Alla gungor har bytts ut. Lysror
over garageportarna har ersatts av nya, mer energieffektiva modeller. Det har genomforts
vatrumsbesiktningar i samtliga lagenheter och sméhus. OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)
genomfordes i A, B och C-huset.

Foreningens underhallsplan ar ett levande dokument som gés igenom minst en géng per ar. Detta
sker i ett ndra samarbete med HSB.

Med en vil uppdaterad underhallsplan s& underléttar det mycket for styrelsen vid budgetering for
kommande atgéarder.

MILJO

Markarbeten
Farthinder och betongkrukor har placerats i omradet for att halla nere hastigheten pa biltrafik.

Tridgardsarbeten
Doda trad och vaxter har under hosten ersatts, ett arbete som kommer fortsétta under varen.

Avfall

Vi har ingdtt ett serviceavtal avseende tvitt av avfallsbehéllarna for hushallsavfall och matavfall.
Detta sker tvé génger per ar, var och host. Vi fortsétter att byta bocker och hélla i ordning i vart
atervinningsutrymme. ¢
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INFORMATION

Forvintad framtida utveckling

Var forenings framtida ekonomiska utfall och likviditetsbudget ser bra ut.

Hostens budgetarbete resulterade i ingen avgiftshojning for 2020.
Styrelsens framtida malséttning for ekonomin ér att den ska vara fortsatt stabil.

For att utveckla var forening at ratt hall sa behovs det, att vi som bor hir engagerar oss i vart
boende. For att vi ska kunna utveckla vér forening sa onskar styrelsen “feedback” fran er
medlemmar. Synpunkter fran er boende till styrelsen &r alltid vdlkomna. Ni méter oss pa:
http://www.hsb.se/goteborg/kullensgard. Dér hittar ni kontaktuppgifter till styrelsen med mera.
Vér e-postadress ar: kullensgard @hotmail.com om ni vill mejla till oss. 2016 bildades en grupp
for "Grannsamverkan” pa arsstimman.

Hall utkik pd anslagstavlorna (insidan soprumsdorren och vid garagelangan/trad gardsforradet)
dér uppdaterar styrelsen sina medlemmar vad som sker i foreningen. Hall dven utkik i brevlddan
efter information frén styrelsen som delas ut efter varje styrelsemote, ca 8 ganger per ar. Otroligt
lasvard om man ar vetgirig efter vad som hénder i vér forening,

TV, Bredband & Telefoni
Viingick ett gruppavtal med Comhem avseende Basutbud av TV, bredband och telefoni. Detta
startade 2019-10-01.

Forvaltare
Styrelsen handhar mycket av den lopande driften av omradet. Vid storre uppdrag képs detta av
HSB.

Alktiviteter

Hostrustardagen och varrustardagen anordnades och avslutas med en gemensam pubkvall i var
kvarterslokal. Dessa rustardagar har vi for att snygga till i vart omrade. Kraftskiva holls i
september med valdigt bra uppslutning och god stamning!

40-érsjubileumet holls i juni med pompa och stat. Dagen inleddes med térta, kaffe och femkamp.
Lunchen, som levererades av en foodtruck uppstalld vid véndplatsen &tnjots under solen i gott
séllskap. Kvillen bjod pa treréttersmeny, magiker, liveband och dans langt in pa natten. Minnen
frén denna afton tar vi med oss i form av foton fran ett vilbesokt photo booth.
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SOCIAL GEMENSKAP
Mjuka Mal (Sociala Mal)
. Trygghet i boendet.
. Hjalpsamhet mot sin granne.
. Respekt foralla méanniskors lika vérde.
. Socialt kontaktnét inom foreningen bland annat med hjélp av fritidskommitténs
aktiviteter.
. Rustardagarna skall vara foreningens hojdardagar, da vi alla gar ut om det sa bara

ar att prata med grannarna. Att arbeta dr inget tvang. Social samverkan ér lika
viktig. Gar vi ut blir det ldttare att lira kénna varandra samt att veta vem som ar
boende i var forening.

. Fa en miljomaéssigt hallbar forening, oY
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MEDLEMSINFORMATION
Ordinarie foreningsstamma holls 2019-05-20 k1. 19.00 - 20.30 i vér kvartersgard.

Narvarande var 23 personer varav 21 rostberéttigade medlemmar samt varav en var fullmakt.
Som ordforande satt Hans Johansson.

Stamman avslutades med kallskuret, dryck samt kaffe och en traditionsenlig Sarah Bernhardt kaka.
Foreningen hade vid arets bérjan 90 medlemmar och vid arets slut 88 medlemmar.

Anledningen till att medlemsantalet overstiger antalet bostadsrétter i foreningen ér att mer dn en
medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Goteborg innehar dven ett medlemskap i féreningen.

Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.

Antalet lagenhetsoverlatelser har under aret varit 7 st.

Styrelsens sammansittning under aret har varit

Ordférande Marcus Thell Avgar 2020 (omval 2 ar)
Vice ordforande Magdalena Heijel Avgar 2021 (omval 2 ar)
Sekreterare Anna Dahlgren Avgick november 2019

Ledamot Therese Almqvist Avgar 2021 (omval 2 &r)
Ledamot Martin Wehrend Avgér 2021 (omval 2 ar)
Ledamot Alexander Iseland Avgar 2020 (omval 2 ar)

Ledamot utsedd av HSB  Maria Thelin

I tur att avgd/omval vid kommande ordinarie féreningsstamma &r
Ordinarie ledamoter Marcus Thell 2 ar

Alexander Iseland 2 ar

Nyval | ar

Styrelsen har under éret hallit 11 protokollférda sammantriaden.

Firman tecknas av styrelsen, tva i forening av

Magdalena Heijel
Marcus Thell
Alexander Iseland
Martin Wehrend

Revisorer
Ordinarie Christian Mild
Suppleant Peter Gerholt

samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor. o
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Valberedning

Hanna Lindbéck

Stefan Sjosten sammankallande ordforande
Fredrik Augustsson

Studie- och fritidskommitté
Heidi Lundblad

Marcus Thell

Jorgen Kihlstrom

Angelica Erixon

Ansvarig for kvartersgirden

Stefan Sjosten

Y ttre Kommitté

Hus A Vakant

Hus B Therese Almqvist
Vakant

Hus C Ulf Edeqvist
Vakant

Hus D Ylva Rydén
Lisbeth Svéinson

Hus E Stefan Sjosten
Eva Gerholt

Josefine Sorensen

Hus F Hans Thorn
Hanna Lindbéck
Hus G Magdalena Heijel

Sofie Axelsson

Representant i HSB Goteborgs fullmiiktige
Ordinarie Marcus Thell ¥
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FLERARSOVERSIKT

Belopp i tkr 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 3651 3343 3349 3630 3399
Rorelseresultat 913 542 939 1038 974
Resultat efter finansiella poster 525 52 423 350 198
Balansomslutning 31278 31691 32233 32376 32596
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 634 634 634 634 628
Underhallsfond 3095 2747 2597 2357 229%
Belaningsgrad kr/kvm 4 588 4725 4834 4945 5046
Soliditet i % 19.2 17.2 16,8 15,4 14,2

FORANDRING AV EGET KAPITAL

Disposition av
2018 ars resultat

Belopp vid  enl. stammans  Forandring Belopp vid
arets ingdng  beslut 2019 under aret * arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1427 100 0 0 1427 100
Underhallsfond 2 746 996 0 348 385 3095 381
Summa bundet eget kapital 4 174 096 0 348385 4 522 481
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1240211 51884  -348 385 943 711
Arets resultat 51884 -51 884 524 828 524 828
Summa ansamlad vinst 1292 096 0 176 443 1468 539
Summa eget kapital 5466 192 0 524828 5991 020

Forindring under aret *

Under dret har avsattning till underhéllsfond enligt underhallsplanen gjorts med 440 000 kr, samt
disposition ur underhéllsfond med 91 615 kr vilket motsvarar érets kostnader for planerat underhéll.
Netto blir det en avsattning till underhallsfonden med 348 385 kr. v
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RESULTATDISPOSITION

Underhéllsfonden ar att betrakta som bundet eget kapital. Stdmman har att ta stéillning till hela
det fria kapitalet.

Enligt de stadgarna sa ar det styrelsen som beslutar om avsittning till och disposition ur
underhéllsfonden.

Till stammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 943 711
Arets resultat 524 828
1 468 539

Styrelsen foreslar foljande disposition:

att till balanserat resultat fora: 1 468 539
1 468 539

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapsaret framgar av efterfoljande resultatrikning
med tillhorande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rdkenskaps-érets utgéng framgér av efterfoljande
balansrdkning med noter. Ny
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Hsb Brf Kullens Gérd i Kungélv

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrdakning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 3 651 460 3 343 100
Ovriga rorelseintakter Not 2 52 279 0
Summa rorelseintakter 3703739 3343 100
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 412 925 -982 174
Qnderhéllskostnader Not 4 -91 615 -560 456
Ovriga externa kostnader Not 5 -290 543 -300 220
Personalkostnader Not 6 -174 874 -137 454
Avskrivningar av anldggningstillgdngar Not 7 -820 829 -820 829
Summa rorelsekostnader -2 790 786 -2 801 133
Rorelseresultat 912 952 541 967
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 3839 3 462
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -391 963 -493 545
Summa finansiella poster -388 124 -490 083
Arets resultat Not 10 524 828 51 884



Hsb Brf Kullens Gard i Kungéalv

Org Nr: 716409-5536

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 27 286 178 28 107 007
Inventarier Not 12 0] 0
27 286 178 28 107 007
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 27 286 678 28 107 507
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 9213 1138
Ovriga fordringar Not 15 1929 303 1610 726
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 252 844 172 066
2 191 360 1783930
Kortfristiga placeringar Not 17 1 800 000 1 800 000
Summa omsdttningstillgdngar 3 991 360 3 583 930
Summa tillgdngar 31 278 038

31 691 437
o
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Hsb Brf Kullens Gard i Kungilv

Balansréikning

2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa skulder

Summa Eget kapital och skulder

Not 18

Not 19

Not 20
Not 21

1427 100 1427 100
3 095 381 2 746 996
4 522 481 4 174 096
943 711 1240 211
524 828 51 884
1468 539 1292 096

5991 020 5466 192

23 892 339 24 631 535

739 196 739 196
170 474 206 416
17 208 9787
99 690 215 365
368 111 422 946
1394 679 1593710

25 287 018 26 225 245

31 278 038 31 691 437

Yy
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Hsl; Brf Kullens Gard i Kungélv
Noter

Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens (BFN) allménna rad.
Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas til anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan

och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar p8 befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjart over forvantade
nyttjandeperioder. For byggnad sker viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive vérde enligt sérskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 1,45%
Ombyggnader 2-10%
Markanldaggning 5,00%

En ny bedémning av férvantad nyttjandeperiod fér komponenterna har gjorts.

Intdktsredovisning
Intdkter har redovisats till vad foreningen har fétt eller berdknats f3. Det innebér att foreningen redovisar intikter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhdlisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p&
foreningens underhallsplan.

Léngfristiga skulder
Ldn med en kvarvarande bindningstid p& ett &r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som I&ngfristig skuld d&
finansieringen av fastigheten &r ldngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanférliga till féreningens fastighet.

Efter avrdkning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pa beraknat dverskott.
Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid 8rets slut till 8 580 208 kr.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret. W
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Hsb Brf Kullens Gérd i Kungéilv

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter* 3407 796 3123813
Hyror 207 822 211 059
Ovriga intakter 35 842 8 228
3 651 460 3343 100
*Foregdende &r hade féreningen en avagiftsfri manad
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Forsakringsersattning 52 279 0
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 356 794 336 749
Reparationer 472 767 100 170
El 94 637 104 627
Vatten 24 724 23 293
Sophdamtning 129 597 125 780
Ovriga avgifter 110 982 84 188
Forvaltningsarvoden 181 627 181 026
Ovriga driftskostnader 41 797 26 341
1412925 982 174
Not 4 Underhallskostnader
Byggnad invandigt 70 750 0
WS 20 865 44 221
Markytor 0 516 235
91 615 560 456
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 247 009 239 588
Medlemsavgifter 23700 23 700
Ovriga externa kostnader 19 834 36 932
290 543 300 220
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 62 298 45 500
Sammantrddesersattningar 51 800 35 500
Revisorsarvode 995 995
Arvode valberedning 3985 2 985
Ovriga arvoden 6 230 16 225
Bilersdttning 0 357
Sociala kostnader 37 566 29 392
Kurser och konferenser 12 000 6 500
174 874 137 454
Not 7 Avskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 813 188 813 188
Markanlaggningar 7 641 7 641
820 829 820 829
Not 8 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 3839 3 462
3839 3462
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 391173 493 005
Ovriga finansiella kostnader 790 540
391 963 493 545
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 524 828 51 884
Avsattning till underhdlisfond -440 000 -310 000
Disposition ur underhdllsfond 91 615 560 456
Resultat efter underhallspdverkan 176 443

302 340 (YY
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Hsb Brf Kullens Gérd i Kungilv

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 38 152 460 38 152 460
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 38 152 460 38 152 460
Ingdende ackumulerade avskrivningar -10 379 836 -9 566 648
Arets avskrivningar -813 188 -813 188
Utgdende avskrivningar -11 193 024 -10 379 836
Bokfort vdrde byggnader 26 959 436 27 772 624
Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvérde 152 806 152 806
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 152 806 152 806
Ingdende ackumulerade avskrivningar -22923 -15 282
Arets avskrivningar -7 641 -7 641
Utgdende avskrivningar -30 564 -22 923
Bokfort viarde markanldggningar 122 242 129 883
Bokfort varde mark 204 500 204 500
Bokfdrt virde byggnader och mark 27 286 178 28 107 007
Taxeringsvarde for Mandelrisken 1
Byggnad - bostader 42 386 000 38 186 000
Byggnad - lokaler 549 000 548 000
42 935 000 38 734 000
Mark - bostader 22 234 000 19 234 000
Mark - lokaler 682 000 630 000
22 916 000 19 864 000
Taxeringsvarde totalt 65 851 000 58 598 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 86 888 86 888
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 86 888 86 888
Ingdende avskrivningar -86 888 -86 888
Utgdende avskrivningar -86 888 -86 888
Bokfort varde 0 0
Not 13 Andra I3ngfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 9213 1138
9 213 1138
Not 15 Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB Géteborg ek.for. 1899 946 1590 977
Skattekonto 29 357 19 749
1929 303 1610726
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 200 387 171 493
Upplupna intakter 52 457 573
252 844

172066
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Hsb Brf Kullens Gard i Kungilv

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg 2019-12-31 2020-03-31 3 mén 0,20% 1 000 000
HSB Goteborg 2019-11-30 2020-05-31 6 mén 0,25% 800 000
1 800 000
Fastranteplaceringar 1 800 000 1 800 000
1 800 000 1 800 000
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 461533 1,58% 2023-10-30 3789120 192 000
Swedbank Hypotek 2854564420 1,82% 2022-12-22 6 850 000 200 000
Swedbank Hypotek 2857032821 1,68% 2020-11-11 7 101 000 200 000
Swedbank Hypotek 2858074723 1,17% 2021-09-24 6 891 415 147 196
24 631 535 739 196
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 23892 339
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 20 935 555
Stdllda sakerheter:
Fastighetsinteckningar 28 602 000 28 602 000
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I8ngfristig skuld (nésta 8rs berdknade amorteringar) 739 196 739 196
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 2 765 1501
Inre fond 84 629 92 526
Fond for fritidsverksamhet 12 121 121 338
Ovriga kortfristiga skulder 175 0
99 690 215 365
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 21 854 26 158
Ovriga upplupna kostnader 56 507 106 266
Forutbetalda hyror och avgifter 289 750 290 522
368 111 422 946
Goteborg 8 / I 2020
2
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Marcus Thell
Ordférande
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Alepander Iseland
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Var revisionsberéttelse har 7() - - |§avgivits etéffande denna Smrm

.......................... Susanne Andersson

Christian Mild
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i HSB Brf Kullens Gard i Kungalv, org.nr. 716409-5536

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kullens Gard
i Kungalv for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i arsredovisningen.
Féreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som darmed r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionshevis som ar
tillréckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6lid av oegentligheter &r hdgre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarmna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kullens Gérd i Kungélv for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget ill dispositioner betraffande oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar T - " '
Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget il dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
pelraffande féreningens vinst eller f9rlust. Vid forslag till utdelning fortlapande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r féreningens organisation & utformad s att bokforingen,

férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, éwrigt kontrolleras pé ett betryggande st

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Géteborg den | ‘S'/L( 2020

A G

usanne Andersson Christian Mild
oRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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