BRF Krabbetornet36

Arsberiittelse

Verksamhetsaret 2025.01.01-2025.12.31

Styrelsen har bestatt av:

e  Ordf6rande: Mats Johnson.

o Ledamot: Agneta Bertilsson.
e Ledamot (Kassor):  Patrik Hjornhede.
e Suppleant; Filip Karlsson.

Ovriga fortroendeposter:
e Revisor: Baserat pa “Styrelsemétesprotokoll 2019.11.27*, foreningen fortsitter att
anlita Anneli’s Ekonomi AB. (Uppstart ar 2020 pa 16pande rikning).
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1 Allmdnna upplysningar

1.1 Fastigheten
e BRF Krabbetornet36:

Adress: Fontinvigen 39, 442 31 Kungilv.
Bolagsverkets registreringsdatum: 2010.10.21
Organisationsnummer: 769622-2137.

Foreningen &r en dkta bostadsrétisférening.
Foreningen 4ger sin tomt.

0O 00 0O0O0

Foreningen dger fastigheten med fastighetsbeteckning Krabbetornet36.

Niora utvalda delar ur Licenhetsforteckningen

Bostadsrattsforeningen Krabbetornet 36 - Ligenhetsfdrieckning, uppdaterad 2025.,01.01

Fontinvdgen 39

442 31 Kungaly

Organisationsnummer: 769622-2137,

BRF Krabbetornet36 ar en akta bostadsrattstérening

BRF Krabbetornel36 Sger sin tomt.

Bolagsverkets registreringsdatum: 2010-10-21 | {inkl stadgar, ekonomisk plan)

Rakenskapsdr: 01.01-12.31.
Fastighetsbeteckning: Krabbetornet 36,
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i foresingen av ledamaiterna,

Ekonomisk plan: godkand 2011-04-11 av Bygg & Fastighetskonsuit Conny Johansson AB {av Boverket férordnad intygsgivare),

igh | Nr|Vining |RoK | Vtakvm | Fiberansiutning® | Varme/Vatten |Baikong| Badrum | G5stToa | Fristhende firrid| P-plats Burigt Andelstal
worf 2| 1 | 4] 107 3’24'1;-13 NEJ* A Ingdr |* Altan i anslutning till igh.| 24,26%
genheter "

12| 1} 1 89 306 | peasmaan ngdri NES® — A Ingar |* Altan i anstutning til Igh.] 24,04%
mediakonverter L L Toa “ Altan i futning tilt

1201 3| 2 |3(s 118 ; Fastighet JTCER oA A Ingar | Altanianslutning t 26,76%

10COMbit/s. Tvattmaskin fristdende forrdd

s o utrustad med

I IERERE B L i M B D Lo T Nej |*Pplats-avgift tillkommer. | 12,47%
hégee hastigheter i ]

13021 4 3 2 55 framtiden). JA NE} Nej |*Pplats-avgift tilkommer. | 12,47%

TOTALY 441 |* Bredbandsleverantdr och Router, tecknas separat av bostadsrittshavaren, 100,00%
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1.2 Nyckeltal

1. Arsaveift per kvadratmeter upplaten med bostadsriitt | e51SEK |
2. Skuldsittning per kvadratmeter 5 39:;SEK
3. Sparande per kvadratmeter 98 SEK

4. Rintekinslighet e ’_ﬂ ‘ 87,65»
5. Energikostnad per kvadratmeter | esse |
gj&saggifﬁénas and‘e‘!; praceh{ av totai;';'irelseintﬁl;t;’*w;5;%»;“
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2 Forslag till vinst/forlustdisposition

Styrelsen foresiar:

Fond for vttre underhall 123 466,00 kr
Arets forlust -47 744 08 kr
Avsittning underhallsfond -4 594 80 kr
Uttag ur underhallsfond 0 kr

SUM 71 127,12kr

Disponeras si att i ny rikning dverfores -47 744,08 kr.

Tilldiggsupplysningar

o Foreningen har inte haft nagra anstallda och nagra 16ner har ej utbetalats.

e Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad fér mindre foretag. Avskrivningar enligt K3 har tillampats.

e Anldggningstillgangar:
o Ingéende virde 2023.01 .01 13 342 299.00 kr.
o Avskrivning -76 377.00kr
O Anlaggningstillgangen har minskat till 13 265 922 00kr.

e Under aret har disponerats for serviceavtal-drift och underhallsservice, totalt 57 122kr.

o Serviceavtal drift: 30 076 kr inkl. moms.
o Inkdp av material och relaterad service (montering): 27 046kr inkl. moms.
= Trasiga skvmningsreld ersatta med nva till fastigheten.
= Ny elnstallation och strombrytare till ljusarmaturer 1 forrad
*  Renovering av viterddrr till gemensamt forrad, mkép och installation av nytt
expansionskar] (virmesystemet). VCC-pump (forvérmt tappvarmvatten) i
pannrummet.

e Till underhallsfond har under aret avsatts 0 kr.

e Vid arets utgang fanns totalt 118 871.20 kr avsatta 1 underhallsfond.

BRF Krabbetornet36
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3 Protokollforda moten

Foreningen har haft 6 st protokoliférda sammantriaden under aret.

o Styrelseméten:

o 2025.12.18 Protokoli till Styrelsemite (Beslut installation av privata laddstolpar)
' Deltagare: Patrik Hjornhede, Agneta Bertilsson, Mats Johnson
Agenda:
e Beslut gallande installation av laddstolpe fér elfordon pa privat bekostnad.

o 2025.10.01 Protokoll till Styrelsemdte (Beslut om inkip-Underhéillsplan)
= Deltagare: Patrik Hjornhede, Agneta Bertilsson, Mats Johnson
Agenda:
¢  Uppdatering av underhallsplan
e Beslutsirenden — investeringar 2025 Q4-2026.
®  Genomgéng och uppdatering av freningens “Underhéllsplan™ och “Ekonomiska
plan™

o 2025.08.17 Styrelseméte (Underhallsplanering)
= Deltagare: Palrik Hjérnhede, Agneta Bertilsson. Mats Johnson
Agenda:
e  (enomgang av MBA Fastighetsservice senaste:
o TFastighetsbesiktningsprotokoll daterat 2025.06.11.
o Besiktningsprotokoll Undercentral (Pannrummet), daterad 2025.06.03.

¢ (enomgéang och uppdatering av toreningens “Underhallsplan™ och “Ekonomiska
plan”

o 2025.03.06 Styrelsemite (ej protokolifért)
= Deltagare: Patrik Hjomhede, Mats Johnson, Agneta Bertilsson.
Agenda
= Mote pa plats hos Annelis Ekonomi i syfte att fortsitta fardigstallandet av
arsredavisningen for 2024,

o 2025.02.20 Styrelsemite (ej protokolifort)
= Deltagare: Patrik Hjérmhede, Mats Johnson. (Agneta Bertilsson, semester)
Agenda:
= Mote pa plats hos Annelis Ekonomi i syfte att fardigstilla arsredovisningen {61 2024,

BRF Krabbetornet36
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Foreningsstimmor:
o 2025.10.26 Foreningsstimma
Agenda:
®  Redovisning besiktningsprotokoll pa fastighet som MBA Fastighetsservice genomfort
under 2025 1H
¢  Genomgang av foreningens “Ekonomiska Plan™ & “Underhallsplan™.
e Allmin genomgéng av foreningens systematiska brandskyddsarbete.

o 2025.05.04 Ordinarie féreningsstimma
Agenda:
*  Past dagordning val av ordfrande mm, styrelsen presenterade
arsredovisning 2024, forvaltningsberittelse och revisionsberittelse.

e Ovriga drenden: Manadshoining 4%, Upprattande av “Trivseldokument™, revidera
foreningens stadgar.

o 2025.02.09 Foreningsstiimma Systematiskt brandskyvddsarbete (SBA)

= Svyvfte med métet:

Med hanvisning till dokument "MSB-Brandskvdd i flerbostadshus” och i samrad med foreningens
medlemmar s& bor (maste) foreningen uppratta en handlingsplan for "Brandskydd i flerbostadshus™.

Viss kompletterande information till métet hamtas ocksa fran “Bostadsratterna.se” som foreningen ér
medlem i (https://www.bostadsratterna.se) samt till Raddningstjénsten Region Syd
(https://www rsyd sehem-fritid/brand/brandsaekerhet-i-hemmet/), som “Bostadsritterna.se” ocksa
héanvisar till.

BRF Krabbetornet36
Forvaltningsberéttelse, verksamhetsaret 2025.01.01-2025.12.31
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4 Handelser under aret

4.1 Underhalisplan
¢ Underhallsarbete 2025

Foreningen har en aktuell uppdaterad underhalisplan. Under verksamhetsaret 2025 har bostadsrittsforeningen
genomiort planerat underhall och investeringar i fastigheten till ett sammanlagt virde av c:a 40 000 kronor (byte
av ljussensorer runt fastigheten, tgérder av torradsel och strombrytare, renovering av forradsdorr,
pannrumsservice samt byte av expansionskérl for varmesystemet och VC C-pump for tappvarmvatten).

Darutéver exkluderat, tillkommer c:a 31 000 kronor {6 det [6pande underhéallsavtalet, vilket inkluderar tillgang
till leverantrens tjanster, arlig inspektion av fastigheten med skylift samt inspektion av pannrummet tva ganger
per ar med tillhérande protokoll.

Arbetet har utférts i enfighet med foreningens gillande underhallsplan och ekonomiska plan samt i samarbete
med MBA Fastighetsservice, foreningens avtalade fastighetspartner.

MBA Fastighetsservice har under aret genomfort sin arliga inspektion av fastigheten (1ggrar) och undercentral
(2ggriar). Vid styrelsemotet den 17 augusti 2025 behandlades MBA:s besikiningsrapport 2025 som underlag for
planering och genomférande av nedanstaende atgardspunkter.

MBA:s nva kontaktperson, Kasper A, genomforde den 28 augusti 2025 ett platsbessk for att utfora ett antal av
de prioriterade underhallspunkterna enligt tidigare besiktningsprotokoll:

e Taket
Fran MBA-fastighetsbesiktningsprotokoll daterat 2025.06.11 noterades att eft fagelnét pa en av takets
ventilationshuvar hade lossnat.
Status: MBA Fastighetsservice har atgérdat problemet. tagelnat pa plats igen.

¢  Undercentral (pannrum)
Enligt MBA-besiktningsprotokoll daterat 2025-06-03 har aterkommande problem med systemtrveket
(VS01) som galler for uppvérmningen av ligenheterna, uppmérksammats. Vatten har behovt fvllas pa
flera génger per ménad for att uppna korrekt trvek (1.2 bar). MBA s tekniker bedémde att orsaken var
for lagt lufttrvek i expansionskarlet och fvllde darfor pa luft 1 systemet, men atgérden 16ste inte
problemet.

Aven temperaturen pa en av VVC -slingorna har varit lag for varmvattentiliforsel till tappkranar 1
lagenheterna. Termometern visade cirka 48 °C. och temperaturen bor helst inte understiga 50 °C,
Vid temperaturer under 50 °C finns risk for tillvixt av legionellabakterier i varmvattensystemet.

Status:

Foreningen har f6ljt upp resultatet fran besiktningen och beslutat att genomftra nddvindiga
mvesteringar 1 ett nytt Expansionskiirl (varmesvstem) samt en ay VCC-pump (forvirmt varmvatten ).
Arbetet med att byta ut bada dessa komponenter utfordes av MBA Fastighetsservice den 10 november
2023, Sedan det nva expansionskirlet installerades har virmesystemet hallit ett stabilt trvck pa 1.2 bar
och fungerar utan anmérkning. Detsamma géller varmvattensystemet efter installationen av den nva
VCC-pumpen, som nu haller varmvattentemperaturen stabilt Gver 50 °C.

BRF Krabbetornet3s
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e Férrad, ventilation och belysning

Vid besiktningsbesoket uppmérksammades behov av justering av forradsarmaturernas pé-/av-funktion,
da belysningen stod pa konstant. Tva armaturer med brédnda kablar identifierades som uttjénta och i
behov av utbyte. Det noterades dven att [jussensorerna pa vaningsplan 2 och 3 inte fungerar korrekt.
Vidare uppmérksammades bristande ventilation och instingd luft 1 forradet.

Status:
Den 2 september 2025 utfrde MBA Fastighetsservice atgarder i forradet genom att koppla bort sensom
fran armaturen, dra ny el samt installera en ny manuell stromstéllare (pa/av), vilken nu fungerar korrekt.

Den av foreningen nyvinstallerade franluftsflakten, for battre ventilation 1 forradet, har anslutits i1l
elndtet och tagits 1 drift.

Forradsdorrens vtire bekladnad har ateérdats av PCN Fastighetsservice, lokalt verksam i Kungélv.
Dérren har aven kompletterats med en nedre skyddsplat for okad hallbarhet och forbittrat vaderskydd.

Ljussensorerna pa vaningsplan 2 och 3 fungerar fortfarande inte och ska ersittas med nva sensorer. Da
atgérden inte beddms som akut har styvrelsen beslutat att flytta denna punkt till foreningens
underhéallsplan for 2026.

e Summering av beslutade storre investeringar under iterstoden av 2025
Vid uppf6liningsmétet den 1 ektober 2025 beslutade styvrelsen, med hanvisning till féreningens uppdaterade
"Underhalls- och Ekonomiska plan”. att genomfora nedan investeringar, med ref 61l MBA s
rekommendationer.

e Investering i nv VVC-cirkulationspump (tappvarmvatten). Grundfos UP13-14B samma modell som
tidigare.
Status: Installerat av MBA Fastighetsservice ons 2023.11.03.

®  Expansionskdrl: Flexcon (Flamco) RSK 5531523 (varmesystem ) 351, motsvarande volym som
befintligt svstem.
Status: Installerat av MBA Fastighetsservice ons 2023.11.03.

e TFdrradsdorrens yttre bekladnad inkl. komplettering med nedre plat, har fréschats upp av PCN
Fastighetsservice,
Status: Forradsdérren fardigstilldes ons 2025.10.08.

Samtliga ovan atgarder 4r dokumenterade och redovisade i
®  2025-08-17 Protokell till Styrelseméte (Underhallsplanering).
®  2025-10-01 Protokoli till Styrelsemite (Beslut om inkép-Underhallsplan).

Dessa atgirder bedomdes som nédvandiga for att sikerstilla fastighetens tekniska funktion och for att bibehalla
en hog standard pa foreningens gemensamma utrymmen.

Foreningen arbetar Kontinuerligt, enligt var langsiktiga underhallsstrategi, med mélsattningen att bevara
tastighetens varde, sakerstalla en hallbar drift samt skapa en trvgg och vélskett boendemilio f6r medlemmarma.

BRF Krabbetornet36
Férvaliningsberatielse, verksamhetsaret 2025.01.01-2025.12.31
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4.2

®

Lépande fastighetsservice

2025.12.22 MBA Fastighetsservice montering av nytt skymnings-/rorelsevakt pa planket pa
innegéardern.

2025.11.10 MBA Fastighetsservice, slutférande av nedan installation och aviufining av virmesvstemet
1 respektive lagenhet.

2025.11.05 MBA Fastighetsservice, installation av nvtt expansionskir] (virmesvstem) och VCC-
cirkulationspump { forvirmt varmvatten).

20625.10.08 PCN Fastighetsservice, uppfraschning av forradsdorrens vitre bekladnad och
komplettering med nedre skvddsplat.

2025.09.02 MBA Fastighetsservice, aterbesok av varmvattentemp och varmesystemet.
2025.08.28 MBA Fastighetsservice, kontroll av varmvattentemp och virmesystemet.

2025.01.09. MBA Fastighetsservice installerade ny kontrollenhet 1 elskapet (pannrumoch nvtt

skyvmmningsrela, pa norra fasaden. f6r stvrning av entré- och [orradsbelvsning.

BRF Krabbetornet36
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4.3 Avtalsservice-Fastigheten

4.3.1 MBA Fastighetsservice arliga inspektion av fastigheten.

Avtal finns tillgéngligt i foreningens Onedrive-katalog:

Med ref till underhallsavtal:
GenomfGra arlig inspektion av fastighet samt 2ggr/ar pannrum/virmepanna justering av
“AR/BOR-virden”.

2025.06.11 Arlig fastighetsinspektion av MBA Fastighetsservice AB

Carl R. tillsammans med en kollega. var pa plats och besiktigade fastigheten med hjalp av en
skylift (denna gang uppstilid pa baksidan). samt genomforde en inspektion av pannrummet
och det tillhdrande fristaende forradet.

Summering (urdrag ur Besiktningsrapport 2023)

MBS har utfore besikming av taker, fasader Stupror, hangrimor, fonster och dorrar, sami sett éver
vdrmeanliggningen och kollat efier lickor samt att vérdena stimmer. Fastigheten dir i gott skick samt
Joreningens atgirder med malning och wvétt och reparationer har glort att fastigheten fair ert fi,”

Besiktningsrapport 2023 sparad pa foreningens OneDrive-disk under mappen Avtal.

4.3.2 MBA Fastighetsservice arliga inspektioner @st) av pannrummet,

2025.11.05 MBA, installation av nytt expansionskérl (virmesystem) och VCC-citkulationspump
(forvarmt varmvatten).

2025.05.06 MBA/Carl R var pa plats och genomfdrde nspektion och 6vergripande
genomgang/justering av varmeanldggning i pannrum. (1 besiktning var /1 besiktning host).
Rapporten sparad pa foreningens One-Drive disk under Avtal.

MBA informerade oss om att véirmesystemet och ventiler dr 1 gott skick.

Anlaggningen ar i valdigt bra skick, inga ldckor eller andra funktionsbrister upptécktes vid besoket.

Dock sé rapporterades

o Temperaturen pa en av vve slingorna &r lag vid bessket. Termometern visar 46-47°C och den
ska helst aldrig ga under S0grader. Det finns risk tor legionellabalkterier 1 varmvattensystemet
vid temperaturer under 50°C.

Status: Se ovan handelse: 2025.11.05 Ny VCC-pump installerad.

BRF Krabbetornet36
Férvaliningsberittelse, verksamhetsaret 2025,01.01-2025.12.31
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5 Ovriga tjinster utforda under aret.

Med hénvisning till styrelsemétet den 2025-12-22 godkéndes privata inkép av
elbilsladdstolpar till parkeringarna i anslutning till fastigheten fér Iigenhet 1101. 1102 och
1201.Uppdraget att installera laddstolpar samt tillhérande kabeldragning och elinstallation
fram till respektive ldgenhets clcentral i pannrummet utfordes av certifierad leverantor.
Laddboxbolaget AB. i slutet av januari 2026.

BRF Krabbetornet36
Forvaltningsberétielse, verksamhetsaret 2025.01.01-2025.12.31
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6 Ovrigt

Foreningen har under aret:

e Med hénvisning till foreningens ordinarie stimma den 4 maj 2025 beslutades att hoja
manadsavgiften med 4 % fran och med den 1 juni 2025, Avgiftsh6jningen syftar dels till att
kompensera for foreningens negativa resultat under 2024 (~4 594.80 kn), dels till att m&ta
generellt 6kade boendekostnader till foljd av hogre Iopande utgifter, inflation och stigande
rintor. Hojningen sy flar dven till att langsiktigt stirka foreningens vttre fond infér kommande
underhallsatgirder.

o  Skott den ekonomiska forvaltningen.

e Varit medlemmar 1 Bostadsratterna (https://swwiw bostadsratterna.se/)
(Bostadsrattemna &r en rikstickande service- och intresseorganisation for Sveriges bostadsratistoreningar
som hjélper foreningars styrelser med stdd, radgivning och utbildning).

e Fortsatt att sk&ta trappstddning och vttre renhallning i egen regi.

e Torléngt snérojavtal med Vena Trailer AB for perioden 2025.11.01-2026.03.31.
(delas 50/50 med var grannfastighetséigare. Patric N).

e Haft 2st gemensamma "Réjardagar™
o Hostréjardag sén 2025.10.26 (1 samband med féreningsstimman).
= Fastighetsinspektion (kolla norra trafasadknut, rota).
s Oversyn staket, kontrollera att bridoma sitter fast alt. atgéirda.
*  Kontroll av brandskydd med ref till checklista (ref protokoll 2025.02.09).
= Tvifta ur soptunnor.
®  Rengo6ra trapphustonster. entrédorrar, nedre fasad.
s Rensa hangriannor pa forradsbvegnaden.
= Rensaogris fram- baksida.
= Rafsa [ov& ta upp 16st skrip.
s Rengora & Olja in armaturer pa planket.
®  Tvitta norra fasaden.
= Hogtrvekstvitt av muren (baksidan)
= Testa brandlarmet.

o Varrbjardag son 2025.05.04.
= Bvte av trasiga lysror, trradet.
= Rengéring:
s Trappfonster. entréddrrar och nedre vitertasad {framsidan).
e Staket. bink (framsidan) och brevlador.
e  Borstat entréer fram-~'baksida.
e Rensat ogris. entréer fram- baksid

BRF Krabbetornet36
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7 Uppdateringar Bolagsverket

Inga dndringar under 2025,

BRF Krabbetornet36

Férvaltningsberéttelse, verksamhetsaret 2025.01.01-2025.12.31
https://www.svenskbrf.se/forening/kungalv/krabbetornet-36
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8 Arsredovisning enligt K3-regelverket.

Allmiint:

Bokféringsnimnden har beslutat att senast rikenskapsaret efter 2025-12-31 maste alla
fastighetsforetag och bostadsrittsforeningar redovisa enligt K3-regelverket. inkluderat att upprétta en
komponentredovisning.

For riikenskapsir 2025.01.01-205.12.31, hiinvisas till medféljande K3-bilagor:

o Bilaga: Arsredovisning for Bostadsréttsforeningen Krabbetornet36.

e Bilaga: Avskrivningar Brf Krabbetornet36 {61 2025.

BRF Krabbetornet36
Férvaltningsberdttelse, verksamhetsaret 2025.01.01-2025.12.31
https://www.svenskbrf.se/forening/kungalv/krabbetornet-36 W
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9 Arsberiittelse godkiind av styrelsen

7&;% éfé{ / /. S3m_

Agffeta Bertilsson

Patrik HjGmhede
Ledamot

Foreningens Arsbegiittelse har limnats till:

Anneli Tornell
Anneli’s Ekonomi AB

Kungdlv 2026-&5_— _0_5

BRF Krabbetornet36

Forvaltningsberittelse, verksamhetsdret 2025.01.01-2025.12.31
https://www.svenskbrf.se/forening/kungalv/krabbetornet-36

P

5id16 (16)



