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1

1.1 Fastigheten

Allménna upplysningar

Féreningen dger fastigheten med fastighetsbeteckning Krabbetornet36.
Adress: Fontinvégen 39, 441 31 Kungilv.

Bolagsverkets registreringsdatum: 2010.10.21
Organisationsnummer: 769622-2137

BRF Krabbetornet36:
ar ett privatbostadsforetag.
dger sin tomt.

o}

O
O
(@]

ar ¢j med 1 nagon samfillighet.
har en aktuell underhallsplan.

Négra utvalda delar ur Ligenhetsforteckningen

Fentinvagen 38
442 51 Kungalv
Organisationsnummer: 769622-2137.
Bolagsverkets registreringsdatum: 2010-10-21 . (inkl stadgar, ekenomisk plan)
Ekenomisk plan: godkand 2011-04-11 av Bygg & Fastighetskonsult Conny Johansson AB [av Boverket férordnad intygsgivare).
Rakenskapsdr: 01.01-12.31,
Fastighetsbeteckning: Krabbetornet 36,
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd | féreningen av ledaméterna.

Bostadsrattsfreningen Krabbetornet 36 - Ligenhetsforteckning, uppdaterad 2025.01.01

Forvaltningsberéattelse, verksamhetsdret 2024.01.01-2024.12.31
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| Lgh | Nr| VAning | Rok | ¥ta kvm | Fiberanslutning® | Vérme/Vatten |Ralkong| Badrum | GastToa| Fristhende farrad] P-plats urigt Andetstal
o1l 2| 1 | a4 | 107 2024.22.18 NEJ* A Ingdr |* Altan i ansfutning till Igh.| 24,26%
Lagenheter
1102} 1 1 4 7 106< uppdaterade mad ny ingér. 7 NEJ® Busch 1A Ingdr [® Altan i anslutning till igh.| 24,04%
mediakonverter Fastighat Toa » Altan | anslutning till
3 18 A

o 4 i 1000Mbit/s, utrustad med Tvattmaskin . P Ingar fristdende forrad 26,200
1o1] s | 3 2 55 | (forberedda for annu |bergvarmepump. | 1o |Torktumlare| e, Nej |*Pplats-avgift tillkommer, | 12,47%

~— —| hdgre hastigheter i === — g :
1302 | 4 3 2 85 framtiden). JA NEJ Nej ’Ppiats-avglftt«llkq;nmer. 12,47%
TOTALT 441 |* BredhandsieverantBr inkl. Router, tecknas seg 100,00% |
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1.2 Nyckeltal

1. Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt 626 SEK
2, Skuldsittning per kvadratmeter 5478 SEK
|3. Sparande per kvadratmeter 169 SEK
4. Réintekiinslighet 9,16
5. Energikostnad per kvadratmeter 95 SEK
6. Arsgvgifternas andel i procent av totala rirelseintikte 100%
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2 Forslag till vinst/forlustdisposition

Styrelsen foreslar:

Fond f6r vttre underhall 133 220,19 kr
Arets forlust -4 594 80 kr
Avsittning underhallsfond 15 299,81 kr
Uttag ur underhallsfond -25 054,00 kr

SUM 118 871,20 kr

Disponeras si att i ny rikning dverfores -4 594,80 kr

Tilldiggsupplysningar

e Foreningen har inte haft nagra anstéillda och nagra 16ner har ej utbetalats.

o Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad for mindre foretag. Avskrivningar enligt K3 har ¢j tillimpats.

e Anliggningstillgangar:
Ingaende varde 2024.01.01-> 13 741 300 kr.
Avskrivning -78 701,00kr, vilket innebér att anliggningstillgangen
minskat till 13 342 299,00kr.

e Till underhallsfond har under aret avsatts 15 299,81 kr.
Under aret har disponerats 25 054 kr for grus, porttelefon och nya ljusrela.

e Vid arets utgang fanns totalt 123 466,00 kr avsatt i underhallsfond.
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3 Protokollforda moten

Foreningen har haft 5 st protokollférda sammantraden under aret,
e Styrelseméten:

o 2024.11.12 Styrelsemdte (Planering infor obligatorisk ny energideklaration-104r)
Deltagare: Patrik Hjérnhede, Agneta Bertilsson, Mats Johnson

o 2024.09.12 Styrelsemdte (Infor omliggning av ett av bankldnen, 16sep)
Deltagare: Patrik Hj6rnhede, Agneta Bertilsson, Mats Johnson
= Genomgéng av Swedbanks omlédggningsforslag, for ett av ldnen som l6per ut 16sep.
= Uppdatera vér “Ekonomiska plan™ och ta hojd for ev. manadshéjningar.
s Planera Hostrgjardag och Foreningsstamma

o 2024.01.18 Styrelsembte (Genomging av 20234rs bokslut)
Deltagare: Patrik Hj6rnhede, Agneta Bertilsson, Mats Johnson
*  Genomgang av 20234rs bokslut, infor fortsatta kontakter med Annelis Ekonomi.

» Uppstartsméte, paborja upprittande av ny Ekonomisk plan och Underhallsplan

e Foreningsstimmor;
o 2024.10.20 Foreningsstimma

= Syftec med motet:

e Besiktningsprotokoll pé fastighet som MBA Fastighetsservice genomfort under
september.

e Genomgéng/uppdatering av foreningens “Ekonomiska Plan” & “Underhallsplan

e Justering av manadsavgitter?

o 2024.04.21 Ordinarie Foreningsstimma

s Syfte med métet:

e  Fast dagordning val av ordférande mm, styrelsen presenterade
arsredovisning 2023, forvaltningsberittelse och revisionsberittelse.

o Ovriga drenden:
Se ¢ver foreningens stadgar under aret, i svite att modernisera
(ref. till mall Bostadsritterna
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4 Hindelser under aret

4.1 Underhallsplan

Underhéllsplan/aktiviteter for 2024 (med hinvisning till MBA s arliga inspektion)

Med hénvisning till uppgifterna i nedan kapitel 4.2.
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4.2 Servicearbeten

Lopande servicearbeten under dret:

2024.09.30 monterade MBA Fastighetsservice en ny tillkommande rérelsevakt och armatur pa
foreningens f6rrad. Belysningen ér kopplad till samma slinga som 6vriga utcarmaturer.

2024 aprv16: Via VenaTrailer AB (Hjullastare med skopa) bestillt och fatt levererat 11.32 ton
grus (8-11strlk) till bakgarden ner till tomtgrins vid forradet. Gruset skiktades ut med
hjullastaren. Pa foreningen varrdjardag (21/4) finjusterade vi gruset med skyfflar och krattor.

2024.02.02 MBA byte ut trasig “"knappsats och hogtalare™ i porttelefonen pa fastighetens
baksida. Inkdpt via AccessiQ i Mélnlycke (efter tips fran oss). Dokumentation under ~Avtal” i
foreningens Onedrive-disk.

BRF Krabbetornet36
Forvaltningsberiittelse, verksamhetséret 2024.01.01-2024.12.31
https://www.svenskbrf.se/forening/kungalv/krabbetornet-36

Sid8 (15)



e MBA Fastighetsservice drliga inspektion;

Avtal finns tillgangligt i foreningens Onedrive-katalog:

Med ref till underhallsavtal:

Genomfort arlig inspektion av fastighet samt 2ggr/ar pannrum/virmepanna justering av
"AR/BOR-virden”.

2024.09.11 Arlig fastighetsinspektion av MBA Fastighetsservice AB
(Carl Radh och Samuel Pedersen) var hir och besiktigade fastigheten med hjilp av en
“skylift” samt inspektion av pannrum och tillh6rande fristaende forrad.

MBA: s kommentarer: Vi har utfort besiktning av taket, fasader, Stupror, hédngrannor, fénster
och dérrar. Vi har dven sett 6ver virmeanlidggningen och kollat efter lickor samt att virdena
stimmer. Fastigheten &r i gott skick samt foreningens atgirder med malning och tvitt och
reparationer har gjort att fastigheten fatt ett lyft.

Rapporten sparad pa foreningens One-Drive disk under Avtal.

2024.10.03 MBA/Carl Radh (ersatter Jorgen Johansson som slutat 2024) var pa plats och
genomforde inspektion och vergripande genomgang/justering av virmeanliggning i
pannrum. (1 besiktning var /1 besikining host).

Rapporten sparad pa foreningens One-Drive disk under Avtal.

MBA informerade oss om att véirmesystemet och ventiler ér i gott skick.
Anldggningen ér i vildigt bra skick. inga Lickor eller andra funktionsbrister uppticktes vid
besdket.
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5 Ovriga tjinster utférda under aret.

Pa begiiran av Kungiilv Energi Stadsniit si har foreningens fiberanslutna mediekonverters
bytts ut i samtliga av foreningens 5 ligenheter. Arbetet utfdrdes av Kungéilv Energi onsdagen
den 18 dec.

Bakgrund och anledning

Kungiélv Energi genomfor en uppgradering av utrustningen (mediakonvertrar) i alla
kommunens fastigheter med fiberanslutning. Syftet 4r att standardisera och modernisera
utrustningen, vilket forenklar framtida underhall och service.

Vad innebiir detta for oss som bostadsriittsférening och for respektive
bostadsrittsinnehavare?
1. Ingen kostnadstkning for BRF Krabbetornet36
© Foreningens bredbandsabonnemang, som betalas ur gemensam foreningskassa.
16pande till Kungilv Encrgi AB, paverkas inte av uppgraderingen.

2. Nuvarande hastighetsbegrinsningar (mobilt bredband exkluderat):
© T dagsldget & maxhastigheten for fast bredbandsanslutning via mediakonvertern
och router begrénsad till max 100/100 Kbit/s, alldeles oavsett vilken
bredbandsleverantor som anvinds (t.ex. Telia, Tele2. Telenor).

3. Mdjlighet till hogre hastigheter efter uppgraderingen
©  Nir den nya utrustningen, for fast bredband 4r installerad i respektive ligenhet.
kan varje bostadsréttsinnehavare, genom sin valda bredbandsleverantor, vilja
hastigheter fran 100 Kbit/s upp till 1 Gbit/s (och potentiellt dnnu hégre hastigheter
i framtiden).

EnergiKristian AB har, pi uppdrag av foreningen, under december 2024 genomfort en ny
obligatorisk energideklaration. Deklarationen &r giltig i 10 r, fram till och med 6 december
2034. EnergiKristian AB har 4ven registrerat rapporten hos Boverket.

Den enda rekommendationen i energideklarationen ér att féreningen pé sikt bér byta ut
cirkulationspumpen i pannrummet till en modernare modell. Ett sadant byte kan med fordel
genomforas i samband med framtida behov av mer omfattande serviceatgirder.

Energideklarationen finns sparad pa foreningen “Onedrive-disk™.
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2024.11.24 utforde Kungiilvs Sotarna AB, sotning och brandskyddskontroll av
foreningens enda braskamin i ldgenhet 1301. Betalas separat av bostadsrittshavaren.

Notering. med aterkoppling till dokumentation som finns tiligéinglig p4 BRF Krabbetornet36
Oncdrivekatalog under “Fastighetshandlingar/sotning och brandskyddskontroll:

o Soming och brandskyddskontroll genomfors pa uppdrag av Bohus
Rdddningstjdnstforbund, enligt lagen om skydd mot olyckor (2023:778).
Det dr myndigheten for Samhdllsskvdd och beredskap (MSB) som beslutar om de
olika tidsintervallen.

o Resultatet av sotning och brandskyddskontroll av braskamin, 1gh1301:
Inga avvikelser/noteringar.

Efter foreningens skadeanmiilan till Kungiilvs kommun under hosten 2024, gillande
skador pa tre fasadskivor som uppstatt vid kommunens grisklippning genom aren, s har
kommunens underleverantér, C. Lidberg Bygg AB. péa uppdtag av kommunen, slutfort arbetet
den 18 december. De skadade skivorna har ersatts med nya, med bra resultat.

Fastighetens huvudvattenmitare utbytt av Kungiilv Kommuns
Entreprendr Johanssons Rér AB, den 2024.01.10,
Bakgrund: Genomf61t pa begiran av Kungélvs kommun.

BRF Krabbetornet36
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6 Ovrigt

Foreningen har under dret:

skott den ekonomiska forvaltningen.

varit medlemmar i Bostadsritterna (https://www .bostadsratterna.se/)

(Bostadsrétterna ar en rikstickande service- och intresseorganisation for Sveriges bostadsrittsforeningar
som hjélper foreningars styrelser med stod, radgivning och utbildning).

fortsatt att skota trappstédning och yttre renhéllning i egen regi.

Forlingt sndrojavtal med Vena Trailer AB for perioden 2024.11.01-2025.03.31.
(delas 50/50 med var grannfastighetsigare, Patric Nilsson).

Med hénvisning till 5nskemal fran dgarna av ligenhet 1302 (Jan & Alex Jacobson) har
styrelsen godként forléngning av hyreskontraktet f6r "hyresgisten” med ytterligare ett ar fram
till och med 2025feb. Detta beror pa att en av deligarna, Alex Jacobson, fortfarande studerar
pa en annan ort.

haft 2st gemensamma “Réjardagar”™:
o Varrdjardag son 2024.04.21
= Rengodring av

o atkomliga fasadytor, ytterd6rrar och trappricken.

e entrétaken och trappfonster.

¢ Finjusterat det ink6pta gruset. ca 8ton, som Vena Trailer AB tidigare
skiktat ut.

e staket och breviador.

e Ttrisoffan” vid entrén.

e  Tagit bort stubbar vid anslutning till tomtgrins (férrad) och forberett
for en "vindplats” for vara bilar. ’

e Rensat ogrés, 16v och 16st skrép, fram- / baksida.

e Borstat yttertrappor fram-/baksida.

o Hostrojardag sén 2024.10.20
=  Réfsat 16v och tagit upp 16st skrép.
»  Rengjort och oljat in alla 7st utearmaturerna.
®* Byte av batterier brandlarm i trapphus (4st) samt test. (gjordes tidigare for
nagra veckor sedan)
»  Tvittat rent pa nedre delar av husfasad entré samt gemensamma utemébler.
=  Spolat och tvittat rent bada sopkirlen.
*  Monterat in 16stagbar 16vsamlarenhet pa stupror (forradet).
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Klippt trad, entrén framsida.
mm mm
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7 Uppdateringar Bolagsverket

Inga dndringar under 2024.
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8 Arsberiittelse godkiind av styrelsen

,/ /]['/4:/ j&ﬁ / 595

Yedamot

Mats Johnsgh®”
Ordforande

Foreningens Forv

ingsberittelse har limnats till:

Anneli Tornell
Anneli’s Ekonomi AB

Kungdlv 2025.05.04
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