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1 Allmanna upplysningar

1.1 Fastigheten

Foreningen dger fastigheten med fastighetsbeteckning Krabbetornet36.
e Adress: Fontinvigen 39, 441 31 Kungilv.
e Bolagsverkets registreringsdatum: 2010.10.21
e Organisationsnummer: 769622-2137

Specifikation pa liigenheter

Lgh | Nr |Vining| RoK [¥ta kvir{ Varme/Vatten | Balkong Badrum GistToa | Fristdende frrid | P-plats Ovrigt Andelstal
1101 | 2 1 4 107 NEJ Dusch/Toa/Tvitt&Torktumlare JA Ingdr |Altan i anslutning till igh. 24,26%
1102 | 1 1 4 106 NEJ Dusch/Toa/Tvatt&Torktumlare JA Ingdr |Altan i anslutning till Igh. 24,04%
1201 | 3 2 3(5)| 118 Ingar JA Dusch/Toa/Tvatt&Torktumlare JA A Ingar |Altan i anslutning till fristdende forrad 26,76%
1301 | 5 3 2 55 JA Dusch/Toa/Tvitt&Torktumlare NEJ X [Pplats-avgift tllkommer. 12,47%
1302 | 4 3 2 55 JA Dusch/Toa/Tvitt&Torktumiare NEJ X |Pplats-avgift tillkommer. 12,47%

TOTALT| 441 Totalt| 100,00%

Ovrig utrustning:
e Samtliga ldgenheter utrustade med Kyl och Frys.
e Bergviarmepump och golvburen vattenvérme.
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1.2 Nyckeltal

1. Arsavgift per kvadratmeter uppliaten med bostadsritt | 626 SEK
2. Skuldsiittning per kvadratmeter 5563 SEK
3. Sparande per kvadratmeter 213 SEK
4. Rintekinslighet 9,18

5. Energikostnad per kvadratmeter 85 SEK
6. Arsavgifternas andel i procent av totala rirelseintikter | 100%
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2 Forslag till vinst/forlustdisposition

Styrelsen foreslr:

Balanserad vinst t.o.m 2022-12-31 +41 260,79 kr

Arets vinst +15299.81 kr

Avsittning underhallsfond -41 260,79 kr
SUM +15 299,81kr

Disponeras sa att i ny rikning éverfores 15 299,81kr

Tilldggsupplysningar

e Foreningen har inte haft nigra anstillda och nagra 16ner har €j utbetalats.

e Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allminna rad f6r mindre foretag. Avskrivningar enligt K3 har ej tilldmpats.

e Anliggningstillgangar:
Ingaende virde 2023-01-01-> 13 499 701,00 kr.

Avskrivning -78 701,00kr, vilket innebir att anldggningstillgdngen
minskat till 13 421 000,00kr.

e Till underhallsfond har under aret avsatts 41 260,79 kr.
Under éaret har disponerats 122 455,60 kr for fasadtvitt & malning.

e Vid arets utgéng fanns totalt 133 220,19,00 kr avsatta i underhallsfond.
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3 Protokollforda moten

Foreningen har haft Sst protokollforda sammantréden under aret.

e Styrelseméten:
o 2023.10.25 Styrelsemite
* Genomgang av:

o Elleverantorer & Priser infor beslut for nytt Elavtal 2024.

o 2023.03.09 Styrelseméte

= Genomgang av 2022ars bokslut, infor fortsatta kontakter med Annelis Ekonomi.

e Foreningsstimmor:
o 2023.11.25 Foreningsstimma.
* Genomgang av:

e Status efter genomford renovering sep/okt. entrétak-/
takgavlar/fasadmalmalning samt byte av viss trafasad (v gavel) och viss
forradfasad.

o MBA Fastighetsservice arliga besiktningsrapport.
e Ekonomi och manadsavgifter och nytt elavtal (som &r under arbete).
e Planera for aktivitet att skapa ny ekonomisk plan 10ar.

e Planera for aktivitet att skapa underhéllsplan.

o 2023.05.16 Foreningsstimma (med ref. till ”Ordinarie Féreningsstimman” den 29apr.)
=  Forberedande planering att ta fram ny ekonomisk plan f6r 10ar” framat i tid.
* Genomgang av MBA Fastighetsservice besiktningsprotokoll 2022
= Paborja att uppdaterad underhallsplan.

= Prioritera och ta beslut om framtida investeringar sasom
taktvitt/kompletteringsmalning, tvitt- och malning av fastigheten mm.

o 2023.04.29 Ordinarie Foreningsstiimma

= Fast dagordning val av ordférande mm, styrelsen presenterade
arsredovisning 2022, forvaltningsberittelse och revisionsberittelse.

»  Ovriga drenden:

Ta fram en ny ekonomisk plan och underhallsplan for fastigheten

BRF Krabbetornet36
Foérvaltningsberittelse, verksamhetsaret 2023.01.01-2023.12.31
https://www.svenskbrf.se/forening/kungalv/krabbetornet-36

Sid6 (11)



4 Handelser under aret

4.1 Underhallsplan

Underhallsplan/aktiviteter for 2023 (med hénvisning till MBA:s arliga inspektion)

Med referens till “Protokoll till Foreningsstimma 2022.11.13* och MBA:s
besiktningsprotokoll fran nov 2022:

Under inledningen av 2023 tog féreningen in offerter pa Tak-/Fasad Tvétt & Mélning, som
sedermera ocksa upphandlades. I samband med detta har ocksa foreningens medlemmar
genomfort en hel del underhallsarbete i egen regi, i syfte att halla nere kostnaderna.

Underhallsarbete genomférdes under nedan tidsperiod:

e Ma;j: Foreningen: Mélning av Entrétak, fram-/baksida.

e Juli:
o Hantverkare:
= Tvitt av fasad och tak, infor malning (Kongahilla Spolservice AB).
o Foreningen:
» Tvitt av Stenplattor pa altaner + framsida (borttagning av lav).
= Fyllt igen spalterna pa stenplattor med sand.
o  Sep-Okt:

o Foreningen
» Lanat byggnadsstillning av medlem och monterat/demonterat i den takt
som kravts for underhéllsarbetet.
= Komplettering/underhallsmalning av takgavelplatar.
= Snickeriarbete,forrad, fonsterinklddnad vre balkonger, platinkladnad
forradsdorr.
= Malning av trappor ner till kéllarplan, trappuppgéngen.

o Hantverkare
= Fasadmalning, fram-/baksida(Veteranpoolen).
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4.2 Servicearbeten

Lopande servicearbeten under aret:

2023.12.19

Med hinvisning till Kungélv Energis plan for byte av elmétare enligt den nya standardnormen
sa har samtliga elmitare pa fastigheten (huvudcentral och ligenheter ) bytts ut. Arbetet utfordes
av entreprendren Hydrostandard Mitteknik Nordic AB pa uppdrag av Kungilv Energi.

Bakgrund:
Den 1 nov 2018 inforde regeringen nya funktionskrav for elmétare.

2023 feb/mars: PCN Fastighetsservice inspekterade fastighetens balkongricken (van2-3) utan
nagon anmirkning, dvs balkongricken i gott skick. (referens, Patrik 1gh1201).

Under inledningen av aret anlitades Kungélvs Las AB for service/underhall av fastighetens
yttre las (fram-/baksida).

MBA Fastighetsservice arliga inspektion:
Avtal finns tillgangligt i foreningens Onedrive-katalog:

Med ref till underhallsavtal:

Genomfort arlig inspektion av fastighet samt 2ggr/ar pannrum/vérmepanna justering av
”AR/BOR-viirden”.

2023.05.26 MBA/Jorgen var pé plats och genomforde inspektion och 6vergripande
genomgang/justering av viarmeanldaggning i pannrum. (1 besiktning var /1 besiktning host).

MBA informerade oss om att virmesystemet och ventiler &r i gott skick.

For att undvika legionella bakterier har temperaturen hojts fran 50 grader till cirka 58-59
grader. Tidigare anvidndes bergvarmepumpens kompressor for att hilla varmvattenberedaren
pa 50 grader, men den klarade inte av att na hogre temperaturer. Nu aktiveras istillet en
elpatron vid behov for att uppna den nya 6nskade virmenivan pa 58-59 grader. Vi har kommit
Overens om att de ska sammanstilla en enklare rapport till oss.

Rapporten finns nu lagrad pa foreningens One-Drive disk under Avtal.

2023.10.30 Arlig fastighetsinspektion MBA (Samuel/Jérgen) samt kontroll/ eventuell
justering av virmepanna (4r-/borvirden). Fér mer info hédnvisas till besiktningsprotokoll.

Ovrigt, MBA atgirdade ocksa entrékodsbelysning pa baksidan, samt kompletterade med nya
eldodosor till utebelysningen, utefter ’planket”, pa baksidan
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4.3 Ovrigt

Foreningen har under aret:

skott den ekonomiska forvaltningen.

varit medlemmar i Bostadsritterna (https://www.bostadsratterna.se/)

(Bostadsritterna 4r en rikstickande service- och intresseorganisation for Sveriges bostadsrittsforeningar
som hjilper foreningars styrelser med st6d, radgivning och utbildning).

fortsatt att skota trappstddning och yttre renhallning i egen regi.

Forlangt snorojavtal med Vena Trailer AB for perioden 2023.11.01-2024.03.31.
(delas 50/50 med var grannfastighetsigare, Patric Nilsson).

Inkdp av dammsugare som anvinds for att stdda trapporna, vilket hittills har skett enligt
foreningens stidschema, pa veckobasis.
(Inkop med ref. till “2023.04.29 Protokoll till Ordinarie Foreningsstimma”).

Med hénvisning till nskemal fran dgarna av lagenhet 1302 (Jan & Alex Jacobson) har
styrelsen godként forldngning av hyreskontraktet for "hyresgésten" med ytterligare ett ar fram
till 2024-06-30. Detta beror pé att en av deldgarna, Alex Jacobson, fortfarande studerar pa en
annan ort.

haft 2st gemensamma ”Réjardagar”:
o Varrdjardag. 16r 2023.04.29
= Rengoring av
e atkomliga fasadytor, ytterdorrar och trappriacken.
e entrétaken och trappfonster.
e staket och brevlador.
e “trasoffan” vid entrén.

= Rengoring och inoljning av utearmaturer.
= Rensat ogris, 16v och 16st skrip, fram- / baksida.
= Borstat yttertrappor fram-/baksida.

o Hdostréjardag 16r 2023.11.25
» Rensat ogris entréer
= Trappstddning och fonsterputs
= Byte av batterier brandlarm i trapphus (4st) samt test.
= Tvittat av utearmaturer sam inoljning.
= Stidat forradet.
" mm...
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5 Uppdateringar Bolagsverket

Inga dindringar under 2023.
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6 Arsberiittelse godkiind av styrelsen

Patrik Hjornhede
Ledamot

Foreningens Forvaltpi

/

..............................

Anneli Tomell
Anneli’s Ekonomi AB

Kungilv 2024.03.22
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Ledamot
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